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REDEGYRELSE

LOKALPLANENS BAGGRUND

Det nye boligomrade i Toksveerd skal udvikles pa arealet mellem Sgledsvej og boldba-
nerne mod nord.

Omradet har veeret med i en idekonkurrence udbudt i Sjeelland Syd regi. @nsket med
konkurrencen var at fa forslag til: Hvorledes man ”i tre skalatrin — byen, bydelen og boli-
gen — kan illustrere et eksisterende bysamfunds muligheder for at fa tilfart boligveekst pa
en for lokalomradet harmonisk og samtidig speendende og gerne utraditionel made”.

1. etape med 12 grunde og et seniorbofeellesskab er godt i gang.

Med denne lokalplan planlaegges resten af arealet til parcelhuse.

LOKALPLANENS INDHOLD

Omradet skal udvikles i etaper. 1. etape med seniorbofeellesskab med tilhgrende faelles-
hus samt 12 grunde til parcelhuse/dobbelthuse er pabegyndt.

Med denne lokalplan planlaegges for resten af omradet til parcelhuse/dobbelthuse.

Lokalplanomradet vejbetjenes dels ad den nye adgangsvej fra Sgledsvej — Thyrasvej -
der er udlagt med en bredde pd 9 m med 5 m kgrebane og 2 m brede rabatter, samt en
ny adgangsvej syd og gst om Bo- og naboskabet, der er under opfgrelse i den vestlige
del af omradet.



FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplanlaeegning
Lokalplanomradet er i kommuneplan 2000-2012 omfattet af bestemmelserne for omrade
3 — Boligomrade i Toksveerd.

For omrade 3 geelder falgende rammebestemmelser for lokalplanleegningen:

a. Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal med tilhgrende kollektive anleeg
sasom bgrneinstitutioner, varmecentral og lignende samt mindre butikker til omra-
dets daglige forsyning eller andre naermere angivne erhvervstyper, der kan indpas-
ses i omradet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

b. Bebyggelse ma ikke opfares med mere end én etage og udnyttet tagetage.

c. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 % for hver enkelt ejendom ved
aben/lav bebyggelse og ikke overstige 40 % af den samlede ejendom ved taet/lav
bebyggelse.

d. Mindst 15 % af arealet inden for hvert omrade skal anvendes til friarealer af for-
skellig karakter, feelles for omradet.

Spildevandsplanleegning
Lokalplanomréadet er omfattet af den godkendte spildevandsplan fra 2003.
Omradet skal separat kloakeres.

Varmeplanlaegning
Toksveerd by er forsynet med naturgas, hvorfor lokalplanomradet ogsa skal naturgasfor-
synes.

Forurening
Holmegaard Kommune er ikke bekendt med nogen form for forurening indenfor lokal-
planomradet.

Vandforsyning

Lokalplanomradet ligger inden for Toksvaerd Vandveerks forsyningsomrade.
Lokalplanomradet ligger inden for "omrader med seerlige drikkevandsinteresser”. Det
betyder, at der under anleegsarbejdet skal tages hensyn til beskyttelsen af grundvandet.
F.eks. ma der ikke anvendes pesticider.

Lov om miljgvurdering
Holmegaard kommune har foretaget en screening i henhold til "Lov om miljgvurdering af
planer og programmer — lov nr. 316 af 5.5.2004” og vurderet, at planforslaget ikke er
omfattet af lovens krav om, at der skal foretages en miljgvurdering. Dette begrundes
med:

- at planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan,

- at planen ikke antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget,

- at planen ikke omfatter projekter, som naevnt i lovens bilag 3 og 4.



RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget og offentliggjort ma ejendomme, der er omfattet af
planen ifglge 818 i lov om planleegning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen tinglyses pa de ejendomme der er omfattet af planen.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleeg, der er omfattet af pla-
nen.

Kommunalbestyrelsen kan ifglge 819 i lov om planleegning meddele dispensation fra lo-
kalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Midlertidige retsvirkninger.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen, ma ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Der geelder efter lov om planleegning 817 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyg-
gelse eller eendring af anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette
som hidtil.

Nar fristen for indsigelser er udlgbet, kan der eventuelt efter lov om planlaegning 815 stk.
2 opnas tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentligggrelse, og indtil
den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog ikke laengere end et ar fra offent-
liggarelsestidspunktet for forslaget til lokalplan.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

LOKALPLAN T.3.4.

I henhold til lov om planleegning (Lovbekendtggrelse nr. 763 af 11. september 2002 med
senere aendringer) fastsaettes herved falgende bestemmelser for det i 82 naevnte omra-

de:
81
1.1
82
2.1
2.2
83
3.1
3.2

Lokalplanens formal:

Lokalplanen har til formal at sikre:
- dispositionsplan for resten af arealet til parcelhuse/dobbelthuse samt
- at bebyggelse og anleeg bedst muligt tilpasses terreenformen, og at
eksisterende naturveerdier bevares og indgar i byomradet pa en sadan
made, at der tilfares omradet seerlige brugsmeessige og byarkitekto-
niske veerdier.

Omréadets afgraensning:

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilaget og omfatter del af matr. nr.
9% og Toksveerd by, Toksveerd, samt alle parceller der efter den 30. novem-
ber 2005 udstykkes herfra.

Lokalplanomréadet overfgres til byzone med den endelige vedtagelse af lokal-
planen.

Omradets anvendelse:

Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af parcelhuse og/eller dob-
belthuse.

Inden for lokalplanomradet kan der efter kommunalbestyrelsens naermere
godkendelse opfares eller indrettes bebyggelse til formal, som er feelles for
omradets beboere sdsom varmeforsyningsanlaeg, feelleshuse mv.



3.3

4.1
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5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

Inden for lokalplanomradet kan der opfares transformatorstation til kvarte-
rets forsyning, nar den ikke har mere end 20 m? bebygget areal og ikke gives
en hgjde p& mere end 3 m over terraen, og nar den udformes med respekt
for den gvrige bebyggelse.

Udstykning:

Omradet ma kun udstykkes efter en af kommunalbestyrelsen godkendt ud-
stykningsplan.

Ve]- og stiforhold:

Den gstlige del af omradet vejbetjenes ad den nye adgangsvej fra Sgledsvej,
som er benaevnt Thyrasvej. Thyrasvej er udlagt i en bredde af 9 m med 5 m
kagrebane og 2 x 2 m rabat.

Den vestlige del af omradet skal vejbetjenes ad en ny adgangsvej syd og @st
om den bebyggelse til Bo- og naboskab, der er under opfarelse.

Der etableres stiforbindelser til de eksisterende stier og boligveje i omradet,
séledes at der skabes forbindelse fra boligomradet til Hallen, Lundebakkesko-
len — Toksveerd afdeling, Toksveerd Bibliotek og bgrneinstitutionen Ellebaek.
Parkering og henstilling af lastvogne over 3500 kg samt campingvogne,
uindregistrerede kgretgjer og lignende ma ikke finde sted hverken pa den
enkelte grund eller pa veje eller friarealer.

Veje udlaegges som kommuneveje jeevnfgr dog 8§ 10.2

Bebyagelsens omfang og placering:

Bebyggelsesprocenten for omradet ma ikke overstige 25.

Beboelsesbygninger ma ikke opfgres med mere end 1 etage og evt. udnyttet
tagetage. Tagets vinkel med det vandrette plan skal ligge mellem 25 - 50°.

Afstand til naboskel skal fglge bygningsreglementets bestemmelser.
Ingen bygninger ma placeres neermere adgangsveje/vejskel end 2,50 m.

Garager, carporte, udhuse og lign., der placeres naeermere skel end 2,50 m
kan have en hgjde pa 2,50 m i skel stigende til 3,50 m i en afstand af 2,50 m
fra skel.

Foruden evt. garage eller carport skal der yderligere veere plads til mindst 1
geesteparkering pa egen grund.

EFeellesantenneanlseq:

Inden for omradet vil der blive mulighed for tilslutning til et feellesantennean-
leeg.
Der ma ikke opseettes udendgrs antenner, bortset fra paraboler p& jorden.



8.1

8.2

8.3

9.1

9.2
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9.4

9.5

9.6

10.1

10.2

Bebyggelsens ydre fremtraeden:

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kommunalbestyrelsens god-
kendelse i hvert enkelt tilfeelde.

Facader kan fremsta i trae, teglsten, beton eller glas. Tunge materialer kan
fremsta som blank mur, pudsede eller vandskurede.

Tage skal deekkes med tegl, betontagsten eller tagpap i rad eller sort farve.
Alle andre materialer end taget skal holdes i farver dannet af hvidt, sort eller
jordfarverne (okker, terra de sienna, umbra, engelsk-rgdt, dodenkop) eller
disse sidstneevnte farvers blanding med hvidt, grat eller sort.

Garager, udhuse o.lign. mindre bygninger skal opfgres med veegge af: Blank
mur, pudsede eller vandskurede mure, eller af tree. Farverne skal veere de
samme som anvendes i beboelsesbygningen.

I forbindelse med byggemodningen vil der blive fastlagt en plan for bebyg-

gelsens hgjdeplacering i forhold til vejmidte (niveauplan).

Ubebyqggede arealer

Kortbilag A angiver den overordnede beplantning, som omkranser bebyggel-
sen. Den omkransende beplantning skal fremst& karaktergivende for omra-
det.

Hegn i naboskel ma kun etableres som levende hegn eventuelt suppleret med
tradhegn.

P& parcellerne ma der ikke findes traeer, der ved skygge eller gradighed er til
vaesentlig ulempe for naboer. Afggrelse af, hvilke treeer, der i givet fald om-
fattes af denne bestemmelse, tilkommer i hvert enkelt tilfeelde kommunalbe-
styrelsen.

Det naturligt forekommende terraen ma ikke sendres vaesentligt ved afgrav-
ning eller pafyldning. Terraenreguleringer til tilvejebringelse af terrasse, op-
holdsplads, gardsplads, parkeringsplads eller lignende kan dog udfgres efter
kommunalbestyrelsens godkendelse i hvert enkelt tilfeelde, nar reguleringen
efter kommunalbestyrelsens skgn ikke afggrende slgrer den naturlige terreen-
form.

Belysning af veje og friarealer ma kun udfgres som parkbelysning pa lave
standere med en max. hgjde pa 3,5 m.

P& en del af det grenne omrade mod nord skal der etableres en keelkebakke.

Grundejerforening:

Der skal oprettes en grundejerforening for omrade C.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af feelles opholds-
arealer og rabatarealer langs veje.



10.3 Grundejerforeningen skal efter pdkrav fra Holmegaard Kommune tilsluttes en
faelles grundejerforening for hele eller storre dele af Spledsvej-omradet.
Grundejerforeningen skal deltage i drift og vedligeholdelse af de gronne om-
rader, der bliver falles for hele det kommende boligomrade efter en fordeling
fastsat af Kommunalbestyrelsen.

11.1 Samtlige nye boliger skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.
Lokalplanomradet bliver forsynet med naturgas.

11.2 1 henhold til kommunens galdende vandforsyningsplan skal omradet forsy-
nes med vand fra Toksvaerd Vandvaerk.

§12 Vedtagelse:

12.1 Lokalplanen er forelobig vedtaget af Holmegaard Kommunalbestyrelse
den 30. november 2005,
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. Finn Wedendahi
kommuneingeniar

formand for teknisk udvalg

Der er |kke indkommet bemearkninger i heringsperioden, bortset fra gnsket om at defi-
nere et omrade, hvor der er mulighed for at bygge dobbelthuse. Dette kan ske pa Thy-

rasvej 3 - 7,

Herefter har kommunalbestyrelsen pa medet den 29, marts 2006 vedtaget forannavnte

lokalplan endeligt.
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Anette Brix Ahdreasen
formand for teknisk udvalg Finn Wedendahl|

kommuneingeniaer
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