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Neaestved Kommune

Lokalplan C12.1-1 for Preaestgvej 65-67



Om lokalplaner:

Udarbejdelse af lokalplaner
Bestemmelser om lokalplaner findes i lov om planlaegning. Byradet har ifglge loven ansvaret for, at
der udarbejdes lokalplaner.

Der_skal udarbejdes en lokalplan, nar det er nadvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse,
og inden der gennemfgres starre anleegs- og byggearbejder.

Offentliggerelse

Nar Byradet har vedtaget forslag til lokalplan, skal det offentliggares sammen med oplysning om
indsigelsesfristen, som mindst skal veere 8 uger.

Samtidig skal Byradet give skriftlig meddelelse herom til ejere, lejere og brugere af de ejendomme,
som omfattes af planen, samt interesserede foreninger, amtsradet, miligministeriet og til andre, som
planen har seerlig interesse for.

Nar indsigelsesfristen er udlgbet, kan Byradet vedtage planen endeligt. Hvis der rettidigt er fremsendt
indsigelser, skal disse behandles, og planen evt. med mindre aendringer kan vedtages tidligst 4 uger
efter indsigelsesfristens udlgb. Efter vedtagelsen bekendtggares planen offentligt, og der gives skriftlig
meddelelse herom til ejere, foreninger, myndigheder, samt de der har fremsat indsigelse.

Indhold

En lokalplan ma ikke indeholde bestemmelser, som strider mod kommuneplanen eller mod tillaeg til
kommuneplanen.

Lokalplanen kan f. eks. rumme bestemmelser om overfgrelse af arealer til byzone eller
sommerhusomrade, om placering og udformning af bebyggelse, bevaring af bygninger og
landskabstreek, sikring af friarealer og faellesanleeg m.m.

Nar en lokalplan omfatter et omrade, der overfares til byzone eller sommerhusomrade, skal den
indeholde bestemmelser om omradets anvendelse og udstykning, samt om vej- og stiforhold.
Lokalplanen skal ledsages af en beskrivelse af planens formal og dens forhold til kommuneplanen og
anden planlaegning.

Retsvirkninger

Nar lokalplanen er vedtaget og bekendtgjort, tinglyses lokalplanen pa de ejendomme, der er omfattet
af planen.

Det betyder, at der ikke ma etableres forhold, der er i strid med planen.

De almindelige bestemmelser i lovgivningen, f. eks. byggelov, planlov, e.t.c. geelder fortsat for de
forhold, der ikke er optaget bestemmelser om i lokalplanen.

Tekstens opbygning
Lokalplanen er opbygget i 2 hovedafsnit:

1. Beskrivelse og redeggrelse
2. Lokalplanens bestemmelser

Hovedafsnit 1 beskriver forméalet med og indholdet i lokalplanen. Baggrunden for planlaagningen
gennemgas, og der redegares for lokalplanens forhold til anden planlaegning.

Hovedafsnit 2 indeholder de juridisk gaeldende bestemmelser for omradets bebyggelse og areal
disponering.

Bagerst findes de juridisk bindende kort
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1 BESKRIVELSE OG REDEGYRELSE

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter Praestgvej 65-67 og
ligger umiddelbart gst for Neestved bymidte. Den
neermere afgreensning fremgar af bilag 1.

Der ligger to sterre ejendomme i omradet. Praestg-
vej 65 er opfart i 1974 af Sct. Elisabeth Stiftelsen
med henblik pa at skabe et hjem for zeldre sgstre
og fungerer i dag som kloster. | forbindelse med
opfarelsen af ejendommen blev jorden stykket fra
naboejendommen (Sct. Elisabeths Hospital), som
var ejet af samme stiftelse.

Preestgve] 67 blev bygget i 1922-23 for den
romersk-katolske menighed som Sct. Elisabeths
hospital. Hovedbygningen, vaskeriet, kapellet og
udhuset er tegnet af arkitekt Johannes Tidemand-
Dal, som har tegnet en raekke markante bygninger
i Neestved. Hovedbygningen indgar i Kommune-
atlas for Neestved og er registeret som bevarings-
veerdig. Ejendommen blev udvidet med sideflgjen i
1934-35.Vaskeriet er opfart i 1929-30 som kombi-
neret vaskehus og kapel, mens kapellet og udhus-
et blev opfart i 1949-50.
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Prasstave) 65 - gjet af Sct. Elisabeth Stiftelsen

Tillige findes et offentligt sikringsrum, som ligger
umiddelbart op til Praestavej.

| 1980 overtog Neestved Kommune ejendommen
og driver den nu som plejehjem.

Uden for lokalplanomradet bestar bebyggelsen af
boliger, primeert fritiggende parcelhuse i 1%-2
etager. Mod nord greenser omradet op mod en
eeldre fabriksbygning, der bl.a. anvendes til lager
for og tilskeering af gulvteepper.

Lokalplanomradet er mod syd afgraenset af
Praestgvej og mod nord af jernbanen.

Baggrund for lokalplanen

Sct. Elisabeth Stiftelsen gnsker at afhsende ejen-
dommen Preestgve] 65, mens Naestved Kommune
er i feerd med at opfare et nyt plejehjem pa
Neestved Kaserne som erstatning for det utidssvar-
ende pa Preestevej 67. Med henvisning til at beg-
ge ejendomme fraflyttes af de nuveerende brugere,
abner lokalplanen mulighed for, at ejendommene
kan afhaendes til andre formal.

| dag er lokalplanomradet omfattet af rammerne for
omrade D37.1 i Kommuneplanen, som fastleegger
omradets anvendelse til offentlige formal (institu-
tioner for aeldre og unge samt plejehjem).

Byradet gnsker at abne mulighed for at anvende
bygningerne til et bredere spektrum af formal. Med
lokalplanen bliver omradet derfor udlagt til center-
formal.



Praestovej 67 - eksisterende plejehjem

Samtidig gnsker byradet, at sikre de arkitektoniske
og kulturhistoriske veerdier pd ejendommen Pree-
stgvej 67. Bygningskomplekset der bestar af
hovedhuset, tidligere Sct. Elisabeths Stiftelse, og to
bihuse, vaskeriet og kapellet, udger et seerdeles
tidstypisk ensemble.

Dels udtrykker bygningerne nogle vigtige tenden-
ser indenfor dansk arkitektur i perioden 1920 -
1950. Dels forteeller bygningerne tilsammen en vig-
tig historie om klassisk institutionsbyggeri i
Danmark i denne tidsperiode. Endelig udtrykker
bygningerne de vigtigste arkitektoniske inspira-
tionskilder for den eeldre Tidemann-Dahl, nemlig
nyklassicisme og funkis.

Hovedbygningen og vaskeriet er saledes gennem-
forte eksempler pa nyklassicisme. Begge bygning-
erne afspejler, pa trods af senere ombygninger at
symetrien er af afggrende betydning. Fremhaeves
ma sgjlepartiet pa hovedbygningen og det fine ind-
gangsparti til vaskeribygningen.

Kapellet, som er den senest opfgrte bygning, spil-
ler videre pa de samme arkitektoniske hovedprin-
cipper, som hovedbygningen og vaskeriet, nemlig
de pudsede mure og det tunge helvalmede rgde
tegltag. Men i detaljerne har Tidemann-Dahl helt
klart ladet sig inspirere af den funktionalistiske stil.
Seerligt ma facaden mod Praestavej fremhaeves for
sine klare funkistreek. Porten med den murede
niche ovenover og ikke mindst de to lamper som
flankerer porten signalerer helt klart modernitet pa
en helt anden made end hovedbygningen og vas-
keriet.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen muligger, at ejendommene i omradet
kan anvendes til forskellige centerformal, som vil
kunne indpasses i den eksisterende bebyggelse,
f.eks. liberalt erhverv og privat service, herunder
pengeinstitutter, kontorer, klinikker, hoteller, van-
drehjem, restauranter, tegnestuer, ekspeditions-
lokaler, samt offentlige formal og boliger. Der ma
ikke etableres butikker i omradet.

Med lokalplanen gnsker Neestved Byrad at sikre, at
hovedbygningen og vaskeriet samt kapellet pa
Preestgvej 67 bevares.

Lokalplanen fastleegger rammer for etablering af
parkeringsarealer.

Lokalplanen fastleegger, at der kan hegnes med
levende hegn, mur og plankevaerk mod jernbanen
samt mod naboer. Mod Praestgvej fastleegges det,
at der i hovedsagen hegnes med levende hegn
med henblik pa at fastholde omradets karakter af
stgrre enkeltliggende bygninger i parklignende om-
givelser. De parklignende omgivelser skal under-
stgttes gennem beplantningsplaner.

Ved eendret anvendelse af omradets ejendomme,
skal der udleegges et parkeringsareal, der svarer til
de evt. eendrede behov.

Af hensyn til naboerne pa Preestgvej 83-89 fast-
laegges en byggelinie pa 10 meter fra skel mod @st.

Med henblik pa at fastholde eksisterende byg-
ningshgjder, opdeles lokalplanomradet i 2 bygge-
zoner. | zone A kan der bygges i op til 16 m.’s
hgjde og i zone B, op til 8,5 m.”s hgjde. (Se bilag 1)

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kommuneplanlaegning

| Kommuneplan 2001-2012 er rammeomrade
D37.1. udlagt til offentlige formdl. Med lokalplanen
endres disse rammebestemmelser, saledes at
rammeomradet nu udleegges til centerformal med
henblik pa at udvide anvendelsesmulighederne for
omradet.

Den neevnte bebyggelsesprocent pa 40 fastholdes,
ikke som hidtil for omradet som helhed, men for
den enkelte ejendom.

Bebyggelsen kan nu opferes i op til 4 etager
(svarende til 16 meters hgjde).
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Kommuneplantilleeg

Under henvisning til ovenneevnte er der samtidig
med lokalplanforslaget fremlagt kommuneplantil-
leeg 12, se bilag 2.

Kravet om kommuneplantilleeg er udlgst af et gn-
ske om at udvide anvendelsesmulighederne for
omradet, samt at eendre etagearealet fra 2Y til 4
etager.

Varmeplanleegning

Lokalplanomradet er tilsluttet fiernvarmenettet. Der
findes desuden en nedgravet olietank, 2500 | (tank
nr. 283378) pa Preestevej 67, nedgravet 2 m. gst
for vaskeriet. Tanken er installeret i september
1982. Ved &ndret anvendelse af vaskeriet, skal
dette tilsluttes fiernvarmenettet.

Affaldsplanleegning

Affaldsplanen for Neaestved Kommune beskriver
malseetninger og handlinger pa affaldsomradet.
Sortering, opbevaring og handtering af affald i lo-
kalplanomradet skal ske i henhold til gaeldende
regulativer: Regulativ for husholdningsaffald i
Neestved Kommune og Regulativ for erhvervsaffald
i Naestved Kommune. Flere oplysninger hentes pa
www.naestved-affald.dk og www.erhvervsaffald.dk.

Forslag til affaldshandtering indenfor lokalplanom-
radet, herunder tilkgrselsforhold og opbevaring
bedes senest fremsendes sammen med ansgg-
ning om byggetilladelse.

Vejadgang

| forbindelse med opfgrelsen af klostret pa
Preestgvej 65, frastykkede Sct. Elisabeth Stiftelsen
en del af jorden fra Preestgvej 67 til dette formal.
Med henblik pa at sikre vejadgang til det nye klos-
ter, deklarerede man retten til at feerdes ad en vej
over arealerne og rundt om hovedbygningen pa
Preestgvej 67. Ligeledes blev det besluttet, at ved-
ligeholdelsen af vejen alene pahviler ejeren af
Preestgvej 67. Ved salg eller eendret anvendelse af
Preestgvej 65, skal der optages forhandlinger ved-
rarende vejadgangen. Pataleretten tilkommer den
til enhver tid veerende ejer af Praestgvej 65.

Vejtrafikstgj

Naestved Kommune har malt arsdagntrafikken pa
hjgrnet af Hermansensvej og Preestavej, hvilket er
stort set lige ud for Praestgvej 65. Arsdaggntrafikken
pa denne streekning var pa 4387 biler i 2003.
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Det skal sikres, at stgjniveauet i opholdsrum og pa
primaere udendgrs opholdsarealer ikke overstiger
det i bygningsreglementet til enhver tid fastsatte
stgjniveau, jfr. Vejledning fra Miljgstyrelsen nr.
3/1984: Trafikstgj i boligomrader.

Anvendelse Stgjniveau, inde Stgjniveau, ude

Boligbebyggelse 30dB (A) 55 dB (A)

Skoler o.lign. 30dB (A) 55 dB (A)

Hoteller o.lign. 30dB (A) 60 dB (A)

Kontorer 30dB (A) 60 dB (A)
Det er en forudseetning for nybyggeri og aendret
anvendelse af ejendommene inden for lokalplan-
omradet, at kravene til stgjniveau overholdes, bade
hvad angar opholdsrum og primzere udendgars op-
holdsarealer.
Togtrafikstgj
Lokalplanomradet greenser op til banelegemet, der
forbinder Neestved og Nykgbing F.
De vejledende greenseveerdier for stgj fra forbikar-
ende tog varierer afhaengigt af ejendommens an-
vendelse.

Anvendelse Stgjniveau, inde Stgjniveau, ude

Boligbebyggelse 30dB (A) 60 dB (A)

Skoler o.lign. 30dB (A) 60 dB (A)

Hoteller o.lign. 30dB (A) 65 dB (A)

Kontorer 35dB (A) 65 dB (A)

P& streekningen mellem Naestved og Nykgbing F
passerer 104 tog pa straekningen i dagnet, heraf er
de 98 persontog. Det giver et gennemsnitligt stgj-
niveau henover dagnet pa 75 dB(A) (jfr. Miljgsty-
relsens vejledning nr. 1/1997: Stgj og vibrationer
fra jernbaner).

Terreenforskelle mellem banelegemet og ejendom-
men kan imidlertid virke deempende pa stgjniveau-
et fra de forbik@grende tog.

Det er en forudseetning for sendret anvendelse af
ejendommene inden for lokalplanomradet, at
kravene til stgjniveau overholdes, bade hvad angar
opholdsrum og primeere udendgrs opholdsarealer.

Spildevand
Kloakering af omradet skal felge kommunens
spildevandsplan.
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Ny bebyggelse skal tilsluttes det eksisterende of-
fentlige kloaksystem efter kommunens anvisninger.
Enhver overskridelse af de i spildevandsplanen
fastsatte befeestigelsesgrader vil blive mgdt med et
krav om interne sparebassiner. Omkostninger ved
etablering af disse er kloakforsyningen uvedkom-
mende, dog skal anleeggene forinden godkendes.

| forbindelse med opfegrelsen af ejendommen
Preestgvej 65, blev tinglyst en deklaration af 7. maj
1975 vedrgrende en privat kloakledning fra
Preestgvej 65 over fabriksarealerne pa
Hermansensvej 10 til den eksisterende offentlige
kloakledning i Hermansensvej med fglgende ord-
lyd: “I forbindelse med opferelse af nyt plejehjem
pa matr. nr. 12a Neestved Markjorder, er en kloak-
ledning projekteret anlagt fra den nye bebyggelse
over matr. nr. 12at smst. til den eksisterende off.
kloakledning i Hermansensvej som vist pa ved-
haeftede rids. | den anledning fastseettes falgende
bestemmelser for den del af ledningen, der passe-
rer over matr. nr. 12at:

1 Det skal tales, at den pa vedhzeftede rids viste
kloakledning passerer over ejendommen.

2 Ledningen skal henligge uforstyrret og der skal
gives de til enhver tid berettigede adgang til
eftersyn og rensning samt foretage repara-
tions- og vedligeholdelsesarbejder i ngdvendigt
omfang.

3 Der ma til enhver tid tales de ulemper, der kan
veere forbundet med eventuelle fremtidige
eftersyns- og reparationsarbejder. Erstatning
for eventuel herved forvoldt skade fastseettes i
mangel af mindelig overenskomst af uvildige
meend udmeldt af retten.

4 Neerveerende deklaration vil ikke veere til hinder
for evt. senere overbygning af ledningen, idet
ejeren af Praestgvej 65 forpligtiger sig til at be-
tale omkostningerne til de ekstra fundaments-
arbejder, der i anledning af overbygningen mat-
te blive kreevet af Naestved Kommune”.

Vandlgbsloven

Vandlgbsloven skal overholdes, saledes at eksiste-
rende vandlgb, rgrledninger og draen respekteres.
Andringer af vandlgb ma kun ske med vandlgbs-
myndighedens tilladelse.

Vejbyggelinie

Dokument om byggelinier i hht. lov nr. 275 af 28/11
1928. Dateret 17. okt. 1959. Matriklerne ma ikke
bebygges i en afstand af 10 m. fra midten af
Preestovej.
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Jordforurening
Der er ikke kortlagt jordforurening pa arealet jf.
jordforureningsloven.

Elforsyning
Omradet forsynes med el gennem Naestved
Elforsynings ledningsnet.

Vandforsyning
Omradet forsynes med vand fra Neestved Vand-
veerk.

Museumsloven § 27

Der kan ved realisering af anleegsarbejder frem-
komme hidtil ukendte jordfaste fortidsminder, som
vil veere omfattet af Museumslovens 8§ 27. Der
geres derfor opmaerksom pa, at bygherren i hen-
hold til nsevnte lov er forpligtet til gjeblikkeligt at
indberette eventuelle fund eller anleeg, som matte
fremkomme til Neestved Kommune, samt i det
omfang at anleegsarbejderne bergrer anlaeg eller
fund, midlertidigt at indstille arbejdet.
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Lokalplan C12.1-1 for Preestgve] 65-67

| henhold til Lov om Planleegning (lovbekendtgarelse nr. 763 af 11. september 2002) fastseettes
hermed falgende bestemmelser for lokalomradet, som naevnt i §2.

Bestemmelser

81. Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er at

— fastleegge retningslinier for den fremtidige an-
vendelse af omradet.

— sikre bevaringen af hovedbygningen og vaske-
riet, samt kapellet pa Praestgvej 67.

— fastholde omradets karakter af stgrre enkelt-
staende bygninger i parklignende omgivelser.

— sikre opholds- og parkeringsarealer i omradet.

§2. Lokalplanens omrade

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa bilag 1 og
omfatter ejendommene matr. nr. 12a og 1l2ase
Neestved Markjorder.

2.2 Omradet ligger i byzone.

83. Omradets anvendelse

3.1 Omradet udlaegges til centerformal og kan an-
vendes til liberale erhverv og privat service, som
pengeinstitutter, kontorer, klinikker, hoteller, van-
drehjem, restauranter, tegnestuer, ekspeditionslo-
kaler, samt til offentlige formal og til boliger. Der
ma ikke opfgres butikker i omradet.

3.2 De pa bilag 1 viste bygninger ma kun med
tilladelse fra Byradet nedrives, ombygges eller pa
anden made aendres.

84. Udstykning

4.1 Omradet kan kun udstykkes efter en af
Naestved Byrad godkendt udstykningsplan.
85. Veje og parkering

5.1 Vejadgang for kgrende trafik til egendommene
65-67 kan ske ad bestaende overkarsler fra
Preestove.
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5.2 Adgangsforhold og parkering for kgrende trafik
skal veere udformet sdledes, at det ikke er ngdven-
digt at bakke ud pa Preestavej.

5.3 Ved ny bebyggelse og sendret anvendelse af
den eksisterende bebyggelse skal der udleegges
parkeringsarealer, som svarer til én parkerings-
plads pr. bolig, én parkeringsplads pr. 12,5 m?
restauration og én parkeringsplads pr. 50 m? er-
hvervsareal.

86. Ledningsanlaeg og tekniske
foranstaltninger

6.1 El-ledninger (herunder til belysningsanleeg for
parkering og friarealer) ma kun udfgres som
jordkabler.

6.2 Ledninger, der matte befinde sig i omradet,
kloak- og vandledninger, el-, telefon- og antenne-
ledninger m.v., skal respekteres eller omleegges
efter ledningsejernes anvisninger.

6.3 Der ma ikke bygges hen over vandlgb, rarled-
ninger eller dreen. Der ma ikke plantes treeer sa teet
ved rgrledninger, at ragdderne kan skade rgrled-
ningerne. Enhver aendring af eksisterende forhold,
herunder omlaegning af eller tilslutning til vandlgb,
rgrledninger, dreen, sger m.v. skal godkendes af
vandlgbsmyndigheden. Der ma ikke ske aendringer
i de eksisterende afvandingsoplande, i den natur-
lige afstramningshastighed uden vandlgbsmyndig-
hedens godkendelse.

6.4 Inden for omradet kan der opfares en transfor-
matorstation. Den skal placeres og udformes i har-
moni med omgivelserne.

6.5 Ny bebyggelse i omradet tilsluttes det offentlige
kloaksystem efter kommunens naermere godkend-
else.

6.6 Ny bebyggelse skal tilsluttes feelles antennean-
leeg.

6.7 Der skal ansgges seerskilt til opsaetning af
paraboler hos Naestved Kommune. Der kan ikke
gives tilladelse til private antenner, herunder para-
bolantenner, pa bevaringsveerdige bygninger.

6.8 Ny bebyggelse skal tilsluttes fijernvarmenettet
senest ved ibrugtagning. Andret anvendelse af
vaskeriet kraever ligeledes tilslutning til fiernvarme-
nettet.

6.9 Ved ny bebyggelse eller aendret anvendelse af
den eksisterende bebyggelse skal ejeren doku-
mentere, at det maksimale stgjniveau i indendgrs
opholdsrum og pa de primzere udendgrs opholds-
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arealer ikke overstiger det til enhver tid geeldende
niveau. Det pahviler ejeren af en ejendom at etab-
lere de ngdvendige afskaermningsforanstaltninger.

§7. Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom ma ikke overstige 40.

7.2 De med seerlig signatur markerede bygninger
pa bilag 1 er bevaringsveerdige og ma ikke ned-
rives.

7.3 Den maksimale bygningshgjde i byggezone A
fastseettes til 4 etager, svarende til 16 m. malt fra
terreen til tagryg.

7.4 Den maksimale bygningshgjde i byggezone B
fastseettes til 1 ¥ etage, svarende til 8,5 m. malt fra
terreen til tagryg.

7.5 Ny bebyggelse skal placeres nordgst og
nordvest for den pa bilag 1 viste byggelinie.

7.6 Ny bebyggelse ma ikke placeres naermere
lokalplanomradets afgreensning mod gst end 10
meter.

88. Bebyggelsens udseende

8.1 Ingen form for skiltning eller reklamering ma
finde sted uden godkendelse af Byradet.

Opseetning af flagsteenger kreever godkendelse af
Byradet. Der vil ikke kunne gives tilladelse til
flagsteenger hgjere end 8 m.

For den bevaringsveerdige bebyggelse geelder
falgende bestemmelser:

8.2 Ny- og tilbygninger skal gennemfgres med
respekt for den bevaringsveerdige bebyggelse.
Projekter skal godkendes af Byradet i hvert enkelt
tilfeelde.

8.3 Den eksisterende bebyggelse ma ikke ombyg-
ges eller eendres uden Byradets godkendelse.

8.4 Tage skal udfgres med rgde vingetegl uden
udheeng.

8.5 Yderveegge skal fremtreede som pudset/vand-
skuret murveerk, eller som murveerk med indfarvet
mgrtel. Ydervaegge skal fremtreede i jordfarverne
og hvid, evt. iblandet sort.

8.6 Vinduer og dgre skal udfgres i tree i overens-
stemmelse med bygningernes oprindelige arkitek-
tur.

8.7 Tagrende og nedlgb skal udfgres i zink.
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89. Ubebyggede arealer, hegn og
beplantning

9.1 Ved forbedring af friarealer, containerpladser,
parkeringspladser m.m. skal handicappedes ad-
gangs- og feerdselsmuligheder sikres.

9.2 Hegn skal udfgres som levende hegn, som
hegnsmur i tegl, pudset farvebehandlet murvaerk
eller plankeveerk én pa to. Hegnsmur, der ikke er
blank, samt treeveerk skal farvebehandles efter
samme farveskala som beskreveti §8.5.

9.3 Hegn mod Przestavej ma udelukkende udfagres
som levende hegn. Pa indersiden kan det levende
hegn eventuelt suppleres af et lavt hegn af tradnet
og stolper i max. 1 m. hgjde.

9.4 /ndring af det eksisterende haveanleeg pa
ejendommen Praestave] 67, ma kun ske efter en
overordnet beplantningsplan, godkendt af Neestved
Kommune.

9.5 Udendgrs oplag ma ikke finde sted med
undtagelse af stgrre affaldscontainere.

9.6 Affaldsbeholdere, affaldsstativer og lignende
pa den enkelte ejendom skal placeres og af-
skeermes saledes, at de ikke i veesentlig grad er
synlige fra veje og adgangsfortorve/vendepladser.

9.7 Tilkarsels- og vendeforhold skal udformes, sa
renovationsbiler med venderadius op til 13,5 m.
kan foretage afhentning af affald uden at bakke
karetgjet mere end 20 m.

810 Forudsaetning for igangseetning af
byggeri

10.1 Forinden anleegsarbejder igangseettes skal
Naestved Museum kontaktes med henblik pa even-
tuel udgravning i arkeeologiske interesseomrader.

811. Forudsaetning for ibrugtagning af
byggeri

11.1 AEndret anvendelse af eksisterende byggeri
samt ibrugtagning af ny bebyggelse ma ikke finde
sted far:

* Varmeforsyning er etableret ved tilslutning til
flernvarmenettet.

¢ Tilslutning til kloaknettet er etableret.

e Der er etableret/udlagt det forngdne antal
parkeringspladser.

* Der er etableret godkendte affaldsbeholdere og
containere efter §9.6 og §9.7.

* Stgjkrav er overholdt.
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812. Grundejerforening

12.1 Nar Byradet forlanger det, skal der oprettes
en grundejerforening. Denne kan kraeves sammen-
lagt med andre grundejerforeninger.

12.2 Ejerne af ejendommene eller grundejerfor-
eningen skal sta for drift og vedligeholdelse af
parkeringspladser, stier og feellesarealer.

813 Servitutter

13.1 Ingen af de indenfor lokalplanomradet hvilen-
de servitutter vil veere i strid med lokalplanens for-
mal og derfor bortfalde i henhold til Planlovens §42.

Matte nogen af de af servitutterne omhandlede for-
hold senere vise sig at veere til hinder eller vanske-
liggere gennemfarelsen af lokalplanens formal,
ma der forhandles med vedkommende pataleberet-
tigede om aendring af servitutforholdet, eller servi-
tutterne ma eksproprieres i henhold til Planlovens
843.

814 Lokalplanens retsvirkninger

14.1 Efter Byradets endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen, ma ejendomme der er
omfattet af planen ifglge Planlovens 8§ 18 kun
udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelse.

14.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen
medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

14.3 Byradet kan efter ansggning meddele dispen-
sation til mindre veesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser under forudsaetning af, at
det ikke eendrer den szerlige karakter af det omra-
de, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere veaesent-
lige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg-
res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. Dispen-
sation kan kun ske efter skriftlig orientering af be-
boere m.fl., medmindre Byradet skegnner, at dis-
pensationen er af uvaesentlig betydning for de pa-
geeldende (Planlovens 88 19 og 20).
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VEDTAGELSESPATEGNING

Maestved Byrad har den 10.08,2004
vedtaget at offentliggere dette lokalplanforslag.

s

i
|

Hermanm Weidemann

Peter Pedersan
Dkonomidirekio:

| henhold til planlovens § 27
vedtages foranstaende lokalplan endeligt,

Nesstved Byrad, den 09.11.2004

e,

Henning Jansen

Peter Pedersan
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] Matiikelafgransnng

i Bypgezone A - max, bygningshajde 16 m.
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Bilag 2

Kommuneplantillaeg nr. 12 angdende andret anvendelse og s&endret etagehgjde i
tidligere rammeomrade D37.1, nu C12.1-1.

Inden for lokalplanomrade C12.1-1 gzelder:

— at omradets anvendelse fastleegges til centerformal og at ejendommene kan anvendes til
liberale erhverv og privat service, som pengeinstitutter, kontorer, klinikker, hoteller,
vandrehjem, restauranter, tegnestuer, ekspeditionslokaler, samt til offentlige formal og til
boliger. Der ma ikke etableres butikker i omradet.

— at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom fastlaegges til 40.

— at bebyggelsen ma opfares i max. 4 etager.

— at der skal udleegges et tilstraekkeligt parkeringsareal.
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