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REDEGYRELSE

LOKALPLANENS BAGGRUND

Med vedtagelsen af lokalplan nr. F.4.6. for Kalkerupomradet og tilleeg nr. 4 til kommune-
planen blev dette lokalplanomrade overfart til byzone.

I lokalplan nr. F.4.6. var der kun mulighed for at frastykke areal til bebyggelse vest for
galleri Dragehgj. Efterfalgende har kommunalbestyrelsen besluttet, at ogsa arealet gst
for galleri Dragehgj kan udstykkes og bebygges.

Bebyggelsen begraenses til 2 leengehuse med hver 2 boliger og hgj rejsning teet pa Mglle-
vej med et grundareal p& 700 m? pr. bolig, hvilket betyder, at der vil vaere et friareal
mod garden pé& ca. 1600 m?.

LOKALPLANENS INDHOLD

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er i kommuneplan 2000-2012 omfattet af bestemmelserne for omrade
F4-Kalkerup.

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal.

Denne lokalplan er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Spildevandsplanlaegning
Lokalplanomréadet er omfattet af den godkendte spildevandsplan fra 2003.
Omréadet skal separat kloakeres.

Varmeplanleegning
Lokalplanomradet skal forsynes med naturgas i overensstemmelse med varmeplanen.

Forurening
Holmegaard Kommune har ikke kendskab til nogen form for forurening pa lokalplanens
omrade.

Lov om miljgvurdering

Holmegaard kommune har foretaget en screening i henhold til "Lov om miljgvurdering af
planer og programmer — lov nr. 316 af 5.5.2004” og vurderet, at planforslaget ikke er
omfattet af lovens krav om, at der skal foretages miljgvurdering. Dette begrundes med:

e at planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan,
e at planen ikke antager at fa veesentlig indvirkning pa miljget,
e at planen ikke omfatter projekter, som naevnt i lovens bilag 3 og 4.



RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget og offentliggjort ma ejendomme, der er omfattet af
planen ifglge 818 i lov om planleegning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil.
Lokalplanen tinglyses pa de ejendomme der er omfattet af planen.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleeg, der er omfattet af pla-
nen.

Kommunalbestyrelsen kan ifglge 819 i lov om planleegning meddele dispensation fra lo-
kalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved en ny lokalplan.

Midlertidige retsvirkninger.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen, ma ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Der geelder efter lov om planleegning 817 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyg-
gelse eller eendring af anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette
som hidtil.

Nar fristen for indsigelser er udlgbet, kan der eventuelt efter lov om planlaegning 8§15 stk.
2 opnas tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentligggrelse, og indtil
den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog ikke laengere end et ar fra offent-
ligggrelsestidspunktet for forslaget til lokalplan.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER
LOKALPLAN F.4.9.

I henhold til lov om planleegning (bekendtggrelse nr. 883 af 18. august 2004) fastseettes
herved fglgende bestemmelser for det i §2 naevnte omrade:

§1

1.1
§2

2.1

2.2
§3

3.1

3.2

3.3
§4

4.1
85

5.1

Lokalplanens formal:

Lokalplanen har til formal at sikre:

- at bebyggelse og anlaeg bedst muligt tilpasses terraeenformen, og at
eksisterende naturveerdier bevares og indgar i byomradet pa en sadan
made, at der tilfgres omradet seerlige brugsmaessige og byarkitektoniske
veerdier.

Omradets afgraensning:

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilaget og omfatter del af matr. nr.
119 Kalkerup by, Fensmark, samt alle parceller der efter den 28.06.2006 ud-
stykkes herfra.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

Omradets anvendelse:

Omradet ma kun anvendes til boligformal etableret som aben/lav bebyggel-
se.

Inden for lokalplanomradet kan der efter kommunalbestyrelsens naermere
godkendelse opfares eller indrettes bebyggelse til formal, som er feelles for
omradets beboere sdsom varmeforsyningsanlaeg, feelleshuse mv.

Inden for lokalplanomradet kan der opfares transformatorstation til kvarte-
rets forsyning, nar den ikke har mere end 20m? bebygget areal og ikke gives

en hgjde pa mere end 3 m over terreen, og nar den udformes med respekt
for den gvrige bebyggelse.

Udstykning:

Omradet ma kun udstykkes efter en af kommunalbestyrelsen godkendt ud-
stykningsplan.

Ve]- og stiforhold:

Omradet vejbetjenes fra Mgllevej.
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6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

8.1

8.2

8.3

8.4

Mod Mgllevej skal der sikres et oversigtsareal p4 min. 5 x 20 m og pa hjgrnet
af Mgllevej og Kalkerupvej skal der ligeledes sikres et oversigtsareal pa 10 x
60 m.

Parkering og henstilling af lastvogne over 3500 kg samt campingvogne,

uindregistrerede kgretgjer og lignende ma ikke finde sted hverken pa den
enkelte grund eller pa veje eller friarealer.

Bebyagelsens omfang og placering:

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 25 %.

Bygninger ma ikke opfares med mere end 1 etage og udnyttet tagetage.
Tagets vinkel med det vandrette plan skal vaere mindst 40°.

Boligbebyggelsen skal placeres parallelt med Mgllevej i en afstand af min. 11
m. Foran boligbebyggelsen kan placeres carporte. Byggelinie langs Mgllevej
er 5 m fra vejskel.

Byggelinien langs Kalkerupvej er 10 m fra vejskel.

De 4 boliger skal etableres som 2 dobbelthuse.

Ezxllesantenneanlaeq:

Inden for omradet skal hele bebyggelsen tilsluttes et faellesantenneanlaeg.
Der ma ikke opseettes udendgrs antenner.

Bebyggelsens yvdre fremtraeden:

Skiltning og reklamering méa kun finde sted med kommunalbestyrelsens god-
kendelse i hvert enkelt tilfeelde.

Beboelsesbygninger skal opfgres med facader i blank mur eller med pudsede
eller vandskurede mure. Ogsa facader i tree, helt eller delvist, vil kunne etab-
leres.

Tage skal deekkes med tegl i rad farve.

Andre facadematerialer kan anvendes med kommunalbestyrelsens saerlige
godkendelse i hvert enkelt tilfeelde.

Alle andre materialer end taget skal holdes i farver dannet af hvidt, sort eller
jordfarverne (okker, terra de sienna, umbra, engelsk-rgdt, dodenkop) eller
disse sidstnaevnte farvers blanding med hvidt, grat eller sort.

Fundamenter og keelderydermure med stgrre hgjde end 0,5 m over feerdigt
terreen ma ikke fremtraede i beton, men skal udfgres i blank mur eller med
pudsede eller vandskurede mure eller andet af kommunalbestyrelsen god-

kendt materiale.

Garager, udhuse o.lign. mindre bygninger skal opfgres med veegge af: Blank
mur, pudsede eller vandskurede mure, eller af tree. Farverne skal veere de
samme som anvendes i beboelsesbygningen.

Garager, carporte og/eller udhuse, der placeres i skel eller neermere skel end
2,5 m, m& have en hgjde pa 3,5 m malt fra naturlig (oprindelig) terraen.



8.5

9.1

9.2

9.3

10.1

10.2

10.3

11.1

11.2

12.1

Foruden evt, garage eller carport skal der yderligere vaere plads til mindst 1
geesteparkering pa egen grund sa der til hver beboelse er plads til 2 biler p3
egen grund.

I forbindelse med byggemodningen vil der blive fastlagt en plan for bebyg-
gelsens hgjdeplacering i forhold til vejmidte (niveauplan).

Ubebyggede arealer

Hegn i naboskel m& kun etableres som levende hegn eventuelt suppleret med
tradhegn.

Ubebyggede arealer skal i gvrigt befaestes og beplantes efter en samilet plan
godkendt af teknisk forvaltning.

Belysning af veje og friarealer m& kun udfgres som parkbelysning pa lave
standere med en max. hgjde pa 3,5 m.

Grundejerforening:

Der skal oprettes en grundejerforening for lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af faelles opholds-
arealer.

Grundejerforeningen skal efter pakrav fra Holmegaard Kommune tilsluttes en
faelles grundejerforening for hele eller stgrre dele af Kalkerup-omradet.
Grundejerforeningen skal deltage i drift og vedligeholdelse af de grgnne om-
rader, der er faelles for hele boligbebyggelsen omfattet af F.4.0 efter en for-
deling fastsat af Kommunalbestyrelsen.

Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyqgelse;

Samtlige nye boliger skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning i overensstem-
melse med Holmegaard Kommunes varmeplan.
Lokalplanomradet bliver forsynet med naturgas.

I henhold til kommunens gzeldende vandforsyningsplan skal omr8det forsy-
nes med vand fra Kalkerup Vandveerk.

Vedtagelse:

Lokalplanen er forelgbig vedtaget af Holmegaard Kommunalbestyrelse
en 28. juni 2006.

J. et

formand for téknisk udvalg / nn Wedendahi

kommuneingenigr




I hgringsperioden er der indkommet bemaerkninger fra Neestved Museum, SEAS samt en
nabo til omradet.
Amtet har ingen bemaerkninger.

Bemaerkningerne er blevet behandlet pa teknisk udvalgs mgde den 7. september 2006,
men har ikke givet anledning til aendringer.

Herefter godkendte kommunalbestyrelsen pa sit mgde den 27. september 2006 lokalplanen

~endeligt.
Qf

nn Wedendahl
formand for teknisk udvalg kommuneingenigr
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