


NASTVED KOMMUNE

Lokalplan 1.C4.1 for et omrade til centerformal ved
Lovvej/Preestg Landevej i Mogenstrup

1. Lokalplanens redeggrelse og vurdering af pavirkninger pa

omgivelserne

Redeggrelse og vurdering af pdvirkning af omgivelserne er udarbejdet i henhold til lov om planleegning
(bekendtgagrelse nr. 883 af 18. august 2004), samt lov om miljevurdering af planer og programmer (lov nr.

316 af 5. maj 2004).

Indledning

Denne lokalplan omfatter et omrade til centerformal.
Lokalplanen giver mulighed for at omdanne det gamle
radhusomrade til et centeromrade med butikker, er-
hvervsvirksomheder og andre tekniske anleeg i forbin-
delse hermed. Der er sidelgbende med lokalplanen ud-
arbejdet et kommuneplantillaeg, som omlaegger omra-
det fra offentligt formal til centerformal.

Lokalplanens baggrund og indhold

Lokalplanomradet har tidligere rummet Fladsa Kom-
munes radhus. Efter kommunesammenlaegningen er
der ikke leengere behov for kontorbyggeriet, og denne
lokalplan skal bane vejen for, at der kan etableres er-
hvervsvirksomheder og butikker i omradet.

Lokalplanen indeholder strategi for nedrivning af dele



af det gamle radhus og den udlaegger byggefelter, hvor
der kan opfgres ny bebyggelse. Derudover fastseettes
bestemmelser omkring udformningen af nyt byggeri,
adgangsforhold, skiltning, beplantning og befeestning af
de ubebyggede arealer.

Eksisterende forhold

Lokalplanen omfatter matr.nr. 8q, Blangslev By, Mogen-
strup samt alle matrikler der efter den 1. februar 2008
udstykkes herfra. Det samlede areal er ca. 7.200m?2

Omradet afgreenses af Preestg Landevej, Pederstrupvej/
Lovvej og Mogenstrup Parkvej samt et bolig- og institu-
tionsomrade mod syd.

P& ejendommen ligger i 2007 et tidligere radhus, som
bestar af flere bygninger. Nogle af bygningerne bevares,
mens andre nedrives og erstattes af nye bygninger og
anleeg.

Terreenet er hgjest i syd og derfra faldende mod nord.
Omkring de eksisterende bygninger er terreenet udjeev-
net, hvorved der er dannet en skraent i den sydlige del
af omradet, hvis overkant er ca. 1,5m over bygningsni-
veau.

Omradet vejbetjenes fra Lovvej, men i forbindelse med
lokalplanens virkeligggrelse omlaegges indkgrslen til
Mogenstrup Parkvej, for derved at sikre at indkarslen
ikke konflikter med krydset mellem Lovvej og Preestg
Landevej.

Omradets beliggenhed langs med Praestg landevej sikrer
god tilgeengelighed for kgrende faerdsel. Fra boligomra-
det og daginstitutionen syd for omradet er stiadgang for
gaende faerdsel.

Lokalplanens forhold til anden planleegning

Lokalplanomradet er i Kommuneplanen for den tidligere
Fladsa Kommune udlagt til offentligt formal. Lokalplanen
falges derfor af et kommuneplantillzeg, som udleegger
omradet til centerformal. Lokalplanen kan farst traede i
kraft nar kommuneplantilleegget er endelig vedtaget.
Der har veeret afholdt en fgroffentlighedshgring i hen-
hold til Planloven §23d.

Deklarationer

Der er 6 tinglyste servitutter pd ejendommen.



84 Udstykning

4.1 Omradet ma kun udstykkes i overensstemmelse
med lokalplanens rammer og indhold.

85 Veje og parkering
5.1 Vejadgang til omradet sker fra Mogenstrup Parkvej

5.2 Der udlaegges parkeringspladser som vist pa kort-
bilag 3. Der skal anleegges min. 1 parkeringsplads pr. 33
m2 butiksareal og 1 parkeringsplads pr. 50 m2 erhverv.

5.3 Der skal anleegges cykelparkering svarende til min.
20 pladser.

5.4 Belysningen af parkeringsarealet skal udfgres med
parkbelysning med en maksimal lyspunktshgjde pa 5
m.

5.5 Adgangsstien fra Skreenten syd for omradet beva-
res.

5.6 Der skal anleegges min. 4 stk. handicapparkerings-
pladser.

86 Ledningsanleeg

6.1 Elledninger, herunder ledninger til vej- og stibelys-
ning, ma kun udfares som jordkabler.

6.2 Alle nye bygninger inden for lokalplanomradet skal
anvende naturgas til opvarmning.

6.3 Ny bebyggelse skal tilsluttes det eksisterende klo-
aksystem efter kommunens naermere godkendelse.

6.4 Ledninger, der matte befinde sig i omradet, skal
enten omlaegges, slgjfes eller sikres i forngdent omgang
efter anvisning fra ledningsejerne.

6.5 Vandlgbsloven skal overholdes, saledes at eksiste-
rende vandlgb, herunder rgrledninger og draen, respek-
teres. Enhver omleegning af og tilslutning til alle for-
mer for vandlgb, herunder ogsa dreen, skal godkendes
af vandlgbsmyndigheden. Der ma ikke ske eendringer
af de eksisterende vandingsoplande eller i den naturli-
ge afstremningshastighed uden vandligbsmyndighedens
godkendelse. Der ma ikke plantes traeer sa teet ved led-
ninger at rgdderne kan skade ledningerne.




87 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Bebyggelsen skal placeres i princippet som vist pa
kortbilag 3.

7.2 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 %.

7.3 Ny bebyggelse ma ikke gives en hgjde, der oversti-
ger 8,5m malt ud fra middelkoten pa grunden.

7.4 Udenfor areal til nybyggeri ma der opfgres mindre
bygninger til tekniske anleeg, affald og lignende i direkte
tilknytning til butiksbygninger.

88 Bebyggelsens udseende

8.1 Ny bebyggelse skal tilpasses den eksisterende be-
byggelse i omradet

8.2 De udvendige bygningssider skal primeert fremsta
i teglsten som blank mur eller med pudsede eller vand-
skurede facader.

8.3 Tage skal veere symmetriske saddeltage. Saddelsta-
ges vinkel mod det vandrette plan skal veere mellem
25 og 50 grader. Mindre bygninger ma dog have flade
tage.

8.4 Tage skal deekkes med lertegl eller tagpap eller til-
svarende af kommunalbestyrelsen godkendt materiale.
Mindre dele af facaderne, indgangsparti samt mindre
bygninger, som f.eks. overdeekket varegard, udhuse,
vognskure el. lign. kan tillades udfgrt andet materiale.

8.5 Skiltning og reklamering, herunder belysning og
flagning mv. skal godkendes af kommunen i hvert en-
kelt tilfeelde. Fritstdende skiltning med logo, ma hgjst
veere 6 m. hgjt, og flagsteenger maks. 8 m. hgje. Belys-
ning af skilte skal begreenses, og ma ikke veere gene-
rende for omgivelserne.

89 Ubebyggede arealer
9.1 Ubebyggede arealer, der ikke benyttes som gards-
plads, parkeringsareal, opholdsareal eller lignende, skal

anleegges og vedligeholdes som have.

9.2 Oplagring uden for bygninger eller dertil indrettede
teet- hegnede gardarealer ma ikke finde sted

9.3 Hegn ma kun etableres som levende hegn eller

udfares af trae, mur eller andet af byradet godkendt ma-
teriale.
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9.4 Der kan etableres stgttemur for at sikre hensigts-
maessig terraenregulering, som skal godkendes af kom-
munen.

9.5 Langs omradets afgreensning mod vejene, skal der
etableres beplantningsbeelte som vist pa kortbilag 3.

9.6 Der skal sikres handicapvenlige feerdselsarealer
hvad angar terreenforskelle og overflader.

9.7 Der skal udlaegges areal til feelles affaldshandte-
ring.

9.8 Affaldsbeholdere, affaldsstativer og lignende, skal
placeres eller afskeermes saledes, at de ikke virker
skeemmende for omgivelserne.

810 Forudseaetninger for igangssetning/
ibrugtagning af byggeri

10.1 Ny bebyggelse ma kun tages i brug under
forudseetning af:

a. At der er etableres parkeringspladser, efter 85

b. At ny bebyggelse er tilsluttet de i 86 naevnte
ledningsanlaeg.

c. At der er etableret affaldsanleeg jf. 89.

d. At der er etableret beplantning jf. 89.

811 Lokalplanens retsvirkninger

11.1 Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggg-
relse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge Planlovens 818 kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

11.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortseettes som hidtil. Lokalplane medfgrer hel-
ler ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v.,
der er indeholdt i planen.

11.3 Byradet kan efter anlaegning meddele dispensa-
tion til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsaetninger af at der ikke sendrer
den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved
lokalplanen. Mere veesentlige afgivelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lo-
kalplan. Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges
af planen.
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NASTVED KOMMUNE

Lokalplan 1.C4.1 for et omrade til centerformal ved
Lovvej/Preestg Landevej i Mogenstrup

Vedtagelsespategning

Nzestved Byrad har den 16.06.2008
vedtaget at offentligggre dette lokalplanforslag.

A

Borgmester

Kommunaldirektgr

I henhold til planlovens § 27
vedtages foranstaende lokalplan endeligt.

Neestved Byrad, den 06.10.2008

Henning Jensen
Borgmester

Jens Christian Birch
Kommunaldirektgr
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Lokalplanafgraensning

Areal udlagt til nybyggeri

Beplantningsbaelte
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Kommuneplantilleeg nr. 3 til Fladsa Kommuneplan 2005-2017
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Den skraverede del af omr&de 1.D2 aendres til omr8de 1.C4 til centerform8l, med samme bestem-
melser som de eksisterende centeromrdder 1.C1 og 1.C2 i Mogenstrup.

C. Omrader til centerformal

En lokalplan i omraderne 1.C1 og 1.C2 i Mogenstrup og 1.C3 i Lov skal sikre:

1. At omradernes anvendelse fastleegges til centerformal (butikker, liberale erhverv samt
mindre ikke generende fremstillingsvirksomhed i tilknytning til butikkerne) for omradets

brugere, boligbebyggelse, offentlige formal og varmecentral.

2. At bebyggelsesprocenten for hver enkel parcel ikke overstiger 25 ved aben-lav bebyg-
gelse og 40 ved anden bebyggelse.

3. At bebyggelsens hgjde ikke overstiger 8,5 meter med undtagelse af skorstene og lign.
Der ma i omrade 1.C1 og 1.C2 ikke opfagres bygninger med mere end 1 etage og udnyttet
tagetage. | omrade 1.C3 ma der ikke opfares bygninger iied mere end 2 etager.

4. At bebyggelsen placeres saledes, at genevirkninger i forhold til anden bebyggelse el-
ler omgivelserne undgas.

5. At parkeringsarealet skal udleegges/etableres svarende til mindst 1 parkeringsplads
pr. 25 m2 butiksareal og 1 parkeringsplads pr. 50 m2 erhvervsareal.

6. At omrade 1.C2, der er beliggende i landzone ved lokalplan overfgres til byzone.

Bilag 4
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