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Forslag til lokalplan nr. 1.B3.4 for boligomr&de i Mogenstrup pa matr.nr.e 4dr,
4ds, 4dt, 4du, 4dv, 4dx, 4dy, 4dz, 4d=, 4de, 4ea, 4eb, 4ec, 4ed, 4ee, 4ef, 4eg,
4eh og 4ei alle Pederstrup By, Mogenstrup, samt del af matr.nr. 4dq, Pederstrup
by, Mogenstrup.

I henhold til lov om planlagning (lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august 1994)

fastsettes hermed folgende bestemmelser for omradet nevnt i §2. , e
STEMPELMARKE
. RETTEM I
§ 1. Lokalplanens formal. NE&STVED
Loka lp lanens formal er. DOMMERKONTORETS KAGGEKONTROLAPPARAT
Q 182135
1.1.  at fastleegge og bevare omrddets anvendelse til boligbebyggelse. 0.06.00 1124
. S g 1lisy
1.2. at samle eksisterende lokalplaner. gcfg 1_11&{_‘}?‘5 o
1.3.  at 4bne mulighed for forskellige materialevalg | 681312 50 &1 -

1.4. atsikre areal til stiforbindelse gennem omradet.

1.5. at fastleegge vejforlebet i lokalplanomrédet, samt at muliggere en evt. ny
vejforbindelse fra Pederstrupve;j til Lovve;j.

1.6. at sikre, at boligerne ikke pafores et uacceptabelt stgjniveau.

§2. Omrade og zonestatus.

2.1. Lokalplanomrédets beliggenhed og afgraensning fremgar af kortbilaget -
og omfatter matr.nr.e 4dr, 4ds, 4dt, 4du, 4dv, 4dx, 4dy, 4dz, 4dz, 4do,
4ea, 4eb, dec, 4ed, 4dee, 4def, 4eg, 4eh og 4ei alle Pederstrup By,
Mogenstrup, samt del af matr.nr. 4dq, Pederstrup by, og alle parceller,
der efter dato for offentliggerelsen udstykkes indenfor lokalplanens
omréde.

2.2. Omréadet er beliggende i byzone.

§ 3. Omradets anvendelse.

3.1. Omradet mé kun anvendes til boligbebyggelse.

3.2. Stejhensyn: For at sikre at der ikke paferes boligomradet et
utilfredsstillende stojniveau skal al bebyggelse placeres mindst 10 m fra
vejskel mod Pederstrupvej og fra ny vej anforti § 1.5

3.3. Mindst 10 % af lokalplanomradet skal anvendes til storre, samlede
opholdsarealer af forskellig karakter, flles for omrédet.



3.4.

§ 4.

4.1.

4.2.

4.3.

§ 5.

5.1.

5.2.

5.3.

3.4.

S.5.

5.6.

§ 6.

6.1.

6.2.

6.3.

Der ma i hele lokalplanomradet anlegges kollektive anlag, herunder
varmecentral, pumpestation o.lign.
Udstykning.

Ved udstykning skal grundsterrelsen for fritliggende enfamiliehuse vare
mindst 750 m2.

Ved udstykning til sammenbyggede boliger skal grundarealet vere
mindst 400 m2 pr. bolig, hvoraf mindst 200 m2 skal vare beliggende i

direkte forbindelse med boligen.

Udstykning til helérsbeboelse kan foregd som vist pa illustrationsbilaget.

Vej-, sti- og parkeringsforhold.
Vejadgang til omrddet sker fra Pederstrupvej ad eksisterende indkersel. I
lokalplanomradet kan udlegges arealer til veje, pladser og stier. Vej- og

stiforleb skal i hovedtrek udlegges som vist pa illustrationsbilaget.

Der skal pa egen grund anlaegges parkeringsmulighed svarende til mindst
2 biler pr. bolig.

Belysning af veje og andre ferdselsarealer mé udferes efter
kommunalbestyrelsens n&rmere anvisning.

Campingvogne, lastbiler, busser, bdde m.v. m4 ikke parkeres/henszttes
inden for lokalplanens omréde.

De interne  stier  indenfor  lokalplanomrddet skal  gives
forbindelsesmulighed til det overordnede stisystem i Mogenstrup.

Der kan etableres beplantningsbalte mellem stiforlgbet og boligomradet
hvor det enkelte stiforleb grenser op til boligomradet.
Ledningsanlaeg og varmeforsyning.

El-ledninger, herunder vej- og stibelysning, mé& ikke fremfores som
luftledninger, men alene som jordkabler.

Bebyggelsen skal tilsluttes naturgasnettet.

Bebyggelsen skal tilsluttes fellesantenneanlaeg.



6.4.

6.5.

6.6.

§7.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

§ 8.

8.1.

8.2

Eksisterende offentlige spilde- og regnvandsledninger skal respekteres.
Der mé ikke bygges nermere end 5,00 m fra ledningerne.

Omradet skal tilsluttes offentlig vand- og kloakforsyning.

Grundejerne har pligt til at tdle anbringelse af fornedne anleg til
omrédets forsyning.

Bebyggelsens omfang og placering.

Bebyggelsesprocenten for omrédet som helhed mé ikke overstige 25.
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé ikke overstige 20%
for selve boligen og 5 % for smabygninger (garage, carport,
udhus,drivhus m.v.)

Boligen skal placeres mindst 2,50 m fra nabo-, sti- og vejskel. Dog kan
boliger sammenbygges i skel efter nermere godkendelse.

Bebyggelsens sokkelkote kan fastlegges op til 20 cm over
gennemsnitligt naturligt terreenniveau, hvor bygningen placeres.

Bebyggelsen ma ikke opferes i mere end 1% etage med en maksimal
hgjde pa 7,50 m. over terr&nniveau, jevnfor § 7.3.

Bebyggelsens ydre fremtraden.

Ydervaegge kan opfores i trae eller teglsten som blank mur, vandskuret
eller lign. Opfores beboelsesbygningens ydervagge i trae skal det i hvert
enkelt tilfeelde ske efter kommunalbestyrelsens nermere godkendelse og
anvisning.

Udfores byggeriet i andre materialer end teglsten skal det tilpasses den
eksisterende boligbebyggelse.

Mindre partier af yderveeggene kan udferes i andre materialer, som f.eks.
glas.

Tagdakning p& beboelsesbygning samt udhus- og garagebygning skal
vare tagsten af tegl eller beton, eller et tagdaekningsmateriale med
tilsvarende udseende.

Tage skal udferes med et udhang péd mindst 30 cm.

Mindre partier af tagdekningen kan udferes 1 andre materialer f.eks. glas.



8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

§9.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

§ 10.

10.1.

10.2.

Tagenes vinkel med vandret plan skal vere mellem 25-45 grader.
Udestuer og carporte kan dog udferes med mindre tagh®ldning og andet
tagdekningsmateriale.

Skiltning og reklamering bortset fra vej- og husnummerskilte ma ikke
finde sted uden kommunalbestyrelsens godkendelse.

Udenders antenner ma ikke opsettes.

Til bebyggelsens ydervagge og tag skal velges farver som efter
kommunalbestyrelsens skon harmonerer med omliggende bebyggelse.

Ubebyggede arealer.

Beplantning mod offentlig vej skal udferes som stedsegren, lav
bevoksning efter kommunalbestyrelsens nermere godkendelse.

Ubebyggede arealer i ovrigt skal ved beplantning, befestelse eller
lignende gives et ordentlig udseende. Oplagring af materialer og lignende
ma kun ske i byggeperioden.

Mod Pederstrupvej og planlagt vej kan beplantningen suppleres med en
mindre jordvold.

Ubebyggede arealer, som ikke benyttes som gardsplads eller lignende,
skal anlegges og vedligeholdes som have.

Der ma ikke pé parcellerne findes treeer, som ved skygge eller gradighed
er til vaesentlig ulempe for naboerne.

Levende hegn mod vej og sti skal vere anbragt med roden mindst 40 cm
fra skel mod vej og sti, séledes at haekken ved indklipning kan holdes pa
egen grund.

Grundejerforening.

Samtlige grundejere har pligt til at vere medlem af Mogenstrup
grundejerforening.

Mogenstrup Grundejerforening skal forestd for drift og vedligeholdelse
af lokalplanens udlagte gronne omrader.



§ 11. Forudszetning for ibrugtagning.

11.1. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret vejadgang frem
til og med parcellen.

11.2. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet alle
forsyningsledninger bortset fra fallesantenne.

§ 12. Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggoerelse af
lokalplanen ma der ikke pa ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge
planlovens § 18 etableres forhold i strid med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog fortsatte som hidtil.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige
afvigelser fra lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke
@ndrer den serlige karakter af det omrade, der soges skabt ved lokalplanen.
Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokal-
planen, fortrenges af denne.

Folgende lokalplaner og tilleg bortfalder ved den endelige vedtagelse af
lokalplanen:

Lokalplan 1.B3.1, endelig vedtaget 10.10.95, tinglyst 12.12.95.
Lokalplantilleeg 1.B3.1-1, endelig vedtaget 10.06.97, tinglyst 26.06.97.
Lokalplan 1.B3.2, endelig vedtaget 11.08.98, tinglyst 15.09.98.

Vedtagelsespategning.

Séledes vedtaget som lokalplanforslag i henhold til planlovens § 27 af Fladsa
kommunalbestyrelse den 29.03.00.

Ole Ste fensen
borgmester M

Randi Madsen

kommunaldirektor



Lokalplanen vedtaget endeligt i henhold til planlovens § 27, den 13.06.00.

VQW%W

Ole Steffensen

/
Borgmester /? / \%’é—\
/ AL/ ;

Randi Madsen

Kommunaldirekter

Nearvarende lokalplan nr. 1.B3.4 begares tinglyst pd de i § 2.1 anforte matrikelnumre: 4dq,
4dr, 4ds, 4dt, 4du, 4dv, 4dx, 4dy, 4dz, 4d=x, 4de, 4ea, 4eb, 4ec, 4ed, 4ee, 4ef, 4eg, 4eh og 4ei
alle Pederstrup By, Mogenstrup, hvorfra der ikke er fraskilt arealer efter offentliggerelsen
den 4. april 2000 med de af planlovens § 18 folgende retsvirkninger og med Fladsa
Kommune som pétaleberettiget.

[ henhold til lokalplanens § 12 aflyse i deres helhed:

Lokalplan 1.B3.1, tinglyst 12.12.95, pa matr.nr. 4dq, 4dr, 4ds, 4dt, 4du, 4dv, 4dx, 4dy, 4dz,
4dee, 4do, 4ea.

Lokalplantilleeg 1.B3.1-1, tinglyst 26.06.97, pa matr.nr. 4dq, 4dg, 4ea, 4eb, 4ec, 4ed, 4ee,
4ef, 4eh.

Lokalplan 1.B3.2, tinglyst 15.09.98, p& matr.nr. 4dq, 4eg, 4¢h, 4ei.

Med hensyn til de pa ejendommene hvilende servitutter og andre byrder henvises til
ejendommenes registrering 1 tingbogen.

Fladsd kommunalbestyrelse, den 28.06.00

Ole Steifensen

Borgmester Zﬂ/g ' m—\
/ /

—. Randi Madsen

Kommunaldirektor
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Pategning pa byrde

Vedrorende matr.nr. 4 EI, Pederstrup By, Mogenstrup
Ejendomsejer: Fladsa Kommune

Lyst forste gang den: 30.06.2000 under nr. 13224
Senest andret den : 30.06.2000 under nr. 13251

Lyst pa de anferte matrikelnumre

Retten i1 Nastved den 04.07.2000

’@41‘7'& Prdar set
ritta Pedersen
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