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Lokalplanforslag offentligt fremlagt i perioden 01.01.05 — 01.03.05
Lokalplanen vedtaget endelig den 14. april 2005



Neestelso Preestemark
Lokalplan 6.L13.1

Flads4 Kommune
Redegarelse

Lokaiplan nr. 6.L13.1 omfatter matr. nr. 1f og 13 Nzaestelsa By, Naestelsp samt alle
arealer der efter den 01.11.2004 udstykkes indenfor lokalplanens omréde.

Omrddet omfatter ca. 3 ha ekskl. vejareal. I den nordlige ende af omridet ligger de
tidliigere landbrugsbygninger til ejendommen. Disse anvendes nu til heldrsbeboelse
bortset fra et maskinhus, som anvendes til erhverv,

Omrédet ligger i omrddet Nzestels@ Praestemark umiddelbart est for og op til
kommunevejen Naestelsg Praastemark.

Omrédet ligger i landzone.

Lokalplanens indhold og formaél

Lokalplanens formdl er at sikre, at omrddet kan anvendes til bebyggelse med
heldrsbeboelse.

Der vil kunne udstykkes 5 nye ejendomme til bebyggelse, hvoraf den ene allerede er
bebygget med maskinhus, som nedrives og erstattes med beboelsesbygning.
Jordtilliggendet til de enkelte ejendomme skal vaere mindst ca. 4.000 m2.

Beboelsesbygningerne skal placeres indenfor et fastlagt byggefelt, skal vaere i 1 eller
1 1/2 etage og have et etageareal p8 indtit 250 ms.

Stald-/ladebygninger m3 have et bebygget areal p§ indtil 250 ms og derudover m&
der bygges carport/garage pd indtil 50 ms bebygget areal, evt. med udnyttet
tagetage. Disse bygninger skal ogsd placeres i byggefeltet, sdledes at stald-
/ladebygninger placeres langst tilbage pd grunden, altsg gst for beboelsen.

Beboelsesbygningerne kan opfgres i blank eller pudset (filtset, vandskuret, ol)
teglsten, pudsede byggeblokke eller i trae. Farver skal ud over sort og hvid veere i
jordfarveskalaen.

Tagdaekningen mé ikke udfgres med blanke eller reflekterende materialer. Dog skat
det vaere tilladt at oplagge solfangere i tagflader.

Omrddet ligger i kommuneplanens omrdde L6: Landomrdder. Det er og forbliver
landzone.

For omr8de L6 galder f.s.v. angdr Naestelsg Praestemark felgende
rammebestemmelser:

At omrddets anvendelse fastlaegges til bolig- og landbrugsbebyggelse. Desuden kan
der etableres butikker og offentlige institutioner.
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Neestelso Preestemark
At bebygelsesprocenten ikke m8 overstige 25 for den enkelte parcel, heraf hgijst 20 til
selve boligen og hajst 5 % til sm3bygninger.

At bebyggelse ikke md opfdres med mere end én etage og udnyttet tagetage og
bygningshajde ma ikke vaere mere end 8,5 meter. I visse tilfaelde vil antennemaster,
skorstene, siloer m.v. kunne tillades opfgrt i stgrre hgjde.

At bestdende miljokvaliteter - beplantning, bygninger, landskab m.v. - i videst
muligt omfang skal bevares.

At spildevand skal ledes direkte til et godkendt renseanlaeg og ikke méd fares til
samletank.

De ubebyggede arealer i Naestelsg Praestemark er udlagt til storparceller/-
landbrugsparceller. Arealerne kan ikke anvendes til storparceller, for der foreligger
udstykningsplan for hele omrddet samt endelig vedtagen lokaplan.
Minimumsgrundstarrelsen i forbindelse med udstykning af arealet er 3.000 m5s

Forhold til anden lovgivning

Regionplan og naturbeskyttelsesiov

Omrédet er i Regionplan 1997 - 2009 for Storstrgms Amt beliggende i omrdde med
vaesentlige jordbrugsinteresser/regionale naturomrdder med jordbrugsinteresser.
Omradet er ikke omfattet af naturbeskyttelseslovens §3 -omrideudpegninger eller af
beskyttelseslinier.

Kommuneplan
Lokalplanforslaget er i fuld overensstemmelse med rammebestemmelserne i
kommuneplan 2001 - 2012 for Fladsd Kommune.

Landzoneadministration. :
Omrédet har status som landzone, og dette aendres ikke. Zonelovskompetencen
tilkommer Flads§ Kommune.

Vejforhold

De nye ejendomme i omrddet f8r direkte adgang til kommunevej Naestelsg
Praastemark. F.s.v. angdr de eksisterende bebyggelser er der etableret overkgrsler,
mens de resterende skal have faelles overkgrsel til Naestelsg Praestemark 2 og 2.

Varmeforsyning
Der md etableres individuel opvarmning pd de enkelte ejendomme, gerne med
alternativ/vedvarende energikilde.

Spildevand
Spildevand afledes til kommunalt spildevandsanlaeg tilsluttet Mogenstrup Renseanlaeg.

Vandforsyning

Vandforsyningen foregdr fra alment vandforsyningsaniaeg som har ledningsaniaeq i
Naestelsg Praestemark.
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Neestelso Praestemark
Elforsyning
Elforsyning sker fra SEAS gennem eksisterende ledningsanleeg i Naestelso
Praestemark.

Affaldsbortskaffelse
Ejendommene er pligtige til tilslutning til kommunal renovationsordning.

Anden forsyning
Tilslutning til telefon kan foretages til eksisterende ledningsaniaeg i Naestelsg
Praestemark

Miljeforhold
Gazeldende regler for ikke-erhvervsmaessigt dyrehold og husdyrgadning i henhold til fov
om miljobeskyttelse skal overholdes.

For at undgd miljoproblemer i forhold til naboerne, er der stillet krav om, at
husdyrgadning skal opbevares forsvarligt og under naermere godkendte forhold.

Lov om jordforurening
Der er ikke kendskab til jordforurening i omradet.

Landbrugsloven
Med Iokalplanforslagets vedtagelse kan landbrugspligten p8 matr. nr. 13 Naestelsg By,
Neaestels@ ophaaves.

Servitutter

P8 matr. nr. 13 hviler faigende tinglyste servitutter:

16.02.1935 SEAS-ledninger

09.11.1960 do.

23.10.1998 Samhgrighedsdeklaration i h.t. landbrugsloven. Ophaeves
07.04.2004 SEAS-ledninger

Lokalplanens retsvirkninger

Indtil lokalplanforsiaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen m3 de
ejendomme, der omfattes af forslaget, i henhold til fov om planiaegning § 17 ikke
udnyttes pd en mde, der kan foregribe indholdet i den endelige plan. Disse
midlertidige retsvirkninger gaelder i henhold til Jov om planiaegning fra datoen for
forslagets offentliggerelse og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog undtaget
dispensationer, der hidtil er givet.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen,
ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge Jov om planiegning § 18 kun
udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempeiser af

lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke aendre den seerlige
karakter af det omr8de, der sgges skabt ved lokalplanen.
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Nestelso Preestemark

Adgang til indsigelse og fremsaettelse af 2ndringsforslag

Naerveerende forslag til lokalplan nr. 6.L13.1 er fremlagt til almindeligt eftersyn i 8
uger fra den 1. januar 2005 til den 1. marts 2005.

Eventuelle indsigelser og endringsforsiag skal vaere Fladsd Kommune i hande senest
den 1. marts 2005 kl. 08.00.

Derefter vil kommunalbestyrelsen behandle eventuelle indsigelser og aendringsforsiag
forinden endelig vedtagelse af forslaget med eventuelle &ndringer.
AEndringer ved vedtagelse af den endelige lokalplan.

Der er kun sket mindre aendringer (preeciseringer og layoutmaessige andringer) i
forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen.
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Nestelso Preestemark
Miljevurdering

I henhold til lov om miljgvurdering skal der foretages en wvurdering af
miljgkonsekvenserne for naarmiljget i forbindelse med realisering af iokalplanforsiaget.
Fladsd Kommune har i forbindelse med vurderingen af planen primaert lagt vaegt p3
de miljomaessige konsekvenser samt pdvirkningen af narmiljget ved opfarelsen af de
nye boliger.

Lokalplanomr8det er omfattet af det nuvaerende offentlige kloaksystem, hvorfor
udvidelsen af landsbyen Naestelsg Praestemark med yderligere fem boliger vurderes at
vaere en god Igsning i forhold til rensning af spildevand. Omrddet er desuden ikke
beskyttet i henhold til naturbeskyttelsesioven. Der er s8ledes udelukkende tale om
anvendelse af landbrugsjord til et mindre antal boliger.

Det er kommunens vurdering, at den landbrugsmaessige veerdi af arealet er
begraenset, hvorfor udlzeg af dette omr8de vil kunne medvirke til at mindske behovet
for bedre og mere landbrugsjord andetsteds i kommunen, eksempelvis omkring
Mogenstrup. Arealet har de seneste 8r vaeret anvendt til juletraeskulturer.

P8virkning af naermiljget, herunder landsbyen Naestelsg Praestemark, ved udlaeg af
lokalplanomrddet anses at vaere minimal. Der er udelukkende tale om en begranset
boligvaekst (fem boliger) i forhold til Nzestelsg Praestemark. Derudover vil
adgangsvejen til de kommende boliger ske via vejforlgb (Naestelsa Preestemark), hvor
(naesten) ingen af de nuveerende boliger har direkte vejadgang tit. Ligeledes vil
bebyggelsen ikke vaere synlig i landskabet, da bebyggelsen placeres i en
dalsaenkning/pd en skréning.

Derudover er lokalplanomr3det beliggende sdledes, at der er gode
transportmuligheder til kommunecenter, Mogenstrup, indeholdende privat og offentlig
service. transporten kan ske via bil, bus eller pd cykel p8 cykelsti. Omr&dets blgde
trafikanter er s8ledes sikret gode adgangsmulighed til kommunecenter m.m.

Det er kommunens vurdering, at det udlagte areal er optimai beliggende i forhold til
kommunens planlagning, herunder spildevandsplaniaegning.

Alternativ

Alternativ for udarbejdelse af projektet vil vaere et gget pres pa udstykning af nye
ejendomme i det dbne land, hvor der typisk ikke er kloakeret eller planlagt med
henblik pd byggeri. P8virkningen af miljget vil her kunne blive lagt sterre for selv
feerre boliger. Derudover vil presset vokse for etablering af udstykning af ejendomme
naermere de sterre landsbyer/byer, hvor dyrehold er mulig. Dette vil kunne medfare
vaesentlig flere gener for omkringboende med hensyn til etablering af dyrehold.

Vurdering

Det er kommunens vurdering, at projektet samlet set ikke vil pdvirke miljget i
vaesentlig grad. Der er sdledes ikke udarbejdet miljgrapport for projektet, men kun
foretaget screening af projektet.
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Neestelso Preestemark
Lokalplan 6.L13.1

Fladsd Kommune

Lokalplan nr. 6.L13.1 for et omrdde til boliger og fritidsjordbrug/husdyrbrug
(jordbrugsparceller) i Naestelsg Praestemark p& matr.nr. 1fog 13 begge Naestelsg By,
Nzestelsg, samt alle ejendomme, der efter den 01.11.2004 udstykkes indenfor
lokalplanens omrade.

I henhold til lov om planiegning (lovbekendtggrelse nr. 883 af 18. august 2004)
fastsaettes hermed falgende bestemmelser for lokalplanens omrdde.

§ 1. Lokalplanens formél

Lokalplanens formdl er:

At fastizegge omrddets anvendelse til boligformal i form af jordbrugsparceller til
hobbylandbrug med dyrehold.

At fastlaegge retningslinier for bebyggelse og beplantning m.v. der fremmer en
harmonisk helhed for omradet.

At bebyggeisens arkitektoniske fremtraeden tager udgangspunkt i de typiske traek i
landomrddets byggeskik.

At fastiaegge regler for dyreholdet , s& det fastholdes som ikke-erhvervsmaessigt,

foregdr miljemaassigt forsvarligt og ikke p&fgrer omgivelserne vaesentlige gener.

§ 2. Lokalplanomréddets afgransning og zonestatus

2.1 Lokalplanomradets beliggenhed og afgraensning fremg&r af kortbilag nr. 1 og
omfatter matr. nr. 1f og 13 begge Naestelsg By, Naestelsp, samt alle
ejendomme, der efter 01.11.2004 udstykkes indenfor lokalplanens omrade.

2.2 Omridet ligger i landzone, og forbliver i landzone.

2.3 Lokalplanen erstatter, javnfgr planlovens § 15, stk. 4, de tilladelser efter
planlovens § 35, stk. 1 og 4, som er ngdvendige for lokalplanens
virkeliggerelse.

§ 3. Omrddets anvendelse

3.1 Omrddet m& kun anvendes til boligform8l med tilknyttet ikke-erhvervsmaessigt
dyrehold. Der m& vaere hobbypraeget jordbrugsdrift, pryd- samt nyttehaver.

3.2 P3 de enkelte ejendomme, som udstykkes i omridet, m& der kun vaere én
boligenhed.

3.3 Der kan pd den enkelte ejendom tillades etableret erhverv, som almindeligvis
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Neestelso Prestemark
kan indpasses i boligomrdder, under forudsaetning af:
at virksomheden drives af den, der bebor den pégaeldende ejendom,

atvirksomheden drives pd8 en sddan mdde, at ejendommens karakter af
boligejendom med jordbrug/dyrehold ikke forandres (herunder ved skiltning)
og at omradets karakter ikke brydes,

at virksomheden ikke medfagrer ulemper for de omkringboende, og

at virksomheden ikke ved saerlig trafikbelastning eller parkeringsbehov medfarer
ulemper.

3.4 Drift af dyrehold skal respektere de bestemmelser som i henhold til Jov om
miljobeskyttelse er fastlagt i Miljsministeriets bekendtgerelse nr. 366 af 10. Maj
1992, om ikke-erhvervsmaessigt dyrehold, uhygiejniske forhold m.m. (ophaeves
01.01.2005!), samt de til enhver tid gaeldende vilk3r for sddan virksomhed.

§ 4. Udstykning

4.1 Der md fra matr. nr. 13 Naestelsg By, Naestelsg udstykkes hgjst 5 individuelle
ejendomme.

4.2 Udstykning skal foretages i princippet som vist p§ kortbilag 1.

4.3 De enkelte ejendomme skal have et areal p8 mindst 4.000 ms.

4.4 Yderligere udstykning f.eks. af matr. nr. 1f kan kun tillades, s&fremt
bestemmelsen i 4.3 overholdes.

§ 5. Vej- sti- og parkeringsforhoid

5.1 Vejadgangen til de enkelte'ejendomme i omrddet sker direkte til Naestelsg
Preestemark. To eksisterende indkgrsler i den nordlige del af omridet
bibeholdes. Til de 4 sydlige parceller anlaegges 2 nye overkgrsler, sdledes at de
bliver feelles for 2 parceller.

5.2 Der skal pd egen grund anlagges parkeringsmulighed svarende til mindst 2
biler pr. bolig. Parkering p8 Naestelsg Praestemark mé ikke finde sted.

§ 6. Forsyningsaniag

6.1 Elledninger er fremfart i Naestelsp Praestemark som jordkabler, hvorfra de
enkelte ejendomme forsynes.

6.2 Bebyggelsen tilsluttes offentligt spildevandsanlasg i Naestelsg Praestemark.
6.3 Bebyggelsen tilsluttes alment vandforsyningsanlseg i Naestelsg Praestemark.

6.4 Ejendommene er pligtige at tilslutte sig kommunal renovationsordning.

Rammer 7



6.5

§7.
7.1

7.2

7.3

7.4

§8.
8.1

8.2
8.3

8.6

§9.
9.1

Neastelso Praestemark

Der er ikke falles varmeforsyningsaniaeg i omradet. De enkelte ejendomme
etablerer individuel opvarmning med olie og/eller alternativ/vedvarende
energikilde.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelse skal opferes indenfor de p8 kortbilag nr. 1 viste byggefelter. Bolig
og evt. carport/garage skal placeres naermest Naestelsg Praestemark, stald-
/ladebygninger bagved.

Herudover skal det veere tilladt at opfere indtil 2 skure/udhuse til dyr pd
markarealet p8 hejst 10 m hver.

P3 hver ejendom ma boligarealet vaere op til 250 ms (bruttoetageareal).
Stald/iadebygning m8 vaere op til 100 m5 bebygget areal.

Garage/carport md vaere op til 50 ms bebygget areal. Evt. udnyttet/udnyttelig
tagetage p8 stald/lade eller garage/carport medregnes ikke i det bebyggede
areal.

Den maksimale bygningshgjde er 8,50 m.

Bebyggelsen skal tilpasses terraenet, sdledes at stgrre terraenreguleringer
undgas, jfr. § 9.

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Yderveegge skal opfgres i trae eller teglsten som blank mur, vandskuret eller
lignende eller i pudsede byggeblokke. Mindre partier i ydervaeggene kan
udferes i andre materialer, f.eks. glas. ‘

Tage skal udfgres som sadeltage med taghzaeldning p& 20 - 45°.
Tagbekladningen skal vaere lertegl eller betontagsten og m3 ikke vaere blanke
eller reflekterende. Dog skal det vaere tilladt at opsaette solfangere i tagfladen.
Garage/carport og mindre udhuse kan udfgres med anden taghzeldning og i
andre materialer.

Til maling af udvendige bygningssider m8 der kun anvendes farver i
jordfarveskaiaen eller hvidt og sort. Til dore, vinduer, skodder og andre mindre
bygningsdele kan andre farver anvendes.

Skiltning, bortset fra husnummerskilte og navneskilte m& ikke finde sted uden
kommunalbestyrelsens godkendelse.

Ubebyggede arealer

Terranregulering mere end +/- 1,0 m i forhold.til eksisterende terreen m3 kun
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9.2
9.3

§ 10.
10.1

§ 11.
11.1

11.2

11.3

11.4

§ 12.

Nastelso Prastemark
finde sted med kommunalbestyrelsens godkendelse.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse, graestilsdning og
lignende gives et ordentligt udseende.

Ved oplag skal passende orden overholdes. Oplag uden for byggefeltet, bortset
fra egne landbrugsprodukter, m38 ikke finde sted.

Grundejerforening

Safremt der dannes en grundejerforening for omrddet er samtlige ejere
forpligtet til mediemskab. @vrige beboere i Naestelsg Praestemark skal vaere
berettiget til medlemskab af foreningen.

Forudsaetning for ibrugtagning

Ny bebyggelse md ikke tages i brug, for der er etableret vejadgang til
Naestelsg Praestemark. F.s.v. angdr de 4 sydligste parceller skal hele den flles
vejtilslutning for de p8gaeldende 2 parceller etableres fer den forst opfarte
bebyggelse tages i brug.

Ny bebyggelse md ikke tages i brug fer, der foreligger en af
kommunalbestyrelsen godkendt plan for opbevaring og bortskaffelse af
husdyrgedning.

Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet alle
forsynings- og aflagbsledninger.

Affald skal sorteres o% hdndteres i henhold til Flads§ Kommunes godkendte
affaldsplan. Der skal pa hver ejendom etableres standplads for affaldsstativer.
Af hensyn til afhentning af dagrenovationen skal standpladsen placeres og
godkendes efter saerlig anvisning fra kommunen,

Lokaiplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyreisens endelige vedtagelse og offentliggareise af lokalplanen,
ma der ikke pd ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge lov om planiagning § 18
etableres forhold i strid med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog fortsaette som hidtil.

Kommunaibestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige afvigelser fra
lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke aendrer den saerlige
karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser
fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private servitutter og andre tilstandssservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortraenges af denne.
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Neestelso Preestemark
Vedtagelsespategning

Forsiaget er vedtaget til offentlig fremlaeggelse den 9. december 2004 af Fladsd
kommunaibestyrelse.

Lokalplanen er i henhold til planlovens § 27 vedtaget endelig af kommunalbestyrelsen
den 14. april 2005.

P8 kommunalbestyreisens vegne.

Hans R. Hansen Randi Madsen
Borgmester Kommunaldirektar

Neaervaerende lokalplan 6.L13.1 begaeres tinglyst servitutstiftende pd de i § 2, stk.1
anfgrte matrikelnumre: 1f og 13 Naestelsg By, Naestelsag, samt de matrikelnumre, som
efter den 01.11.2004 mdtte veere udstykket herfra, med de i plantovens § 18
falgende retsvirkninger og med Flads8 Kommune som pdtaleberettiget.

Med hensyn til de pd ejendommene hvilende servitutter 0g andre byrder henvises til
ejendommenes registrering i tingbogen.

P4
Hans R. Hansen Randi Madsen
Borgmester Kommunalidirektar
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