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FLADSA KOMMUNE

Lokalplan nr. 4.Bl.l.

for et omrade i Hammer.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsattes

herved felgende bestemmelser for det i § 1 nevnte omrade.

Det er lokalplanens formal

at fastlegge omradets fremtidige anvendelse til boligformdl (rekkehusbe-

byggelse),
at fastlegge parkerings- og til- og frakerselsforhold,
at fastsatte detaillerede bestemmelser for bebyggelsen og omradets anvendel-

se,

alt med sigte pd at skabe et nobelt og roligt ejerboligomrade.

1.1 Lokalplanen afgranses som vist pd vedhaftede kortbilag 1 og omfatter
hele arealet af matr.nr. 32 s Hammer by, Hammer.
1.2 Hele det af lokalplanen omfattede omrédde er beliggende i nuverende

landzoneomrédde . og bevarer sin status som landzone.



2.2

2.3

3.2

3.3

Omradets anvendelse.

Omréddet md kun anvendes til boligformdl, og bebyggelsen kan bestd
af 6-8 rekkehuse, fordelt pad 2 blokke som angivet pa vedhaftede
kortbilag 1.

Pa omradet mé& ikke drives handel, vognmandsvirksomhed, fabrik, verk-
sted eller indrettes oplagsplads. Der mad endvidere ikke drives no-
gen art af virksomhed, som ved stev, req, lugt, stej, rystelser
eller ved sit udseende eller pa anden made efter Fladsa kommunal-
bestyrelses sken er til gene for omboende.

Det skal dog vere tilladt i forbindelse med beboelse at drive sadan
virksomhed, som almindeligvis udferes i ejerlejlighedsbebyggelser
(f.eks. revision, bogfering og lignende), nar det efter Fladsa kom-
munalbestyrelses skeon kan ske uden at ejendommens karakter som bo-
ligomrade forandres, eller ejendommenes udseende og preg brydes.
Kommunalbestyrelsens godkendelse skal vere betinget af, at virksom-
heden ikke medferer ulemper for de omboende eller fremkalder behov
for parkeringsmuligheder, som ikke er til stede pa& den pageldende

ejendom.

Udstykning.

Ud over udstykning af matr.nr. 32 s, der udger en samlet éjendom,
ma omradet, som omfattes af lokalplanen, ikke matrikulert udstykkes
yderligere.

Eventuel skelrequlering kan kun ske med kommunalbestyrelsens spe-
cielle godkendelse, uanset om sadanne endringer ievrigt ikke ville
vere i strid med gzldende bestemmelser herfor.

Den i § 3, stk. 1 anferte bestemmelse er ikke til hinder for, at

de i rakkehusene projekterede boliger md8 opdeles som ejerlejlig-

heder.



4.4
4.5
4.6

4.7

4.8

5.2

5.3

5.4

P& omradet etableres en falles parkeringsplads som angivet pa ved-
heftede kortbilag 1 med adgang fra Stradet.

Parkeringspladsen skal anlegges med 1 1/2 parkeringsplads pr. bolig.
Den felles parkeringsplads skal anlegges med en kerebane med en
bredde af mindst 7 meter og en parkeringsdybde pa mindst 5 meter.
Indkerslen ved Stradet kan dog anlegges med en bredde pa mindst
5 meter.

Stien a-b skal anlagges med en bredde af mindst 3 meter.

Stien c-e skal anlegges med en bredde af mindst 1,5 meter.

Ved stien c-e's eventuelle udmunding ved Stradet skal der opsattes

forskudt bom.

— 2 e e

Bebyggelse eller andre faste anlag pa lokalomradet md ikke placeres
Stradet nzrmere end 5 meter fra vejskel.
Langs evrige skel gaelder de i bygningsreglementet (BR 82) angivne

regler.

Ledningsanlag.

Elektricitet leveres af det for omraddet koncessionerede selskab,
p.t. SEAS, og p& dette selskabs til enhver tid geldende vilkar.
Al indfering af elektrisk kraft skal ske fra de etablerede master
og kabelskabe i jordkabler til ejerboligerne.

Ejerboligkeberne er dog pligtige til at téle anbringelse af even-
tuelle fornedne master m.v. til omradets forsyning med elektrici-

tet.

TV-antenneanleg.

Der er forbud mod opszttelse af udenders TV-antenneanlag pa de en-



5.5

6.3

6.4

6.5

7.1
7.2

7.3

kelte boliger, og der er pligt til tilslutning til felles TV-anten-

neanlag.

Kloak og vandforsyning.

Det interne kloakanleg pa omradet vedligeholdes af boligforeningen.
Vandforsyning sker fra Hammer Vandverk efter de til enhver tid gel-

dende priser og bestemmelser.

Bebyggelsesprocenten for lokalomréddet under ét m& ikke overstige
40.

Bebyggelse ma kun opferes inden for de pé& kortbilag 1 angivne bygge-
felter.

De enkelte boliger ma ikke opferes med mindre etageareal end 60
m?.

Bebyggelsen ma kun opferes i 1 etage, eventuelt med udnyttelig tag-
etage, eventuelt udfert med max. 1 meter trempel.

Tagene skal udferes med en haldning mellem 30 og 45°.

Bebyggelsens ydre fremtraden.

Tagbelagning udferes med rede vingetegl eller rede cementtagsten.

Alt murverk i facader og gavle udferes i rede teglsten eller som
sekkeskuret murverk. Mindre partier og "knaster" i facader 0og gav-
le kan udferes i tra. Dere, vinduer og eventuelt trevaerk behandles
i hvide og/eller gra farvetoner. Ved valg af andre materialer eller
farver skal Fladsd kommunalbestyrelses serlige tilladelse forelig-
ge.

Rzkkehusenes endelige form, udseende og benyttelse ma ikke fremsta

pd en sddan made, at det efter Fladsd kommunalbestyrelses sken vir-



ker skeammende i kvarteret.
7.4 Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kommunalbestyrelsens

tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

8.1 Friarealerne inden for lokalplanomradet udlegges og befestes eller
beplantes som vist p& vedhagtede kortbilag 1.

8.2 Bortset fra gangarealer, lege- og parkeringspladser skal de felles
friarealer vedligeholdes som have.

8.3 Savel bygningerne som friarealerne skal stedse vedligeholdes i or-
dentlig stand. Ved misligholdelse af denne bestemmelse kan Fladsa
kommunalbestyrelse foretage istandszttelse pa ejerboligejernes be-
kostning.

8.4 P& lokalplanomradet ma ikke findes trazer, der ved sin skygge eller
gradighed er til vesentlig ulempe for naboerne. Afgerelse af, hvil-
ke trzer der i givet fald omfattes af denne bestemmelse, tilkommer
i hvert enkelt tilfelde Fladsa kommunalbestyrelse.

8.5 Pa parcellerne ma der ikke oprettes nogen form for husdyrhold, bort-
set fra hunde og katte. Erhvervsmessige former for hunde- og katte-
hold vil ikke blive tilladt.

8.6 Alle former for hegn, ogsa mellem de enkelte parceller og mod felles
friarealer, skal udferes som levende hegn. Der kan ikke forventes
godkendelse af hegnsmaterialer, som efter kommunalbestyrelsens sken
steder an mod omraddets karakter som "grent" boligbebyggelsesomrade.

8.7 Hegning foregar ievrigt efter hegnslovens regler. Dog pahviler hegns-
pligten mod vej alene ejerne af de planlagte boliger v/ejerforenin-

gen.

8.8 Udfor bebyggelsen pa matr. nr. 32s skal etableres t@t hegn mod det nord-

for beliggende matr. nr. 32n.

§ 9. Grundejerforening.

9.1 Samtlige kebere af boliger er pligtig til medlemsskab af den ejer-

forening, der skal oprettes for lokalplanomradet. Gennem denne for-



9.2

9.3

9.4

9.5

ening hafter medlemmerne in solidum for alle fellesudgifter.
Medlemsskab i ejerforeningen medferer automatisk pligt til medlems-
skab i den eksisterende grundejerforening i Hammer, idet ejerfore-
ningen skal tilsluttes denne, nar krav herom fremsettes af Fladsa
kommune.

Bestemmelser om foreningens ledelse m.m. fastsattes i en vedtagt,
der tinglyses pa ejendommen, medmindre den af boligministeriet ud-
arbe jdede normalvedtegt anvendes.

Ejerforeningens formadl er at varetage medlemmernes nuverende og
fremtidige fzlles interesser af enhver art i forbindelse med de
under foreningens omrade herende ejendomme.

Ejerforeningen kan i en husorden fastseatte almindelige ordensreg-

ler, herunder om husdyrhold.



10.2.

Servitutter ifglge tingbogen over matr.nr. 32s.

1. Tinglyst 24.10.1916 ifglge skgde har ejeren af
Lundbygard passageret.

2. Tinglyst den 13.06.1922 dokument angdende ret for
SEAS til elektrisk ledning over matr.nr. 32a,
vedrdgrer 32s.

3. Tinglyst den 30.01.1935 dokument angiende ret for
SEAS til elektrisk ledning over matr.nr. 32s, ej
til hinder for prioritering.

4. Tinglyst den 24.02.1948 deklaration angiende byg-
gelinie i h.t. lov nr. 275 af 23. november 1928,

5. Tinglyst den 22.07.1971 dokument angaende ret for
SEAS til elektrisk ledning over matr.nr. 32n, ved-
rgrer 32s.

Bem@rkning til servitutterne.

Omhandlede bebyggelse indenfor 1lokalplanomradet vil
ikke vare begransende for passageretten over omradet

Dokument af 13.06.1922, iflg. oplysning fra SEAS be-
rgres omhandlede ejendom ikke af denne tinglysning.

Dokument af 30.01.1935, iflg. oplysning fra SEAS be-
rgres omhandlede ejendom ikke af denne tinglysning.

Byggelinien langs Stradet pa 12,5 m fra vejens midt-
linie bergrer lokalplanomradet.

I h.t. lov om offentlige veje § 41, stk. 1, dispensa-
tion til at opfgre omhandlede bebyggelse 5,0 m fra
skel mod vej.

Dokument af 22.07.1071 omhandler en eksisterende 10
kv linie 1luftlinie gaende pa tvers af lokalplanomréa-
det, hvor projekteret p.plads er planlagt. Skal fort-
sat respekteres.



Sdledes vedtaget af Fladsd kommune, den 19. november 1986.

%f%% 7)) ni (

ogens Carlsen / P. Nordgaard

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlegning vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt.

Fladsa kommunalbestyrelse, den 10. februar 1987.

0le Steffénsen /~/th/é‘“(

borgmester / P. Nordgaard
kommuneingenier.

Nerverende eksemplar af lokalplan nr. 4.Bl.1l., der er rettet m.h.t
den ved den endelige vedtagelse redaktionelle @ndring af § 1.2 og

§ 3.3 og tilfgjelse af bestemmelsen i § 8.8 begares tinglyst pa
matr.nr. 32s Hammer by, Hammer, hvorfra der ikke er frastykket par-
celler efter 19. nov. 1986 med de af kommuneplanlovens § 31 f@glgen-
de retsvirkninger og med Fladsa kommune som pdtaleberettiget.

Med hensyn til de pa& matr.nr. 32s hvilende servitutter og andre byr-
der henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Fladsd kommunalbestyrlese, den 12. marts 1987

T . /\
1y ,
Ole St nsen ~ ;;D /7 A
borgmester / N
P. Nordgaard

kommuneingenier.
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