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Lokalplan nr. 6.L7.2B for Hotel Mogenstrup Kro




Lokalplan nr. 6.L7.2B.

for Hotel Mogenstrup Kro i Mogenstrup by.

I henhold til kommuneplanloven (bekendtgeprelse nr. 391 af 22.
juli 1985) fastsazttes herved foplgende bestemmelser for det i §
1 navnte omrade.

Det er lokalplanens formal

at fastlegge omradets fremtidige anvendelse til kro, hotel,

" casino m.v.,

at muliggere udvidelse af Hotel Mogenstrup Kro,

at fastlegge parkerings- og til- og frakerselsforhold,

EE fastsette detaillerede bestemmelser for bebyggelsen og
omradets anvendelse,

- alt med sigte pa at skabe en harmonisk og tidsvarende ud-
bygning af Hotel Mogenstrup Kro.

Lokalplanen afgranses som vist pad vedhaftede kortbilag

Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgorelse af
den endeligt vedtagne lokalplan tinglyst 07.11.1988
overfortes arealet indenfor lokalplanomradet fra land-

Omrddet md kun anvendes til hoteldrift, herunder

P4 omrddet ma ikke drives nogen form for virksomhed,
som ved stov, reg, lugt, stepj, rystelser eller ved sit
udseende, eller pa anden mdde efter Fladsd kommunalbe-

Omrddet, som omfattes af lokalplanen, ma ikke matriku-

Eventuel skelregulering kan kun ske med kommunalbesty-
relsens specielle godkendelse, uanset om sddanne &n-
dringer i ¢vrigt ikke ville vare i strid med g®ldende

P4 omradet etableres parkeringspladser som angivet pa

§ 1. Omrade og zonestatus.
1.1.
1 og omfatter matr.nr. le, Mogenstrup by, Mogenstrup.
1.2,
zone til byzone.
1.3. Lokalplanomrddet forbliver i byzone.
§ 2. Omradets anvendelse.
2.1.
kursus- og kongresvirksomhed, samt spillecasino m.v.
2.2,
styrelses skon er til gene for omboende.
§ 3. Udstykning.
3.1.
lert udstykkes yderligere.
3.2.
bestemmelser herfor.
§ 4. Vej-, parkerings- og stiforhold.
4.1.
vedhaftede kortbilag 2.
4.2.

Parkeringspladser skal anlagges med mindst 1 parke-
ringsplads for hvert nyt hotelvarelse der opfores, og i
ovrigt wudvides 1 takt med virksomhedens kapacitet og
aktiviteter.

Parkeringspladsen nord for Beggesove]j skal anlagges med
sin maksimale kapacitet inden ibrugtagning af casinoet.
Parkeringspladsens ' omkransende beplantning skal bibe-
holdes.



§ 5.

Adgangsvejen til ko¢kkengarden (vareindlevering) skal
bibeholdes. Det kan dog accepteres at vejen overbygges,
hvis der opnds tilstrazkkelig hg¢jde til gennemkorsel af
brandke¢retpjer (min. 3,4 m). Aflasning fra store last-
biler sker pa de anlagte parkeringspladser.

Der kan anlagges en offentlig tilgangelig stifor-
bindelse, som angivet pa kortbilag 2.

Byggelinier.

Nybygningerne skal placeres som vist pa bilag 2. Bygge-
felter og byggeafsnit er angivet pa bilag 2.

Varmeforsyning og ledningsanlag.

5.1‘

5.2‘

5.3.
5.4.

§ 6.

Opvarmning af nybyggeri ma alene ske ved brug af energi
fra kollektiv varmeforsyning eller fra eget kedelanlag
drevet med naturgas.

Elektricitet leveres af det for omradet koncessionerede
selskab, p.t. SEAS, og pa dette selskabs, til enhver
tid, gzldende vilkar.

Kloakker skal tilsluttes Fladsa kommunes rensnings-
anlag.

Vandforsyning sker fra Mogenstrup Vandvark.

Bebyggelsens omfang og placering.

6.1.

6.2.
6.3‘
6.4.

6.6.

§ 7.

Bebyggelsesprocenten for den del af 1lokalplanomradet,
der er beliggende syd for Bpgespvej ma ikke overstige
40 %.

Ny bebyggelse skal opfores, inden for de i kortbilag 2
angivne byggefelter (de skraverede bygninger).
Nybygninger ma hepjest udfeores i 2 etager og tagetage,
foruden evt. kalder.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma
gives en hegjde, der overstiger 12 meter over terrazn
(niveauplan).

Tage ska% udfores som sadeltage med taghaldning mellem
257 og 45 , dog kan bygning til spillecasino samt min-
dre bygninger og bygningsdele udf¢res med anden tag-
form.

Der ma ikke opfgres nogen form for bebyggelse pd den
del af matr.nr. 1le, der er beliggende nord for
Bpgesovej.

Bebyggelsens ydre fremtraden.

7.1.

Skiltning i forbindelse med omradets anvendelse ma ud-
fores som sadvane for hoteller m.v. Skiltning og re-
klamering ma ikke finde sted uden kommunalbestyrelsens
og vejmyndighedens godkendelse i hvert enkelt tilfzlde.
Ydervaegge skal opfores med facader og gavlimure i gule
mursten (blank mur).

Bygning til spillecasino samt mindre bygninger og byg-
ningsdele kan dog udferes i glas og andre materialer
efter kommunalbestyrelsens godkendelse.

Sadeltage skal dzkkes med rpde tagsten.

Som betingelse for opfeorelse af ny og @&ndring af eksi-
sterende bebyggelse indenfor lokalplanomradet, skal be-
byggelsen efter kommunalbestyrelsens narmere god-
kendelse opfores med sadanne materialer og farvevalg og
med en sadan ydre udformning, at der opnds en god hel-
hedsvirkning.



§ 8. Ubebyggede arealer.

8.1. Flest mulige af opholdsarealerne udlagges med gras. Om-
rddet ned mod &en skal bibeholdes som naturgrund med
den nuvarende grasvakst og beplantning. Der kan dog e-
tableres en offentlig tilgazngelig natursti gennem 1lo-
kalplanomradet.

8.2. Alle eksisterende trazer, der ikke bergres af de viste
byggefelter, skal bibeholdes.

De trazer i byggefelterne, som npdvendigvis md fjernes,
skal erstattes.

Der skal til stadighed opretholdes eller tilvejebringes
en beplantning, der afskarmer for indsyn til
P-pladserne.

Beplantning skal ske under storst mulig hensyntagen til
bymiljgpet og kirken.

8.3. I 1lokalplanomradet md der pd de ubebyggede arealer,
herunder vej- og parkeringsarealer, ikke ske henstillen
af campingvogne, bade, lastvogne, pahangske¢retpjer (an-
hzngere m.v.), busser og ikke-indregistrerede motor-
koretojer.

8.4. Parkeringspladser skal anlagges med grusbelagning eller
asfaltbelagning eller som grasarmeringsbelagning.

8.5. Terrasser og gangstier anlagges med flisebelagning el-
ler grusbelagning.

8.6. Mod asfaltfabrikken anlagges en beplantet jordvold.

§ 9. Servitutforhold.

9.1. Pa matr.nr. le hviler fplgende servitutter:

. 01.06.1922 om vejret, passage og hegn m.m.

. 19.03.1945 om anvendelse (ophaves pad lokalplanomradet),

15.05.1963 om spildevandsanlzag,

05.10.1963 om hepjspzndingsledning,

24.11.1964 om adgangsbegransning mod Praste¢ landevej,

12.01.1968 om forbud mod oplag samt om &ben passage,

18.06.1971 om oversigtsarealer,

21.12.1976 om byggelinier langs Praste¢ landevej,

9. 30.06.1978 om vandforsyning og spildevandsafleb,

10. 26.02.1979 om lavspazndingskabel,

11. 26.01.1984 om hpjspandingskabel,

12. 03.02.1986 om pligt til at tale asfaltproduktion m.m.
pa naboejendom.

9.2. Den under 19.03.1945 tinglyste servitut om anvendelse
(forbud mod afgravninger eller pafyldninger m.m. og at
arealet skal drives som en landbrugsejendom samt be-
stemmelser om jagt) er i strid med lokalplanens formal
og ophaves i henhold til kommuneplanlovens § 18, stk. 1
nr. 16 pa matr.nr. le.

9.3. Ingen af de ¢vrige servitutter er i strid med lokalpla-
nens formdl, men servitut lyst 05.10.1963 om en hoj-
spendingsledning og 26.02.1979 om et lavspandingskabel
kan eventuelt indskranke eller vanskeligg¢re mulig-
hederne for planens virkeligge¢relse, hvorfor servitut-
terne evt. md antages at skulle @ndres eller aflyses
efter forhandling med den pataleberettigede.
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§ 10. Tilladelse eller dispensationer. .

1 o

10.1. Lokalplanomrddet er helt beliggende inden for natur-
fredningslovens byggelinier langs skov og steorstedelen
af omrddet er beliggende inden for samme lovs
byggelinie langs vandlegb (Fladsaen).
Uanset at der indenfor lokalplanomradet var pabegyndt
vaesentlig, lovlig bebyggelse for 01.01.1968 (skovbygge-
linien) henholdsvis 01.09.1972 (abyggelinien) forud-
satter 1lokalplanens virkeliggorelse tilladelse fra
fredningsnavnet eller fredningsstyrelsens ophavelse af

byggelinierne.

§ 11. Denne lokalplan erstatter lokalplan nr. 6.L7.2, der af-
lyses samtidig med tinglysning af denne lokalplan.

Foranstdende er vedtaget som forslag til lokalplan nr. 6.L7.2B
i kommunalbestyrelsens mgde den 26.06.1990.

borgmester / ¢
P. Nordgaard
kommuneingenior.

Narverende eksemplar af lokalplan 6.L7¥2§ begares tinglyst pa
matr. nr. le Mogenstrup by, Mogenstrup med de af kommuneplan-
lovens § 31 foelgende retsvirkninger o§ med Flads4'!kommune .som
pataleberettiget.

I h.t. planens § 9.2 ophaves servitut lysf i9/3>1945 i h.t.
kommuneplanlovens § 18 stk 1 nr 16 , da bestemmelserne er i
strid med lokalplanens formil.

I h.t. planens § 11 aflyses lokalplan 6.L7.2

Med hensyn til de pd matr. nr. le tinglyste servitutter og an-
dre byrder henvises til ejendommens blad i tingbogen.

FladsAd kommunalbestyrelse, den 20.12.1990

Ole Stéffensen / P. Nordgaard

borgmester kommuneingenior



FLADSA KOMMUNE

Forslag til lokalplan nr. 6.L7.2B, Mogenstrup Kro.

REDEGQRELSE

LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD.
Lokalplanforslaget aflgser lokalplan nr. 6.L7.2 for samme om-
rdde. De @®ndringer, der er foretaget, er feplgende:

* Der er givet mulighed for opfeorelse af en bygning til et
spillecasino. Bygningen kan opfeores med facader og tag af
glas og lignende.

* Bebyggelsesprocenten er havet fra 30 % til 40 %.

* Den maksimale bygningshgpjde er havet fra 8,5 m til 12 m,

heraf felger mulighed for tagetage foruden 2 etager og
eventuel kzlder.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING.
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Regionplanen.

Kommuneplanen er ved et till®g, der er indsat foran i dette
hefte, @®&ndret i overensstemmelse med lokalplanen.

PLANLZGNING AF FORSYNINGER.

Vandforsyning sker fra Mogenstrup vandvark.

Kloaker skal tilsluttes Fladsa kommunes rensningsanlag.

Varmeforsyning skal ske ved naturgas eller ved brug af energi
fra anden kollektiv varmeforsyning.




LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen
m&a de ejendomme, der omfattes af forslaget, i henhold til
kommuneplanlovens § 22 ikke udnyttes pd en mdde, der kan
foregribe indholdet i den endelige plan. Disse midlertidige
retsvirkninger galder i henhold til kommuneplanloven fra
datoen for forslagets offentliggeorelse og indtil forslaget er
ferdigbehandlet.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fort-
sette som hidtil.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen, md ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, i fplge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges
eller i o¢vrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre va-
sentlige 1lempelser af lokalplanens bestemmelser under forud-
setning af, at det ikke &ndrer den sarlige karakter af det
omrade, der spges skabt ved lokalplanen.

INDSIGELSER OG ENDRINGSFORSLAG.

Nerverende forslag til lokalplan 6.L7.2B er fremlagt til al-
mindelig eftersyn i 8 wuger fra den 11.07.1990 +til den
05.09.1990.

Eventuelle indsigelser og &ndringsforslag skal fremsendes til
Fladsd@ kommune inden den 05.09.1990.

Derefter wvil kommunalbestyrelsen behandle eventuelle ind-
sigelser og @ndringsforslag forinden endelig vedtagelse af
forslaget med eventuelle andringer.



VEDTAGELSESPATEGNING.

S4dledes vedtaget som forslag af Fladsd kommunalbestyrelse,
den 26.06.1990.

g/é%k/ h%!hzc/ Ge/¢45%¢/(
Ole Ste%%%nsen P. Nordgaard

borgmester kommuneingenior.

Med henvisning til § 9 i lov om kommuneplaner er foranstdende
tilleg endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen den
05.09.1990.

2%

Ole Steffensen

borgmester Q W
/
P. Norfdlgaard

kommuneingenior.






- sonen 3ol

e Ly T

- —

Yesemqemers

<.

BILAG 2.

. @c'"men e e Cwm Chmmowme eoe
e e o,
c— o > am—

* rams ee
-
e e o o=



FLADSA

KOMMUNE \

T2

N

Lokalplanomride
Hotel Mogenstrup Kro

72 (D=
Kirktesktov

3 a

14

.

[

“7/

\
A ===
‘igisfa§?§§§,

‘4..- ..

gce

Lokalplan nr. 6.L7.2B for Hotel Mogenstrup Kro

Matr.nr. le, Mogenstrup by, Mogenstrup

og tilleg nr. 2 til kommuneplan 1989-96

Lokalplanforslaget vedtaget 26.06.1990
Lokalplanforslaget endeligt vedtaget 05.09.1990
Lokalplanforslaget tinglyst 18.02.1991

il
!

0



FLADSA KOMMUNE

Tilleg nr. 2 til kommuneplan 1989-96 vedr. Mogenstrup Kro.

I forbindelse med etablering af et casino pd Hotel Mogenstrup
Kro er der wudarbejdet et tilleg nr. 1 til kommuneplan
1989-96. Tillzgget omfatter et areal, der i kommuneplanen er
benzvnt 6.L7.2, og omfatter matr.nr. le, Mogenstrup by.

Der er ikke sket @ndringer i arealets afgransning. I kommune-
planens afsnit om rammer for lokalplaner er der sket nogle
&ndringer, der giver mulighed for etablering af et spille-
casino . Rammernes udformning er herefter sdledes: (@ndringer
understreget).

En lokalplan for omrdde 6.L7.2 skal sikre:

1. At omraddets anvendelse fastl®gges til hotelvirksomhed,
kursuscenter, spillecasino m.v.

2. At bebyggelsesprocenten ikke overstiger 40.

3. At bebyggelsen hpjest udfeores i 2 etager og tagetage for-
uden evt. kalder, og at bygningshgpjden ikke md overstige
12 m.

4. At tage i overvejende grad udfeores som saddeltage med tag-
hzldning mellem 25 grader og 45 grader.
Mindre bygninger og bygningsdele samt casinobygningen kan
dog udfores med anden tagkonstruktion og -hzldning.

5. At der ikke opfores bebyggelse pa den del af matr.nr. le,
der ligger nord for Bggesovej.

6. At skiltning og reklamering ikke finder sted wuden kom-
munalbestyrelsens og vejmyndighedens sazrlige godkendelse i
hvert enkelt tilfzlde.

Herudover er der ikke foretaget @®ndringer i kommuneplanen.

Indsigelse og @ndringsforslag.

Dette tillag +til kommuneplanen er fremlagt til eftersyn i

8 uger fra den 11.07.1990 til den 05.09.1990.

Eventulle indsigelser og @&ndringsforslag skal fremsendes til
Fladsd kommune, teknisk forvaltning, inden den 05.09.1990,
hvorefter Fladsda kommunalbestyrelse vil behandle disse inden
tillagget endeligt vedtages med eventuelle andringer.
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