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I henhold til kommuneplanloven ( lov nr. 287 af 26 juni 1975 )

fastsazttes herved folgende bestemmelser for det i § 1 navnte

omrade.

Det er lokalplanens formal

at fastlzgge omraddets fremtidige anvendelse til boligformal
(en blanding af enkelt- og dobbelthuse)

fastlegge parkerings- og til- og frakerselsforhold
fastlegge detaillerede bestemmelser for bebyggelsen

og omradets anvendelse. Alt med sigte pa at skabe et roligt

!mm
o+ |er

boligomréade.

§ 1. Omrdde og zonestatus.

1.1 Lokalplanen afgrenses som vist pa vedhaftede kortbilag 1
og omfatter en del af 82 Brandelev by, Nestelsa.
1.2 hele det af lokalplanen omfattende omrade er beliggende i

nuverende landzoneomrade og er omfattet af rammer for

lokalplanlegning.

§ 2. Omradets anvendelse

2.1 omraddet md kun anvendes til boligformédl, og bebyggelsen ma
kun bestd af 8 boliger som vist pa kortbilag.

2.2 Pa parcellerne ma ikke drives handel, vognmandsvirksomhed,
fabrik, verksted eller indrette oplagsplads, der md end-
videre ikke drives nogen art af virksomhed, som ved stov,
reg, lugt, staj, rystelser} ved sit udseende eller pa anden
made efter Fladsd kommunalbestyrelses sken er til gene for

de andre omboende.



Det skal dog vere tilladt i forbindelse med beboelse at drive sadan
virksomhed, som almindeligvis udferes i villabeboelse, nar det efter
Fladsa kommunalbestyrelses sken kan ske, uden at ejendommens karakter
som beboelse forandres eller kvarterets preg af villakvarter brydes.
Det vil dog vare en forudsztning for saddan tilladelse, at de for virksom-

heden fornedne parkeringspladser kan etableres pa egen grund.

Eventuel yderligere udstykning eller skelregulering kan kun ske med
kommunalbestyrelsens specielle godkendelse,. uanset om sadanne @ndringer

ievrigt ikke ville vare i strid med gzldende bestemmelser herfor.

Den pé@ udstykningsplanen viste private fellesvej ren- og vedligeholdes
i fellesskab med de lodsejere, for hvilke denne er adgangsvej.
Den nuvaerende Stenholmvej vil fremover forblive adgangsvej for de lods-

ejere, som p.t. anvender denne, ligesom den vil udgere adgangsvej for
Grundkeberne ma tale eventuelle fornedne kloak-, vand- og el-ledninger

Senest samtidig med opferelse af beboelsesbygningen skal der pa egen

grund pr. lejlighed anlegges parkeringsplads for mindst to biler, hvoraf

Placering af indkersler vil blive foretaget under byggesagsbehandlingen.

Bebyggelse eller andre faste anlag pa parcellerne ma ikke placeres narme-

Langs evrige veje (Stenholmvej), stier og vendepladser fastsettes bygge-

Uanset bestemmelserne i stk. 4.5 og 4.6. skal garager og carporte dog pla-

ceres saledes, at der foran bliver plads til parkering pa en langde af

2.3
§ 3 Udstykning.
3.1 Parcellen udstykkes som angivet pa planen.
3.2
§ 4 Vej og parkeringsforhold.
4.1
den nye bebyggelse - se kortbilag.
4.2
over deres grunde.
4.3
den ene kan vere garage og/eller carport.
4.4
Byggelinier.
a.s
re end 5,00 m fra vejskel (Holmevej).
4.6
linien til 2,50 m fra skel mod disse.
4.7
7,0 m pa egen grund.
§ 5 Ledningsanlag.

Elforsyning.




5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

§ 6

Elektricitet leveres af SEAS pa de for dette selskab til enhver tid
geldende vilkar.

Al indfering af elektrisk kraft skal ske fra de etablerede master og
kabelskabe i jordkabler til husene. Hvor ledningerne skal passerer veje,

skal dette ske i de nedgravede betonrer under ve jen.
Ejerne er pligtige til at tale anbringelse af de fornedne master m.m.

til omradets forsyning med elektricitet.

TV-antenneanleq.

Der er pligt til tilslutning til felles tv-antenneanl®g, nar dette eta-
bleres samt pligt til at nedtage eventuelt udvendigt monteret antenne,

nar fellesantenne er etableret.

Kloak og vandforsyning.

Det interne kloakanlag pa omradet vedligeholdes af ejerne. Vandforsyning

sker fra Brandelev Vandverk efter de til enhver tid galdende priser

og bestemmelser.

Bebyggelsens omfang og placering.

6.1
6.2

.3

6.4

6.

5

Bebyggelsesprocenten for lokalomraddet under ét mé& ikke overstige 25.
De enkelte boliger opferes med et boligareal pa minimum 60 m?, excl.
arealet af garage/carport, udenomsrum og overdazkkede arealer.

Ingen bygning ma opferes med mere end én etage og udnyttet tagetage.
Stuegulv m@ hejst ligge 0,80 m over terren pa den side af huset, der
vender mod vejen.

Fladsd kommunalbestyrelse kan tillade afvigelser herfra, nar bygninger
opfores pa sterkt heldende terren eller forholdene ievrigt ger det rime-
ligt og enskeligt.

Op- og nedkerselsramper til garager og carporte md@8 have stigning eller
fald pa max. 300 o/oo. P& strazkningen fra skellet mod afgangsvejen til
garage/carport eller rampens forkant md& stigning eller fald vare max.
80 o/oo. Op- og nedkerselsramper kan udferes sadledes, at stigning eller
fald pa max. 300 o/oo pabegyndes ved vejskel, nar disse afsluttes med
et mindst 6,00 m langt vandret plateau foran garagen eller carporten.
Kravet om dette plateau kan dog fraviges, hvis der i stedet for anlagges

en parkeringsplads ved siden af rampen.



§ 7

Bebyggelsens ydre fremtraden.

7.1

7.2

Tage ma udferes med teglsten, belgeeternitplader af type B 7, eternit-
skifer eller som built-up. Ved valg af andre materialer eller andre
farver end sorte, teglrede og brunlige, for built-up dog ogsad gra, skal
Fladsa kommunalbestyrelses sarlige tilladelse foreligge.

Facader mad kun opferes af gule, rede eller brune teglsten, kalksandsten
eller synopalsten i upudset stand.

Mindre facadepartier ma udferes i brun- eller sortimpragneret tre.
Ligeledes til mindre facadepartier, sasom vinduesbrestninger og lignen-
de ma anvendes farver efter jordfarveskalaen: okker, terra de siena,
umbra, engelskredt, italiensk redt, doddenkop, hvidt, sort eller en
blanding indbyrdes af disse.

Ved valg af andre materialer eller farver skal Fladsad kommunalbestyrelses
serlige tilladelse foreligge.

Intet areal mé& bebygges eller benyttes pa en saddan made, at det efter
Fladsa kommunalbestyrelses sken virker skazmmende i kvarteret.

Der kan ikke forventes godkendelse af bygninger, som i form, farve eller
bygningsmade efter kommunalbestyrelsens sken steder an mod omradets
karakter.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kommunalbestyrelsens

tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

Ubebyggede arealer.

Levende hegn mod vej og sti skal vere anbragt med roden mindst 30 cm
fra skel mod vej og sti, saledes at hakken ved indklipning kan holdes
pa egen grund.

@vrig hegning foregar efter hegnslovens regler. Dog pdhviler hegnsplig-
ten mod fellesarealer (legepladser og beplantede bazlter) alene ejerne
af de til disse gransende parceller.

Ubebyggede arealer, som ikke benyttes som gardsplads eller lignende
skal anlazgges og vedligeholdes som have.

Savel bygninger som ubebyggede dele af hver parcel skal stedse vedlige-
holdes i ordentlig stand. Ved misligholdelse af denne bestemmelse kan
Fladsad kommunalbestyrelse foretage istandsattelse pd ejernes bekostning.
P4 parcellen ma der ikke findes trezer, der ved skygge eller gradighed
er til vesentlig ulempe for naboerne. Afgerelse af, hvilke trzer der

i givet fald omfattes af denne bestemmelse, tilkommer i hvert enkelt



tilfelde Fladsé& kommunalbestyrelse.

8.6 P& parcellen ma der ikke oprettes nogen form for husdyrhold, bortset
fra hunde og katte. Erhvervsmessige former for hunde- og kattehold vil
ikke blive tilladt.

8.7 Parcellen md ikke videreszlges i ubebygget stand uden kommunalbestyrelsens
godkendelse, og bebyggelse pa parcellerne skal vare pdbegyndt inden
3 &r fra parcelskedets tinglysning. Der vil ved videresalg af ubebygget
parcel ikke kunnee forventes godkendt en sterre salgssum end kebesummen
+ udstyknings- og skedeomkostninger samt forbedringsudgifter som f.eks.
hegn, vandstik og betalte kloakeringsudgifter. Eventuel foretagen beplant-
ning med frugttreer o.lign. vil ikke kunne godkendes med mere end de
faktisk afholdte udgifter. Alle udgifter skal dokumenteres for at blive
godkendt.

8.8 Safremt parcellen ikke er bebygget inden 3 &r fra skedets tinglysning
kan keberen, af kommunalbestyrelsen, idemmes dagbeder.

8.9 De i denne paragraf anferte bestemmelser skal ikke have prajudicerende
virkning med hensyn til 1&n i parcellen optaget af offentlige midler
(kreditforenings-, hypotekforenings-, realldnefonds- og sparekasselan).

§ 9 Grundejerforening.

9.1 Samtlige grundkebere er pligtig til at vere medlem af grundejerforening.

§ 10 Servitutforhold.

Pa matr.nr. 8 a Brandelev by, Nestelse hviler felgende servitutter:

10.1 Dok. om ekstraordiner hegnspligt, lyst 16.12.1898.

10.2 Dok. om Brandelev private kloakselskab, lyst 07.03.1957.

10.3 Dok. om en vejret, lyst 07.06.1867.

10.4 Dok. om vejret for 9 Brandelev eller dele deraf af 5 alen bred vej,
lyst 29.07.1898.

10.5 Dok. om vedligeholdelse af vandledning, lyst 20.07.1836.

10.6 Dok. om rerledning, lyst 21.01.1964.

10.7 Dok. om kloakledning, lyst 04.11.1966.

10.8 Dok. om aflebsledning, lyst 09.12.1967.



§ 11 Andre myndigheder

11.1 Den planlagte arealanvendelse kraver landbrugsministeriets
godkendelse af ophavelse af landbrugspligten pd arealet,
der omfattes af lokalplanen.



Saledes vedtaget af Fladsa kommunalbestyrelse den 10. februar 1987

e SYgf fensen (i;) //A
borgmester -/ / //"\-/(

/ P. Nordgaard

kommuneingenier.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner er foranstdende
lokalplan - efter tilfgjelse af § 11- endeligt vedtaget den
13/5 1987.

Nervaerende eksemplar af lokalplanen begeres herefter tinglyst
pd matr. nr. 8a Brandelev by, Nazstelsy, hvorfra der ikke er
fraskilt parceller efter lokalplanens vedtagelse den 13/1 1987,
med de af kommuneplanlovens § 31 fglgende retsvirkninger og
med Fladsd kommune som pdtaleberettiget.

Med hensyn til de pd matr. nr. 8a hvilende servitutter og an-
dre byrder henvises til ejendommns blad i tingbogen.

Mogenstrup, den 02. juli 1987

el Al
Ole Steffensen

borgmester

/ ! v\/
i /1,\,
P Noydgaard

kommuneingenier.
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OBS! Malestoksforholdsangivelsen i tegningshovedet ma ikke anvendes.
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