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(jfr. skattedepartementets
skrivelse af 26,74 1979.)

FLADSA KOMMUNE

lLokalplan nr. M.1.2.

for et omrade i Mogenstrup.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsattes

herved felgende bestemmelser for det i § 1 navnte omréade.

Det er lokalplanens formal

at fastlegge omradets fremtidige anvendelse til boligformal (parcelhus-
bebyggelse,

fastlegge vej- og stisystem indenfor omradet,

angive retningslinier for omradets udstykning,

EREE
ot {er e+

fastsaztte detaillerede bestemmelser for bebyggelsens og parcel-
lernes anvendelse,
alt med sigte pa at skabe et lukket og roligt haveboligomrade uden gennem-

gaende trafik.

1.1. Lokalplanen afgrenses som vist pa vedhaftede kort og omfatter et areal
af matr.nr. 6 i, Blangslev by, Mogenstrup, og alle parceller, der efter
den 13/11 1979 udstykkes indenfor lokalplanomradet.

1.2, Hele det af lokalplanen omfattede omrade er beliggende i nuvazrende by-

zoneomrade .

§ 2, Omradets anvendelse.

2.1, Omradet mé kun anvendes til boligformdl og bebyggelse mé kun besta af
aben og lav bebyggelse.

2.2. Pa hver ejendom i omradet ma kun opferes eller indrettes en bolig med
sedvanligt tilherende udhus og garage.

2.3. Pa parcellerne ma ikke drives handel, vognmandsvirksomhed, fabrik,
verksted eller indrettes oplagsplads. Der ma endvidere ikke drives
negen art af virksomhed, som ved stev, regq, lugt, stej, rystelser,
ved sit udseende eller pa anden made efter Fladsd kommunalbestyrelses

sken er til gene for de andre omboende.



2.4.

Det skal dog vere tilladt i forbindelse med beboelse at drive sadan
virksomhed, som almindeligvis udferes i villabeboelser, nar det efter
Fladsa kommunalbestyres sken kan ske uden at ejendommens karakter

som beboelse forandres, eller kvarterets prag af villakvarter brydes.
Kommunalbestyrelsens godkendelse vil vere betinget af, at virksomheden
ikke medferer ulemper for de omboende eller fremkalder behov for par-

keringsmuligheder, som ikke er til stede pa den pageldende e jendom.

Udstykning.

3'1.
3.2'

Parcellerne vil vere at udstykke som angivet pa planen.
Eventuel yderligere udstykning eller skelrequlering kan kun ske
med kommunalbestyrelsens specielle godkendelse, uanset om sadanne

@ndringer i evrigt ikke ville vere i strid med geldende bestemmelser herfor.

Ve j- og stiforhold.

4.1.

4.2,

4.3.

4‘5.

Der udlegges areal til felgende veje og stier med beliggenhed som vist
pa vedheftede kortbilag og med de nedenfor anferte udlegsbredder:

Vej A (stamvej) med bredde 10.00 m

Vej B, med bredde 6.00 m. Vej C, D.og E med bredde pa 8.00 m
Forbindelsesstierne F, G og H med udlegsbredde pa 6.00 m.

Vej A afsluttes med en vendeplads med bredde 15.00 m og dybde 7,00 m
fra kerebanekant. Herudover udlegges 1 parkeringsareal ved vej A med
dybde 7.00 m fra kerebanekant beliggende udfor vej B.

Stamve jen A anlagges som en "stillevej" med foranstaltninger (ind-
snevringer i kerebanen og lignende), der kan tjene til at begranse

trafikhastigheden pa vejen.

Qversigtsforhold.

Ved vejtilslutninger i omradet skal der foretages hjerneafskeringer,
saledes at der under vejarealerne kan blive oversigt efter skra linier
forbindende punkter i de nzrmeste kerebanekanter i afstande af 7.00 m

fra kerebanekanternes skaringspunkt.



4.6. Til Hejen ma der ikke vere direkte adgang fra de tilgrensende parcel-
ler. Placering af indkersler indenfor lokalplanomradet foretages under
byggesagsbehandlingen.

4.7. Tilslutningen af stamvejen A til Hajen

skal anlzgges som overkersel med rampe.

Byggelinier.

4.8. Bebyggelse eller andre faste anleg pa parcellerne ma ikke placeres
Skredderbakken, Mogenstrup Parkvej og Hejen nermere end 5.00 m fra
vejskel. Denne afstand skal i tilfelde af hejdeforskel mellem kore-
banen og bebyggelsens jordhejde foreges med et tilleg pa 2 gange hejde-

forskellen + ekstra 1 meter.

4.9. Langs egvrige udstykningsveje, stier og vendepladser fastsattes byggelinien
til 2,50 m fra skel mod disse.

4.10 Uanset bestemmelserne i stk. 1 og 2 skal garager og carports dog placeres
saledes, at der foran bliver plads til parkering p& en lengde af 7.00 m

pa egen grund.

§ 5. Ledningsanlag.

5.1. Elektricitet leveres af det for omradet koncessionerede selskab, p.t.
S.E.A.S., og pa dette selskabs til enhver tid geldende vilkar.

5.2. Al indfering af elektrisk kraft skal ske fra de etablerede master og
kabelskabe i jordkabler til husene. Hvor ledningerne skal passere veje,
skal dette ske i de nedgravede beton-rer under vejene.

5.3. Parcelkgberne er pligtige til at tale anbringelse af de fornedne master

m.v. til omrédets forsyning med elektricitet.

T.V. - antenneanleag.

5.4. Der er forbud mod opsattelse af udenders T.V.-antenneanleg, og der er
pligt til tilslutning til det for omradet etablerede fzlles T.V. - an-

tenneanleag.



Kloak- og vandforsyning,

Kloak- og vandledninger vil principielt blive nedlagt i vej- og stiarea-
ler, men af evkonomiske og teknisk grunde kan det blive nedvendigt at fo-
re kloak- og vandledninger over enkelte parceller. Disse ledninger skal
tales, men de narmere bestemmelser vil blive fastlagt i sarskilte ting-

lyste deklarationer, nar anleg har fundet sted.

. Bebyggelsens omfang og placering.

6.4.

6.5.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstiger 25.

De enkelte beboelsesbygninger mé& ikke opferes med mindre etageareal
end 100 m2 og heraf mindst 80 m2 i stueetagen.

Inden for omradet ma ingen bygning opferes med mere end en etage og
udnyttet tagetage. Stuegulv mé& hejst ligge 0,80 m over terran pa den
side:af husel, der vender mod ejendommens adgangsvej, og bygningshej-
den ma intet sted overstige 3,50 m malt fra middelkoten af naturligt
terren ved bygningshjernerne til skering mellem murflade og tagflade
(gavle undtaget). Fladsad kommunalbestyrelse kan ved fastsattelse af
niveauplan tillade afvigelser herfra, nar bygninger opferes pa sterkt
hazldende terren, eller forholdene i evrigt gor det rimeligt og enskeligt.
Senest samtidig med opferelsen af beboelsen skal der pa egen grund an-
legges parkeringsplads for mindst 2 biler, hvoraf den ene kan vare ga-

rage og/eller carport. ]
Op- og nedkerselsramper til garager og carports md have stigning eller

fald pa maksimum 300 o/oo. P& strakningen fra skellet mod adgangsvejen
til garage/carport eller rampes forkant ma stigning eller fald vere
maksimum 80 o/oo over en lengde pa mindst 6,00 m. Op- og nedkersels-
ramper kan udferes sdledes, at stigning eller fald pa maksimum 300 o/oo0
pabegyndes ved vejskel, nar afslutning sker med mindst 6,00 m langt
vandret plateau foran garagen eller carporten. Kravet om dette piateau
kan dog fraviges, hvis der i stedet for anlagges en parkeringsplads

ved siden af rampen.

Tage ma udferes med teglsten, belgeeternitplader af type B 7, eternit-
skifer eller built-up. Ved valg af andre materialer eller andre farver

end sorte, teglrede og brunlige, for built-up dog ogsad grd, skal Fladsa

kommunalbestyrelses serlige tilladelse foreligge.

i



7‘2.

7.3.

7.4,

8.2.

8.3.

8.4‘

805.

8.6.

8.7.

Facader ma kun udferes af gule, rede eller brune teglsten, kalksand-
sten eller synopalsten i upudset stand. Mindre facadepartier ma udferes
i brun- eller sortimpregneret tre. Ligeledes til mindre facadepartier
sasom vinduesbrystninger og lignende, ma anvendes farver efter jord-
farveskalaen: Okker, terra de sienna, umbra, engelsk-redt, italiensk-
redt, dodenkop, hvidt, sort eller en blanding indbyrdes af disse.

Ved valg af andre materialer eller farver skal Fladsa kommunalbestyrel-
ses serlige tilladelse foreligge. Til dere, vinduer og skodder er far-
vevalget dog frit.

Intet areal ma bebygges eller benyttes pa en sadan made, at det efter
Fladsa kommunalbestyrelses sken virker skemmende i kvarteret. Der kan
ikke forventes godkendelse af bygninger, som i form, farve eller byg-
ningsmade efter Fladsa kommunalbestyrelses skeon steder an mod omradets
karakter,

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kommunalbestyrelsens
tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

Ubebyggede arealer,

Det vest for lokalplanomradet beliggende hejdedrag udlegges i hen-

hold til kommunens dispositionsplan som faelles friareal for beboerne

i de omliggende omrader.

Ubebyggede arealer, som ikke benyttes som gardsplads eller lignende,
skal anlagges og vedligeholdes som have.

Savel bygninger som ubebyggede dele af hver parcel skal stedse vedlige-
holdes i ordentlig stand. Dette gelder ogsa helt ubebyggede parceller.
Ved misligholdelse af denne bestemmelse kan Fladsa kommunalbestyrelse
foretage istandszttelse pa parcel-ejerens bekostning.

Pa parcellerne ma ikke findes trzer, der ved skygge eller gradighed er
til vesentlig ulempe for naboerne. Afgerelse af, hvilke trzer der i gi-
vet fald omfattes af denne bestemmelse, tilkommer i hvert enkelt til-
felde Fladsa kommunalbestyrelse.

Pa parcellerne ma der ikke oprettes nogen form for husdyrhold, bortset
fra hunde og katte. Erhvervsmessige former for hunde- og kattehold vil
ikke blive tilladt.

Levende hegn mod vej og sti skal vere anbragt med roden mindst 30 cm
fra skel mod vej og sti, sadledes at hakken ved indklipning kan holdes
pa egen grund.

Andre former for hegn end levende hegn samt hegn af trematerialer, tréad-
vev, knzkfliser og lignende, ma ikke opsettes uden Fladsd kommunalbesty-

relses godkendelse i hvert enkelt tilfelde. Der kan ikke forventes god-
kendelse af hegnsmaterialer, som efter kommunalbestyrelsens sken steder

an mod omradets karakter som "grent" boligbebyggelsesomrade.



8.8. Hegning foregar i evrigt efter hegnslovens regler. Dog pahviler hegns-
pligten mod alle veje, stier og fellesarealer alene ejerne af de til-

grensende parceller.

§ 9. Grunde jerforening.

9.1. Samtlige grundkebere er pligtige til at vare medlemmer af Mogenstrup
Grunde jerforening.

9.2. Grundejerforeningens formél er at varetage medlemmernes nuverende og
fremtidige felles interesser af enhver art i forbindelse med de under
foreningens omrade herende ejendomme.

9.3. Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og vedligeholdelse
af de udlagte fzllesarealer samt vedligeholdelse af de indenfor omra-
det verende private fallesveje og stier.

9.4. Grunde jerforeningens vedtegter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.
I vedtegten kan optages bestemmelser om ordensregler samt om fremskaf-
felse af de nedvendige midler til gennemferelse af foreningens forpligt-

elser.

§ 10 Servitutforhold.

lo.1.Af de pa matr.nr. 6i, Blangslev by, Mogenstrup, tinglyste servitutter
vedrerer felgende ikke lokalplanomradet:

Dok.1l. 21/12 1922 om en 6 alen bred vej over éb for
ejeren af 6a samt om en 5 alen vej over 1l6f

26/10 1977 1. lokalplan nr. 1 for et omrade af Pederstrup

Dekl.1l. 7/7 1978 om udstykning, bebyggelse, benyttelse m.v.
10.2.Den pa matr.nr. 6i tinglyste servitut:

Dekl.1l. 28/2 1948 om byggelinier i medfer af 1928 loven

omhandler den tidligere bivej nr. 9 i daverende Hammer kommune, der om-
fatter 2 mindre vejstrekninger, som indgar i "Mogenstrup Parkvej" og
"Skredderbakken'". Byggeliniebestemmelserne angar de nordligste parcel-
ler i lokalplanomradet og respekteres af lokalplanen.

10.3.Den pa matr.nr. 6i tinglyste servitut:

Dekl.l. 17/9 1957 om trigonometrisk station nr. 20130
(= 28-05-002)

angar et af Geodetisk Institut etableret fikspunkt, der befinder sig
indenfor lokalplanomradet. Da anvendelsen af fikspunktet vil blive
vanskeliggjort ved den patenkte bebyggelse af omradet og det i det
hele vil vere upraktisk at bevare fikspunktet i en kommende parcelhus-
have, vil det vere nedvendigt at forhandle med Geodetisk Institut om
en flytning af fikspunktet.



Saledes vedtaget af Fladsa kommunalbestyrelse,

Mogenstrup, den 13. november 1979

1 svr friied Lt cis < )
s. Feldthusen ;)/C)lﬂz /‘&Q,

borgmester
P. Norggaard
kommuneingenier,

~

I henhold til § 27 i kommuneplanloven har Fladsa kommunalbestyrelse ved-
taget lokalplanen endeligt og uden @ndringer.

Mogenstrup, den 8. april 1980

-
by So7 2l e i
Jghs. Feldthusen

borgmester P )
/ ///)75/[1/<

P. Nordgaard
kommuneingenier.,

Nerverende lokalplan nr. M.1l.2 begeres tinglyst servitutstiftende pa det i

§ 1.1 nevnte matr.nr. 6i, Blangslev by, Mogenstrup, hvorfra ikke er udstyk-
ket parceller indenfor lokalplanomradet efter 13/11 1979, med Fladsa kommune
som pataleberettiget og med de af § 31 i lov nr. 287 af 26/6 1975 om kommune-
planlegning felgende retsvirkninger.,

Med hensyn til de pa matr.nr. 6i tinglyste servitutter henvises til ejendom-
mens blad i tingbogen og det i lokalplanen § 10 anferte.

Fladsad kommunalbestyrelse, den 19. juni 1980

p.k.v.

f/a/” /WW

ohs. Feldthusen D, _
borgmester ) -
/| /L) lh)

P. Norddaard
kommuneingenier.,
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Fladsd kommune

M'l'2.

Matr.nr. 61, Blangslev by, Mogenstrup.

Kortbilag vedr. lokalplan nr.

Oktober 1979, Fladsd kommune, teknisk forvaltning
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FLADSA KOMMUNE

Beskrivelse
af forslag til lokalplan nr. M.1.2Z.

for et nyt parcelhusomrade i Mogenstrup (etape 7)

Fladsa kommunalbestyrelse har ladet udarbejde et forslag til lokalplan for et
nyt udstykningsomrade i Mogenstrup. Forslaget, omfatter et areal af matr.nr.
6 i, Blangslev by, Mogenstrup, der er beliggende umiddelbart syd for Mogen-

strup Parkvej og vest for Mogenstrup fritidshjem.

beskrivelse af lokalplanen.

I henhold til forslaget udstykkes det af planen omfattede areal i par-
celler til aben og lav boligbebyggelse (parcelhuse) og der fastsattes requle-
rende bestemmelser for begyggelsen, svarende til de servitutbestemmelser,

der er geldende for det vest herfor beliggende parcelhusomrade - Mogenstrup

etape V.

Endvidere indeholder forslaget retningslinier for vej- og stiudleg, herunder
at stamvejen i det ny parcelhusomrade, der mod est tilsluttes Hejen, anlag-
ges som en "stillevej" med sadanne foranstaltninger, at hastigheden for den

korende trafik nedszttes til et rimeligt niveau.

De bebyggelsesregulerende bestemmelser i lokalplanen skal sikre, at bebyggel-
sen ikke opferes med mere end 1 etage,og for en del af omrédet med udnyttet
tagetage ug at bebyggelseprocenten (forholdet mellem etagearealet og grundens
nettoareal) ikke overstiger 25. Endvidere indeholder lokalplanen bestemmelser
om bebyggelsens ydre fremtraden, ordensbestemmelser og pligt til medlemsskab

af den i omradet oprettede grunde jerforening.

lokalplanens retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, mé& de ejendomme,
der omfattes af forslaget, i henhold til kommuneplanlovens § 22 ikke udnyttes
pa en made, der kan foregribe indholdet i den endelige plan. Disse midlerti-

dige retsvirkninger gelder i henhold til kommuneplanloven fra datoen for for-

slagets offentliggerelse og indtil forslaget er endeligt vedtaget.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokal-
planen, ma ejendomme, der er omfattet af planen ifelge kommuneplanlocvens § 31

kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens

bestemmelser.



Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudsztning af, at det ikke @ndrer den

serlige karakter af det haveboligomrade, der seges skabt ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilveje-

bringelse af en ny lokalplan.

Adgang til indsigelser og fremsazttelse af @ndringsforslag.

Nerverende forslag til lokalplan nr. M.1l.2. er fremlagt til almindelig efter-
syn i 2 maneder fra den 2/1 1980. Evt. indsigelser og &ndringsforslag skal
fremsendes til Fladsa kommunes tekniske forvaltning inden den 10/3 1980.

Derefter vil kommunalbestyrelsen behandle evt. indsigelser og @ndringsforslag

forinden endelig vedtagelse af forslaget med evt. @ndringer.

Fladsa kommunalbestyrelse, den 20. december 1979

.

Al L cErEz - S

Johs. Feldthusen . B
borgmester / (/;>/67 40/Xz/l'g (
’ /. / ﬂ e 2% i

P. Nordgédard
kommune ingenigr.
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