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FLADSA KOMMUNE

Lokalplan.ny..M.7.1.

I henhold til kommuneplanloven ( lov nr. 287 af 26 juni 1975)
fastsettes herved felgende bestemmelser for det i § 1 nzvnte
omrade.

Det er lokalplanens formal

at fastlegge omrddets fremtidige anvendelse til boligformal
(pebyggelse med dobbelthuse)

fastlegge parkerings- og til- og frakerselsforhold

5 1%

fastlegge detaillerede bestemmelser for bebyggelsen
og omrddets anvendelse, Alt med sigte pd at skabe et roligt

boligomréde.

§ 1. Omrdde og zonestatus

1.1 Lokalplanen afgreznses som vist pd vedhzftede korthilag 1

og omfatter matr., nr. jga_ggb _Bgc’ pederstrup by, Mogenstrup
1,2 hele det af lokalplanen omfattede omrdde er beliggende i

nuverende byzoneomrade.

§2. Omriddets anvendelse

2.1 omrddet mad kun anvendes til boligformdl, og bebyggelsen ma
kun bestd af 4 dobbelthuse

som vist pad kortbilag.

2.2 P& parcellerne md ikke drives handel, vognmandsvirksomhed,
fabrik, verksted eller indrettes oplagsplads. der md end-
videre ikke drives nogen art af virksomhed, som ved stov,
reg,lugt, stej, rystelser, ved sit udseende eller pa anden

made efter Fladsd kommunalbestyrelses sken er til gene for

de andre omboende,.
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Det skal dog vere tilladt i forbindelse med beboelse at drive sadan
virksomhed, som almindeligvis udferes i villabeboelse, nar det ef-
ter Fladsd kommunalbestyrelses skeon kan ske uden at ejendommens ka-
rakter som beboelse forandres eller kvarterets preg af villakvarter
brydes. Det vil dog vere en forudsstning for sddan tilladelse, at

de for virksomheden ifornedne parkeringspladser kan etableres pad egen

grund.

Udstykning

W
LAST o

Parcellerne er udstykket som angivet pa planen.
Evt. yderligere udstykning eller skelregulering kan kun ske med kom-
munaloestyrelsens specielle godkendelse, uanset om sadanne a®ndringer

isevrigt ikke ville vere i strid med gzldende bestemmelser herfor.

Vej og parkeringsforhold

4,1 Den pd udstykningsplanen viste private fellesvej ren- og vedlige-
holdes i fxllesskab af de lodsejere for hvilke denne er adgangsvej.

4,2 Grundkeberne md tdle eventuelle fornedne kloak-, vand- og el-led-
ninger over deres grunde.

4,3 Senest samtidig med opferelsegégeboelsesbygningen skal der pa egen-
grund pr. lejlighed anlzgges parkeringsplads for mindst to biler,
hvorar den ene kan vare garage og/eller carport.

.4 Placering af indkersler vil blive foretaget under byggesagsbehand-
lingen,

Byggelinier

4.5 Bebyggelse eller andre faste anleg pd parcellerne md ikke placeres
Ryttervenget nermere end 5,00 m fra vejskel.

4,6 Langs veje, stier og vendepladser fastszttes byggelinien til 2,50 m
fra skel mod disse.

4,7 Uanset bestemmelserne i stk., 1 og 2 skal garage og carporte dog
placeres sdledes, at der foran dliver plads til parkering pd en
lengde af 7,00 m pad egen grund,

§ 5. Ledningsanlag
Elforsyning

5.1 RElektricitet leveres af Seas, pd de for dette selskab til enhver tid
geldende vilkar.

5.2 Al indfering af elektrisk kraft skal ske fra de etablerede master og

kabelskabe i jordkabler til husene., Hvor ledningerne skal passere:

veje, skal dette ske i de nedgravede betonrer under vejene,



§ 6,

Ejerne er pligtige til at tale anbringelse af de fornedne master
m,v, til omrddets forsyning med elektricitet.

T,V, - antenneanlzg

Der er forbud mod udenders tv-antenneanlag og pligt til tilslut-
ning til felles tv-antenneanleg.

Kloak og vandforsyning

Det interne kloakanlag p& omradet Vedligeholdes af ejerne. Vand-
forsyning sker fra Mogenstrup Vandvaerk efter de til enhver tid

g®xldende priser og bestemmelser.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for lokalplanomrddet under eet md ikke over-

De enkelte dobbelthuse opferes med bekygget areal pd minimum loo m2
excl. arealet af garage/carport, udenomsrum og overdezkkede arealer.
Ingen bygning md opferes med mere end een etage og udnyttet tag-

etage. Stuegulv ma hejst ligge o,80 m over terren p& den side af

Fladsd kommunalbestyrelse kan tillade afvigelser herfra, ndr byg-

ninger opferes pad sterkt hazldende terren eller forholdene isvrigt

Op~- og nedkgrselsramper til garager og carporte ma have stigning

eller fald p& max.300 o/oo. P& strazkningen fra skellet mod adgangs-
vejeh til garage/carport eller rampens forkant m& stigning eller

fald vere max.80 o/oo0, Op- og nedkorselsramper kan udferes séledes,
at stigning eller fald p& max. 300 o/oo pdbegyndes ved vejskel, ndr
afslutning med et mindst 6,00 m langt vandret plateau foran garagen
eller carporten. Kravet om dette glateau kan dog fraviges, hvis der

i stedet for anlezgges en parkeringsplads ved siden af rampen.,

Tage md udferes med teglsten, belgeeternitplader af type B 7, eter-
nitskifer eller som built-up. Ved valg af andre materialer eller
andre farver end sorte, teglrede og brunlige, for built-up dog ogsa

gra, skal Fladsid kommunalbestyrelses sazrlige tilladelse foreligge.

6.1

stige 25.
6.2
6.3

huset, der vender mod vejen.
6.4

gor det rimeligt og eonskeligt.
6.5
§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden
7.1
7.2

Facader md kun opferes af gule, rede eller brune teglsten, kalksand-
sten eller synopalsten i upudset stand.

Mindre facadepartier md udfgres i brun- eller sortimpragneret tre.
Ligeledes til mindre facadepartier, sasom vinduesbrestninger og lig-
nende, ma anvendes farver efter jordfarveskalaen: okker, terra de
siena, umbra, engelskredt, italiensk redt, dodenkop, hvidt, sort

eller en blanding indbyrdes af disse,



7.3

7.4

§ 8.

Ved valg af andre materialer eller farver skal Fladsd kommunalbe-
styrelses sxrlige tilladelse foreligge.

Til dere, vinduer og skodder er farvevalget dog frit.

Intet areal md& bebygges eller benyttes pa en sddan made, at der
efter Fladsd kommunalbestyrelses skon virker skemmende i kvarteret.
Der kan ikke forventes godkendelse af bygninger, som i form, farve
eller bygningsmade efter kommunalbestyrelsens sken steder an mod
omradets karakter,

Skiltning og reklamering md kun finde sted med kommunalbestyrelsens

tilladelse i hvert enkelt tilfaslde,

Ubebyggede arealer

8.1

8.3

8.4

Levende hegn mod vej og sti skal vere anbragt med roden mindst 30 cm
fra skel mod vej og sti, sdledes at hakken ved indklipning kan hol-
des pa egen grund,

Ovrig hegning forzgdr efter hegnlovens regler. Dog pahviler hegns-
pligten mod fellesarealer (legepladser og beplantede b&lter) alene
ejerne af de til disse grensende parceller, x) Se fodnote
Ubebyggede arealer, som ikke benyttes som gardsplads eller lignende,
skal anlegges og vedligeloldes som have,

Sé&vel bygninger som ubebyggede dele af hver parcel skal stedse ved-
ligeholdes i ordentlig stand. Dette galder ogsd& helt ubebyggede
parceller, Ved misligholdelse af denne bestemmelse kan Fladsa kom-
munalbestyrelse foretage istandszttelse pad parcelejernes bekost-
ning.

P4 parcellerne mé& der ikke tindes trzer, der ved skygge eller gra-
dighed er til vesentlig ulempe for naboerne. Afgeorelse atf hvilke
trxzer der i givet fald omfattes af denne bestemmelse, tilkommer i
ivert enkelt tilfelde Fladsd kommunalbestyrelse,.

P4 parcellerne ma der ikke oprettes nogen torm for husdyrhold, bort-
set fra hunde og katte, Erhvervsmessige former for hunde- og katte-
hold vil ikke blive tilladt.

Parcellerne ma ikke videreszlges i ubebygget stand uden kommunal-
bestyrelsens godkendelse, og bebyggelse pa parcellerne skal vere
pdbegyndt inden 3 4r fra parcelskedets tinglysning., Der vil ved
videresalg af en ubygget parcel ikke kunne forventes godkendt en
storre salgssum end kebesummen + udstyknings- og skedeomkostninger,
samt forbedringsudgifter som t.eks., hegn, vandstik og betalte klo-
akeringsudgifter. Evt. foretagen beplantning med frugttreer o.,lign.
vil ikke kunne godkendes med mere end de faktiske afholdte udgifter,

Alle udgifter skal dokumenteres for at blive godkendt.

x) Fodnote: Se sarlige bestemmelser om hegnet
i sydskellet for matr.nr. 3ga og
3gb i vedtagelsespategningen af
8. marts 1983.
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8.8‘ S&fremt en parcel ikke er bebygget inden 3 ar fra skedets ting-
lysning kan keberen af kommunalbestyrelsen idemmes dagbeder.

8.9 De i denne paragraf anfert bestemmelser skal ikke have prejudi-
cerende virkning m.h.t. 1l4n i parcellerne optaget af off. midler
(kreditforenings— hypotekforening-, realldnefonds- og sparekasse-

14n) .

§ 9, Grundejerforening

9.1 Samtlige grundikebere er pligtig til at vere medlem af Mogenstrup

grunde jerforening.

§ lo.Servitutforhold

P& matr, nr. Bga_ ng - Bgc hviler folgende servitutter:

lo.1 16,.3.1979 deklaration om udstykning, byggelinier, bebyggelse,
hegn, bepléntning, fellesarealer, ubebyggede arealer, grund-
ejerforening, T.V.,-antenneanl®g, el forsyning m,m, Forbud mod
videresalg i ubebygget stand uden sogneradets godkendelse,

lo.2 For matr.nr. Bga

Dekl. om ret for A/S Seas til elektricitetsanlzg, Akt. H 415,

lo.3 12.2.1980 dekl, samt vedr. faerdselsret m.,m, for ejeren af 30

gelder endvidere:

Pederstrup.

lo.4 De ovenfor som nr. 1, 2 og 3 nevnte servitutter er pdlagt af
oftfentlige myndigheder og skal derfor umiddelbart respekteres
af lokal planen,

lo.5 Diverse skeoder vedr. overdragelse af ejendomsretten, som kan
respekteres af lokalplanen.

lo.6 Diverse pantehzftelser af privatretslig karakter, som er lokal-

planen uvedkommende.
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Nerverende lokalplan er endeligt’vedtaogt afiﬁ}adsé kemmunalbestyrelse
i medet den 8. marts 1983,

Tk

I forhold til forslaget til lokalplanen, der blev‘Védtaget af kommunalbe-
styrelsen den 11. maj 1982, er der sket bestemmelse om at eksisterende
levende hegn i arealets sydskel kun ma endres efter at kommunalbestyrel-

sens samtykke hertil er indhentet og efter forudgaende nabohering.

Fladsa kommunalbestyrelse, den 8. marts 1983

(4 Z @ [l €letee,r.
Ole Stef(ﬁi;en //7//4 ;
borgmester / (;? /i}jﬁﬁdtz/

P. Nordgaard

kommuneingenier,

Nerverende lokalplan M.7.1. begares tinglyst servitutstiftende pa de i
§ 1 navnte matr.nre. 398, 39b og 390, Pederstrup by, Mogenstrup, hvorfra
ikke er udstykket parceller efter den 11. maj 1982, med Fladsad kommune
som pataleberetticet og med de af § 31 i lov nr. 287 af 26/6 1975 om kom-

muneplanlegning felgende retsvirkninger.

Med hensyn til de pa matr.nr. 398, 39b 0g 39¢ tinglyste servitutter henvises

til ejendommenes blade i tingbogen samt det i lokalplanens § 10 anferte.

Fladsd kommunalbestyrelse, den 28. april 1983

(A W
Ole Steffensen
borgmester (;;>/<2//\ .
/ NN V125 52/%{

P. Nordgaard

kommuneingenier.
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FLADSA KOMMUNE

Redegerelse i medfer af kommuneplanlovens § 2o.

Lokalplanen omfatter et omréde pa ca. o,7 ha beliggende umiddelbart vest

for Avenget og syd for Ryttervenget i et eksisterende parcelhusomréade.

Beskrivelse af lokalplanen.

I henhold til forslaget bebygges de af planen omfattede arealer med 4 dob-
belthuse til aben og lav boligbebyggelse og fastsattes regulerende bestem-
melser for bebyggelsen, svarende til de servitutbestemmelser, der er geld-
ende for parcelhusomradet vest og est for. Lokalplanomradet udger en del af
det i tilleg nr. 1 til bygningsvedtegt for Fladsa kommune stadfestet den
9/1 1974 udlagte byggeomrade B. 6 for bebyggelse med 1-familiehuse.
I de § 15 rammer, som er aftalt mellem miljeministeriet og Fladsa kommune,
indgar lokalplanomradet som en del af omrade nr. 7 under afsnittet om eksiste-
rende parcelhusomrader, og her er fastsat folgende:
a. at omradernes anvendelse fastlagges til boligformal og bebyggelse
til offentlige formdl (institutionsbyggeri) samt mindre butikker
til omradets daglige forsyning eller andre narmere angivne erhvervs-
typer, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.
b. at bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ikke overstiger 25
ved &ben og lav boligbebyggelse (parcelhuse) og 4o ved tet/lav bolig-
bebyggelse.

c. at bebyggelse ikke opfores med mere end een etage og udnyttet tagetage.

Omradet er beliggende i nuvarende byzone.

Adgangen til lokalplanomrédet sker fra de tidligere udlagte og anlagte of-
fentlige veje Avenget og Ryttervenget og selve lokalplanomradet ve jbet jenes
dels af en ny 5,00 m bred vej, der er tilsluttet Avenget, og dels af ejendom-

mens hidtidige adgangsvej, der er tilsluttet Ryttervanget.

Lokalplanens retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, md de ejendomme,
der omfattes af forslaget, i henhold til kommuneplanlovens § 22 ikke udnyttes
pé en mide, der kan foregribe indholdet i den endelige plan. Disse midlertidige
retsvirkninger gelder i henhold til kommuneplanloven fra datoen for forslagets

offentliggerelse og indtil forslaget er endeligt vedtaget.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen, md ejendomme, der er omfattet af planen ifslge kommuneplanlovens § 31 kun
udstykkes, bebygges eller i evrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-

stemmelser.
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