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FLADSA KOMMUNE -~ LOKALPLAN NR, 1

Redeggrelse i medfgr af kommuneplanlovens § 20.

Lokalplan nr. 1 omfatter et omrade pa ca. 7 ha syd for Skradderbakken og
¢St for de allerede udstykkede parceller ved Lovvejen. Omradet benavnes

Mogenstrup etape VI.

Det af lokalplanen omfattede areal er i kommunens deldispositionsplan

1977 for Mogenstrup-Lov omradet udlagt til boligbebyggelse.

I de § 15 rammer, som er aftalt mellem miljgministeriet og kommunen i hen-
hold til kommuneplanlovens § 15, indgar lokalplanomrddet som en del af om-

radet benzvnt nr. 1 udlagt til boligformal.

I disse § 15 rammer er fastlagt, at boligbebyggelsen i omrade nr. 1 ikke ma
opfgres med mere end 1 etage og udnyttet tagetage, og bebyggelsesprocenten
for hver enkelt ejendom ikke md overstige 25 % og at mindst 10 % af omradet

skal anvendes til falles friarealer.
Omradet er beliggende i nuverende byzone.

Omrddet vejbetjenes fra Lovvej ad de tidligere udlagte stamveje Ageren og
Toften, og i h.t. dispositionsplanen skal hovedstien, der udgar fra Lovvej
viderefgres til det falles friareal ¢st for lokalplanomradet. ligesom dex i
overensstemmelse med dispositionsplanens principper skal anlagges et internt
stisystem rettet dels mod skolen og dels mod det kommende centeromrade i

Pederstrup.




FLADSA KOMMUNE

Lokalplan nr. 1

for et omrade ¢gst for Lovvejen 1 Mogenstrup (etape VI)

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsattes

herved fglgende bestemmelser for det i § 1 navnte omrade.
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Det er lokalplanens formal

‘at- fastlagge omradets fremtidige anvendelse til boligformal (paicelhus-
bebyggelse)

at fastlagge vej- og stisystem indenfor omradet

at angive retningslinier for omradets udstykning

at fastsatte detaillerede bestemmelser for bebyggelsen og parce..lernes
anvendelse,

alt med sigte pd at skabe et lukket og roligt haveboligomrdde uden gennem-—

gdende trafik.

§ 1. Omrade og zonestatus

1.1 Lokalplanen afgraznses som vist pa vedhaftede kort og omfatter arealer -

af matr.nr. 4h Pederstrxup by og matr.nr.‘6h, 61, lll, 261-—1

og 26° Blang-
slev by, alt Mogenstrup sogn, samt alle parceller, der efter den /

1977 udstykkes fra de af lokalplanen omfattede arealer.

1:2 De af lokalplanen omfattede arealer er alle beliggende i nuvierende by-

zoneomrade.

§ 2. .- Omradets anvendelse

2.1 Omrddet md kun anvendes til boligformdl og bebyggelse md kua bestd af
aben og lav bebyggelse.

2.2 P4 hver ejendom i omrddet ma kun opfgres eller indrettes en bolig med

sedvanligt tilhgrende udhus og garage.

2.3 PA parcellerne ma ikke drives handel, vognmandsvirksomhed, fabrik, verk-
sted eller indrettes oplagsplads.'Der md endvidere ikke drives nogen art
af virksomhed, som ved stgv, r¢g, lugt, stegj, rystelser, ved sit udseen--
de eller pa anden mdde efter Fladsda kommunalbestyrelses skgn er til gene

for de andre omboende.
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2.4 Det skal dog ere tilladt i forbindelse med beboelse at drive sddan virk-
‘somhed, som almindeligvis udfgres i villabeboelser, nar det efter Fladsa
kommunalbestyrelses sk¢n kan ske uden at ejendommens karakt:r som bebo-
else forandres, eller kvarterets prazg af villakvarter brydes.
Kommunalbestyrélsens godkendelse vil vere betinget af, at virksomhe-
den ikke medfdrer ulemper for de omboende eller fremkalder »o>ehov for par-

keringsmuligheder, som ikke er til stede pa den pagaldende 2jendom.

§ 3. Udstykning

3.1 Parcellerne vil vere at udstykke som angivet pa planen.

3.2 Eventuel yderligere udstykning eller skelregulering kan kun ske med
kommunalbestyrelsens specielle godkendelse, uanset om sadanne @ndringer

i ¢gvrigt ikke ville vere i strid med gzldende bestemmelser herfor.

§ 4. Vej- og stiforhold

Udlag af ny veje og stier ’ .

4.1 Der udlagges areal til fglgende ny veje og stier med beliggenhed som

vist p& vedhaftede kort og med de nedenfor anfgrte bredder:

Vej A (Agerens forlengelse) med bredde 15.00 m

Vej B (Toftens forlangelse) med bredde 15.00 m

Vejene C, D, G, H, I, XK og M med bredde 12.00 m

Vejene E, F og L med bredde 10,00 m

Vej N med bredde 10,00 m udmundende i en plads med dimensioner 25 x 40 m
Sti O med bredde 5,00 m

Sti P med bredde 3,00 m

Sti Q med bredde 7,00 m

Stierne R, S, T, U, V, X, Y, Z og E med bredde 4,00 m

Hovedstien @ i forlangelse af den eksisterende hovedsti i en bredde af
ca. 15,00 m

Vej L afsluttes med en vendeplads med langde 12.00 m og bredde 15,00 m

P& vej E placeres vende- og parkeringsplads med dybde 8.00 m ud for par-

cel nr. 49 og i hele parcellens facadelzngde.

Vej L udvides ud for parcel nr. 9 til en bredde af 17.00 m og vej A ud-
vides ud for parxcel nr. 59 til en bredde af 22.00 m, hvilke udvidelser

skal tjene som indkgrséls- og parkeringsareal for de tilgraznsende parceller

4.2 Der udlagges areal til udvidelse af Skradderbakken i en bredde af 2.00 m

"ud for parcellerne nr. 49, 50 og 51.
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4.3 Qed vejtilslutﬁiﬁgerne til vel A og B skal der foretages a:lskaringer af
hjgrnegrundene, s&ledes at der under disse stamvejes areal kan blive
oversigt efter en skrd linie forbindende punkter i de nxvn:e kd@rebane-
kanter beliggende i afstande fra kgrebanekanternes skaringspunkt pa

henholdsvis 5 m langs sidevejen og 40 m langs stamvejen.

’

For de gvrige vejtilslutninger skal der tilsvarende fqretages hijgrneaf-
skeringer, sdledes at der under vejarealerne kan blive oversigt efter

skrd linier forbindende punkter i de narmeste kgrebanekanter i afstande

af 5 m fra kgrebanekanternes skaringspunkt.

Adgangsforhold

4.4 Til vej A og B samt Skradderbakken ma derxr ikke vere direkte adgang fra
de tilgraznsende parceller. Dog ma der etableres overkgrsel til parcel
nr, 39 fra vehdepladsen-fér enden af vej A. Placering af indkgrsler til

de enkelte parceller foretages under bebyggelsesbehandlirgen.

4.5 Tilslutningerne af sidevejene til vej A, B og L skal anlagges som over-
k#grsler med ramper. For vej F 6g L‘anlmgges.tilslutniﬁgen som overkgr-

sel over den tvargaende hovedsti med ramper p& begge sider af stien.

Byggelinier

4.6 Bebyggelse eller andre faste'aplag pd parcellerne mid ikke placeres vej A

Ageren, vej B Toften og Skradderbakken nzrmere end 5,00 in fra vejskel.

4.7 Langs ¢vrige udstykningsveje, stier og vendepladser fastsattés byggelini-

en til 2,50 m fré skel mod disse.

4.8 Uanset bestemmelserne i stk. 1 og 2 skal garager og carports dog placeres

séledeé, at der foran bliver plads til parkering pd en lengde af 7,00 m

pa egen grund.

§ 5. Ledningsanlag
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5.1 Elektricitet leveres af det for omrddet koncessionerede selskab, p.t.

S.E.A.S., og bé dette selskabs til enhver tid geldende ‘rilkar.

5.2 Al indf¢ring af elektrisk kraft skal ske fra de etabler:de master og
kabelskabe i jordkabler til husene. Hvor ledninéerne skal passere veje,

skal dette ske i de nedgravede beton-rgr under vejene.

avidaan,
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5.3.Parccik¢berne er pligtige til at tdle anbringelse af de forngdne master
m.v. til omrddets forsyning med elektricitet.

T.V. - antenneanlaqg

5.4 Der er forbud mod opsattelse af udendgrs T.V. - antenneanlagq, og der er

pligt til tilslutning til det for onradet etablerede falles T.V. - antenne-

anlag.

5.5 Kloak- og vandledninger vil principielt blive nedlagt i vej- og stiarealer,
men af gkonimiske og tekniske grunde kan det blive ngdvendigt at fgre
kloak- og vandledninger over enkelte parceller. Disse ledninger skal ta-
les, men de nzrmere bestemmelser vil bli&e fastlagt i sarskilte tinglys-

te deklarationer, nar anlag har fundet sted.

8§ 6. Bebyggelsen omfang og placering

6.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé>ikke overstige 25.

6.2 De enkelte beboelsesbygninger m& ikke opfgres med mindre etageareal

end 100 m2 og heraf mindst 80 m2 i stueetagen.

6.3 Inden for omradet md ingen bygning opfgres med mere end en etage og udnyt-
tet tagetage. Stuegulv mi hgjst ligge 0,80 m over terrzn pd den side.af hu-
set, der vender mod ejendommens adgangsvej, og bygningshe¢jden md intet
sted overstige 3,50 m malt fra middelkoten af naturligt terrazn ved byg-
ningshjgrnerne til skaring mellem murflade og tagflade (gavle undtaget).
Fladsd kommunalbestyrelse kan ved fastsattelse af niveauplan tillade af-
vigelser herfra, nar bygninger opfgres pa stzrkt hzldende terrazn, eller

forholdene i ¢vrigt g¢r det rimeligt og ¢nskeligt.

6.4 Senest samtidig med opfgrelsen af beboelsen skal der pa =2gen grund anlag-
ges parkeringsplads for mindst.2 biler, hvoraf den ene kan vere garage
og/eller carport.

6.5 Op- og nedkgrselsramper til garager og carports mi& have stiéning eller
fald pd maksimum 300 o/co. P& str&kningen fra skellet mod adgangsvejen
til garage/carport eller rampes .forkant mi stigning eller fald vare mak-
simum 80 o/oo Op- og nedkgrselsramper kan udfgres sdledzs, at stigning
eller fald pé maksimum 300 o/oo pabegyndes ved vejskel, 2dr afslutning sker
med et mindst 6,00 m langt vandret plateau foran garagen eller carporxten.
Kravet om dette plateau kan dog fraviges, hvis der i stedet for anlagges

en parkeringsplads ved siden af rampen.
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§ 7. Bebyggelsens_ydre fremtraden
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7.1 Tage ma udfgres med teglstcn, bglgeeternitplader af type B 7, eternit-

7.2

skifer eller som built-up. Ved valg af. andre materialer eller andre far-
ver end sorte, teglrgde og brunlige, for built-up dog ogsa gr&, skal

Fladsd kommunalbestyrelses sarlige tilladelse foreligge.

Facader ma kun udfgres.af gqule, r¢gde eller brune teglsten, kalksandsten

eller synopalsten i upudset stand. Mindre facadepartier ma udfgres i

brun—- eller sortimpragneret.trz. Ligeledes til mindre facadepartier, sa-

' som vinduesbrgstninger og lignende, md anvendes farver efter jordfarve-

skalaen: okker, terra de siena, umbra, engelsk-rgdt, italiensk-rg¢dt, do-~

~ denkop, hvidt, sort eller en blanding indbyrdes af disse. Ved valg af

7.4

——

8.2

8.3

andre materialer eller farver skal Fladsd kommunalbestyrelses szrlige til-

ladelse foreligge. Til dgre, vinduer og skodder er farvevalget dog frit.

Intet areal md bebygges eller benyttes pd en sadan made, at det efter Flad-
sa kommunalbestyrelses skgn virker skemmende i kvarteret.,ber kan ikke
forventes godkendelse af bygninger, som i férm, farve eller bygningsmade

efter Fladsd kommunalbestyrelses skg¢n stgder an mod omraddets karakter.

Skiltning og reklamering md kun finde sted med kommunalbestyrelsens til-

ladelse i hver enkelt tilfalde.

Det ¢gst for lokalplanomrddet beliggende hgjdedrag udlagges i h.t. kommu-
nens dispositionsplan som fzlles friareal for beboerne ide omliggende
omrader. Den ¢gstlige granse for det falles friareal vil fgrst blive fast-
sat i forbindelse med lokalplanlazgningen af beboelsesomradest ¢st for
hgjdedraget, men i h.t. bestgmmelserne i § 15 rammerne skal det falles
friare;l udggre mindst 10 % af det som omrade nr. 1 omtaltz bolig-

omrade.

Ubebyggede arealer, som ikke benyttes som gardsplads eller lignehde, skal

anlzgges og vedligeholdes som have.

Savel bygninger som ubebyggede dele af hver parcel skal stedse vedligehol-
des 1 ordentlig stand. Dette gezlder ogsa helt ubebyggede parceller. Ved

misligcholdelse af denne bestemmelse kan Fladsa kommunalbestyrelse fore-

tage istandsazttelse pa parcel-ejerens bekostning.

8.4 P4 parcellerne md ikke findes trzer, dexr ved skygge eller gradighed exr

B O
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til vesentllig ulempe for naboerne. Afggrelse af‘hvilke trzer der 1 givet
fald omfattes af denne bestemmelse, tilkommex i hvert enkelt tilfelde

¥ladsa kommunalbestyrelse.

8.5 PA parcellerne ma der ikke oprettes nogen form for husdyrhold, bortset

. fra hunde og katte. Erhvervsmessige former for hunde- og kattehold vil

ikke blive tilladt.

8.6 Levende hegn mod vej og sti skal vare anbragt med roden mindst 30 cm
fra skel mod vej og sti, sdledes at hazkken ved indklipning kan holdes

pa egen grund.

8.7 Andre former for hegn end leﬁende hegn samt hegn af tramaterialer, trad-
vev, knzkfliser og lignende, md ikke opszttes uden Fladsa kommunalbesty—
relses godkendelse i hvert enkelt tilfalde. Der kan ikke forventes god-
kendelse af hegnsmaterialer, som efter kommunalbestyrelsens sk¢gn stegder

an mod omrddets karakter som "grgnt" boligbebyggelsesomrdde.

8.8 Begning foxegdr igvrigt efter hegnslovens regler. Dog pahviler hégnsplig~ :

ten mod alle veje, stier og fallesarealer alene ejerne af de tilgrensende

parceller.
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9.1 Samtlige grundkgbere er pligtige til at vere medlemmer af "Mogenstrup

Grundejerforening".

9.2 Grundejerforeningens formdl er at varetage medlemmernes nuvarende og
fremtidige fzlles interesser af enhver art i forbindelse med de under

foreningens omrade h¢rende ejendomme.

9.3 Grundejerforeningen skal forestd etablering, drift og vedligeholdelse
af de udlagte . fzllesarealer samt vedligeholdelse af de indenfor

omradet verende private fzllesveje og stier.

9.4 Grundejerforeningens vedtzgter skal godkendes af kommunalbestyreisen.
I vedtxzgten kan optages bestemmelser om ordensregler samt om fremskaf-
felse af de ngdvendige midler til gennemfprelse af foreningens forplig-

telser,




§-10. Servitutter

P4 de af lokalplanen omfattede arealer hviler alene en deklara-
tion tinglyst 28/2 1948 om byggelinier langs den ¢stlige strak-
ning af "Skradderbakken" (den tidligere offentlige bivej i da-
verende Hammer kommune), hvilke byggeliniebestemmelser skal re-

spekteres.

Saledes vedtaget af Fladsd kommunalbestyrelse.

Mogenstrup, den I‘f 6. [977

P. k. v.
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