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FLADSA KOMMUNE

for et omrade i Brgderup

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsattes

herved fglgende bestemmelser for det i § 1 navnte omrade.

Det er lokalplanens formal

at fastlagge omrddets fremtidige anvendelse til boligformdl (parcelhus-
bebyggelse) .

at fastlagge vej- og stisystem indenfor omradet

at angive retningslinier for omradets udstykning

at fastsaztte detaillerede bestemmelser for bebyggelsens og parcellernes
anvendelse.

alt med sigte pa at skabe et lukket og roligt haveboligomrdde uden gennem-

gaende trafik.

1.1 Lokalplanen afgraznses som vist pa vedhazftede kort og omfatter et areal
af matr.nr. 8ah, Brgderup by, Snesere sogn, og alle parceller, der efter
12 /12 1978 udstykkes indenfor lokalplanomradet.

1.2 Hele det af lokalplanen omfattede omrade er beliggende i nuvarende by-

zoneomrade.

________________________ r

2.1 Omrddet m& kun anvendes til boligformal og bebyggelse ma kun besta af
aben og lav bebyggelse.

2.2 P4 hver ejendom i omradet md kun opfgres eller indrettes en bolig med
sedvanligt tilhg¢rende udhus og garage.

2.3 P3 parcellerne md& ikke drives handel, vognmandsvirksomhed, fabrik, verk-
sted eller indrettes oplagsplads. Der m& endvidere ikke drives nogen art
af virksomhed, som ved st¢v, rgg, lugt, stgj, rystelser, ved sit udseen-
de eller pa anden made efter Fladsd kommunalbestyrelses skgn er til gene

for de andre omboende.



2.4 Det skal dog vare tilladt i forbindelse med beboelse at drive sadan
virksomhed, som almindeligvis udfgres i villabeboelser, nar det efter
Fladsd kommunalbestyrelses sk¢n kan ske uden at ejendommens karakter som
beboelse forandres, eller kvarterets preg af villakvarter brydes.
Kommunalbestyrelsens godkendelse vil vere betinget af, at virksomheden
ikke medfgrer ulemper for de omboende eller fremkalder behov for par-

keringsmuligheder, som ikke er til stede pd den pdgazldende ejendom.

§ 3. Udstykning

3.1 Parcellerne vil vare at udstykke som angivet pa planen.
3.2 Eventuel yderligere udstykning eller skelregulering kan kun ske med
kommunalbestyrelsens specielle godkendelse, uanset om sadanne @ndringer

i ¢vrigt ikke ville vere i strid med gezldende bestemmelser herfor.

4.1 Der udlagges areal til fglgende veje og stier med beliggenhed som
vist pa vedhaftede kortbilag og med de nedenfor anfgrte udlegsbredder:
Vej A (stamvej) med bredde 10.00 m
Vej B, C og D med bredde pa 8,00 m
Vej E med bredde 12,00 m
Hovedstier F, G og H med udlazgsbredder 10,00 m
Forbindelsesstier I, XK, L, M og N med udlagsbredder 3,00 m

4.2 Vej A afsluttes med en vendeplads med bredde 15,00 m og lzngde 10,00 m
Herudover udlagges 2 parkeringsarealer ved vej A med dybde 7,00 m fra
kgrebanekant.

4.3 T tilslutning til vej B og C udlagges "torvepladser" med en midter-
plads til anleg af legeplads og parkeringsstribe.

4.4 Stamvejen A skal anlegges som en "stillevej" med foranstaltninger
(indsnaevringer i kg¢rebanen o.lign.), der kan tjene til at begranse

trafikhastigheden pa vejen.

Oversigtsforhold

4.5 Ved tilslutningen af vej A til Sandagervej skal der foretages afskaringer
af hjgrnegrundene, saledes at der under vejenes areal kan blive oversigt
efter en skra linie forbindende punkter i de navnte kgrebanekanter belig-
gende i afstande fra kgrebanekanternes skaringspunkt pd henholdsvis 5 m

langs vej A og 80 m langs Sandagervej.



4.11

For de ¢vrige vejtilslutninger i omradet skal der tilsvarende foreta-
ges hjpgrneafskaringer, saledes at der under vejarealerne kan blive
oversigt efter skrd linier forbindende punkter i de narmeste kgreba-

nekanter i afstande af 7 m fra kgrebanekanternes skeringspunkt.

Adgangsforhold

Til Sandagervej md der ikke vaere direkte adgang fra de tilgraznsende
parceller. Placering af indkgrsler til de enkelte parceller indenfor
lokalplanomradet foretages under byggesagsbehandlingen.
Tilslutningen af stamvejen A til Sandagervej og tilslutningerne af
sidevejene B, C og D til stamvejen A skal anlzgges som overkgrsler
med ramper.

Byggelinier

Bebyggelse eller andre faste anlag pa parcellerne ma ikke placeres
Sandagervej nzrmere end 5,00 m fra vejskel. Denne afstand skal i til-
fezlde af hgjdeforskel mellem kgrebanen pa Sandagervej og bebyggelsens
jordhgjde forgges med et tilleg pa 2 gange hgjdeforskellen + ekstra 1
meter.

Langs ¢vrige udstykningsveje, stier og vendepladser fastszttes byggeli-
nien til 2,50 m fra skel mod disse.

Uanset bestemmelserne i stk. 1 og 2 skal garager og carports dog place-
res sdledes, at der foran bliver plads til parkering pa en lengde af

7,00 m p& egen grund.

Ledningsanlag

Elektricitet leveres at det for omrddet koncessionerede selskab, p.t.

S.E.A.S., og pa dette selskabs til enhver tid gzldende vilkar.

Al indfgring af elektrisk kraft skal ske fra de etablerede master og ka-
belskabe i jordkabler til husene. Hvor ledningerne skal passere veje,
skal dette ske i de nedgravede beton-rgr under vejene.

Parcelkgberne er pligtige til at tdle anbringelse af de forngdne master

m.v. til omrddets forsyning med elektricitet.

Der er forbud mod opsettelse af udendgrs T.V.-antenneanleg, og der er
pligt til tilslutning til et for omradet etableret fazlles T.V. -

antenneanlag.



Kloak - og vandforsyning

5.5 Kloak- og vandledninger vil principielt blive nedlagt i vej- og stiarealer,
men af gkonomiske og tekniske grunde kan det blive ngdvendigt at fgre
kloak- og vandledninger over enkelte parceller. Disse ledninger skal ta-
les, men de narmere bestemmelser vil blive fastlagt i szrskilte tinglys-

te deklarationer, nar anlag har fundet sted.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.

6.2 De enkelte beboelsesbygninger ma ikke opf@gres med mindre etageareal
end 100 m2 og heraf mindst 80 m2 i stueetagen.

6.3 Inden for omradet md ingen bygning opfgres med mere end en etage og udnyt-
tet tagetage. Stuegulv m@ hgjst ligge 0,80 m over terrazn pd den side af
huset, der vender mod ejendommens adgangsvej,‘og bygningshgjden ma intet
sted overstige 3,50 m malt fra middelkoten af naturligt terran ved byg-
ningshjgrnerne til skering mellem murflade og tagflade (gavle undtaget).
Fladsa kommunalbestyrelée kan ved fastsattelse af niveauplan tillade af-
vigelser herfra, nar bygninger opfgres pa staerkt hzldende terfan, eller
forholdene i ¢vrigt ggr det rimeligt og ¢gnskeligt.

6.4 Senest samtidig med opfgrelsen af beboelsen skal der pa& egen grund anlag-
ges parkeringsplads for mindst 2 biler, hvoraf den ene kan vare garage
og/eller carport.

6.5 Op- og nedkgrselsramper til garager og carports ma have stigning eller
fald pd maksimum 300 o/oo. Pa strazkningen fra skellet mod adgangsvejen
til garage/carport eiler rampes forkant m& stigning eller fald vere mak-

.simum 80 o/oo. Op- og nedkgrselsramper kan udfgres sdledes, at stigning
eller fald pa maksimum 300 o/oo pabegyndes ved vejskel, nar afslutning
sker med et mindst 6,00 m langt vandret plateau foran garagen eller car-
porten. Kravet om dette plateau kan dog fraviges, hvis der i stedet for

anlagges en parkeringsplads ved siden af rampen.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden

7.1 Tage md udfgres med teglsten, bplgeeternitplader af type B 7, eternit-
skiﬁgr eller built-up. Ved valg af andre materialer eller andre far-
ver end sorte, teglrgde og brunlige, for Built-up dog ogsd grd, skal

Fladsad kommunalbestyrelses szrlige tilladelse foreligge.



7.2

7.3

7.4

5.

Facader m& kun udfgres af gule, rgde eller brune teglsten, kalksandsten
eller synopalsten i upudset stand. Mindre facadepartier ma udfgres i

brun- eller sortimprazgneret trz. Ligeledes til mindre facadepartier, sa-
som vinduesbrgstninger og lignende, md anvendes farver efter jordfarve-
skalaen: okker, terra de sienna, umbra, engelks-rgdt, italiensk-rgdt, do-
denkop, hvidt, sort eller en blanding indbyrdes af disse..Ved valg af
andre materialer eller farver skal Fladsd kommunalbestyrelses sarlige til-
ladelse foreligge. Til dere, vinduer og skodder er farvevalget dog frit.
Intet areal md bebygges eller benyttes pa en sadan made, at det efter Flad-
s& kommunalbestyrelses sk¢gn virker skammende i kvarteret. Der kan ikke
forventes godkendelse af bygninger, som i form, farve eller bygningsmade
efter Fladsd kommunalbestyrelses skg¢gn stgder an mod omradets karakter.
Skiltning og reklamering m& kun finde sted med kommunalbestyrelsens til-

ladelse i hver enkelt tilfzlde.

Ubebyggede arealer

8.4

8.5

8.6

De pa vedhazftede kortbilag med L betegnede arealer udlagges som fazlles
opholds- og legearealer for beboerne og deres bgrn. For plads L.1 i
fallesskab med parcelhusomradet syd for og for plads L.2 i fallesskab
med beboerne i det fremtidige parcelhusomrade nord for.

Ubebyggede arealer under parcellerne som ikke benyttes som gardsplads
eller lignende, skal anlegges og vedligeholdes som have.

Savel bygninger som ubebyggede dele af hver parcel skal stedse vedligehol-
des i ordentlig stand. Dette galder ogsd helt ubebyggede parceller. Ved
misligeholdelse af denne bestemmelse kan Fladsd kommunalbestyrelse fore-
tage istandsazttelse pad parcel-ejerens bekostning.

P& parcellerne mi ikke findes trzer, der ved skygge eller gradighed er
til vesentlig ulempe for naboerne. Afggrelse af, hvilke trzer der i givet
fald omfattes af denne bestemmelse, tilkommer i hvert enkelt tilfezlde
Fladsd kommunalbestyrelse.

P4 parcellerne ma der ikke oprettes nogen form for husdyrhold, bortset
fra hunde og katte. Erhvervsmessige former for hunde- og kattehold vil
ikke blive tilladt. :
Levende hegn mod vej og sti skal vere anbragt med roden mindst 30 cm

fra skel mod vej og sti, saledes at hazkken ved indklipning kan holdes

pa egen grund.

Andre former for hegn end levende hegn samt hegn af trematerialer, trad-
vaev, knzkfliser og lignende, ma ikke opsattes uden Fladsa kommunalbesty-
relses godkendelse i hvert enkelt tilfzlde. Der kan ikke forventes god-
kendelse af hegnsmaterialer, som.efter kommunalbestyrelsens sk¢n stegder

an mod omradets karakter som "grgnt" boligbebyggelsesomrade.



8.8 Hegning foregar igvrigt efter hegnslovens regler. Dog pahviler hegnsplig-
ten mod alle veje, stier og fallesarealer alene ejerne af de tilgransende

parceller.

§ 9 Grundejerforening

9.1 Samtlige ejere af parceller -‘denfor lokalplanomradet er pligtige til at
vere medlemmer af en grundejerforening, der skal dannes, nar dette bliver
kravet af Fladsd kommunalbestyrelse.

9.2 Grundejerforeningens formdl er at varetage medlemmernes nuvarende Og
fremtidige felles interesser af enhver art i forbindelse med de under
foreningens omrade hgrende ejendomme.

9.3 Grundejerforeningen skal forestd etablering, drift og vedligeholdelse
af de udlagte fazllesarealer samt vedligeholdelse af de indenfor omradet
verende private fzllesveje og stier.

9.4 Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

I vedtagten kan optages bestemmelser om ordensregler samt om fremskaf-
felse af de ngdvendige midler til gennemfgrelse af foreningens forplig-
telser. '

9.5 I stedet for oprettelse af en selvstandig grundejerforening kan Fladsa
kommunalbestyrelse forlange, at paréélejerne skal vere medlemmer af den

eksisterende grundejerforening for det tilgransende parcelhusomrade.

§ 10. Servitutforhold

10.1 Af de pad matr.nr. 8ah pr. 6/11 1978 tinglyste servitutter vedrgrer fpl-
gende ikke det af lokalplanen omfattede omrade
8/12 1939 dekl. om byggelinier
7/5 1956 dekl. om do.
25/11 1959 dok. om en r¢rledning
26/5 ' 1964 dok. om adgangsbegraznsning
28/12 1964 dok. om ekspropriation til landevejsudvidelse
6/9 1973 dok. om nedlzgning af adgangsvej
12/2 1975 dok. ang. landevejsudvidelse
11/11 1975 dok. ang. bebyggelse, benyttelse m.v.
3/11 1976 dekl. om elanlag.
10.2 Fglgende pa matr.nr. 8ah tinglyste servitutter
17/2 1954 overenskomst om en rg¢rledning
28/10 .1965 do. om do.

vedrgrer det af lokalplanen omfattede omrade og respekteres af planen.
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Sdledes vedtaget af Fladsa kommunalbestyrelse ﬁé_rngde den 12/12 1978

Mogenstrup, den 23, januar 1979

P.k.v.
r.'//’:"’ ¢ L e 2 /} /2){' llﬂ/;
Mogens Carlsen P. Nordgz;rd
viceborgmester Kommuneingenigr

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner har kommunalbestyrelsen vedtaget
foranstdende lokalplan endeligt alere med den @ndring, at den i § 8.1 om-
talte legeplads L.l er inddraget under lokalplanomradet.

Fladsd kommunalbestyrelse den 11. september 1979.

D bt ee v 7 W Saal

orgmester Kommunei#éigenigr

Nervaerende lokalplan nr. T.4.l begezres tinglyst servitutstiftende pa det i

§ 1.1 nevnte matr.nr. 8ah, Brgderup by, Snesere, der ikke er udstykket efter
12/12 1978, med Fladsd kommune som pataleberettiget og med de af § 31 i lov
nr. 287 af 26/6 1975 om kommuneplanlagning f@lgende retsvirkninger.

Med hensyn til de pd matr.nr. 8ah tinglyste servitutter henvises til ejendom-
mens blad i tingbogen og det i lokalplanens § 10 anfgrte.

Fladsd kommunalbestyrelse, den 24, september 1979
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Borgmester
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FLADSA KOMMUNE

Beskrivelse

af forslag til lokalplan nr. T.4.1

for et nyt parcelhusomrdde i Tapperngje (Sandagergaard etape II)

Flads&d kommunalbestyrelse har ladet udarbejde et forslag til lokalplan for et
nyt udstykningsomrdde (Sandagergard etape II) i Tapperngje. Forslaget, omfat-
ter et areal af matr.nr. 8ah, Brgderup, der er beliggende umiddelbart nord for

det eksisterende parcelhusomrdde ved "Sneppevanget" (Sandagergard etape I).

Beskrivelse af lokalplanen

I henhold til forslaget udstykkes det af planen omfattede areal i 37 parceller
til dben og lav boligbebyggelse (parcelhuse) og fastsazttes regulerende bestem-
melser for bebyggelsen, svarende til de servitutbestemmelser, der er galdende
for parcelhusomrddet syd for.

2
Endvidere indeholder forslaget retningslinier for vej- og stiudleg, herunder
at stamvejen i det ny parcelhusomrade, der mod vest tilsluttes Sandagervej, an-
legges som en "stillevej" med sddanne foranstaltninger, at hastigheden for den

kgrende trafik nedsazttes til et rimeligt niveau.

De bebyggelsesregulerende bestemmelser i lokalplanen skal sikre, at bebyggelsen-
ikke opfgres med mere end 1 etage og udnyttet tagetage og at bebyggelsesprocenten
(forholdet mellem etagearealet og grundens nettoareal) ikke overstiger 25. End-
videre indeholder lokalplanen bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtrzden, or-

densbestemmelser og pligt til medlemskab af en grundejerforening.

Lokalplanens retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, m& de ejendomme,
der omfattes af forslaget, i henhold til kommuneplanlovens § 22 ikke udnyttes
péd en mdde, der kan foregribe indholdet i den endelige plan. Disse midlertidige
retsvirkninger galder i henhold til kommuneplanloven fra datoen for forslagets

offentligggrelse og indtil forslaget er endeligt vedtaget.

Efter kommunalbestyrelsené endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokal-
planen, md ejendomme, der er omfattet af planen ifglge kommuneplanlovens § 31
kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens

bestemmelser.



Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudsztning af, at det ikke @ndrer den sarli-

ge karakter af det haveboligomrdde, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilveje-

bringelse af en ny lokalplan.

Adgang til indsigelser og fremsattelse af #ndringsforslag

Nezrverende forslag til lokalplan nr. T.4.1 er fremlagt til almindelig eftersyn
i 2 mdneder fra den 29 /1 1979 . Evt. indsigelser og @ndringsforslag skal
fremsendes til Flads3 kommunes tekniske forvaltning inden den 2 /4 1979.
Derefter vil kommunalbestyrelsen behandle evt. indsigelser og @ndringsforslag

forinden endelig vedtagelse af forslaget med evt. @ndringer.

Fladsd kommunalbestyrelse, den..23..Jjanuar, 1979 .....
- =
I & L./{;%ﬁ)(,,\__/_,__, ) / N
"""Mogens Carlsen / ziéV/‘
Vlceborgmester 000000000 f).‘.N!O.r éata.‘i,.d. .........

kommuné&ngen1¢r



FLADSA KOMMUNE

Forslag til lokalplan nr. T.4.1

Redeggrelse i medfgr af kommuneplanlovens § 20

Lokalplanen omfatter et omrdde pd ca. 5 ha ¢gst for"Sandagervej" umid-
delbart nord for og gransende til et eksisterende nyt parcelhusomrade ved

"Sneppevenget" i Tapperngje. Lokalplanomradet benavnes "Sandagergard etape II"

Lokalplanomradet udggr en del af det i h.t. davarende bygningsvedtagt
for Snesere kommune, stadfastet 20/12 1969, udlagte byggeomrade B.2 for be-
byggelse med l-familiehuse, der blev byzgne ved zonelovens ikrafttraden.
I de § 15 rammer, som er aftalt mellem miljgministeriet og Fladsa kom-
mune, indgar lokalplanomradet som en del af omrdde nr. 4 under afsnittet om
ny boligomrader i kommunen.
For de herunder hgrende omrdder nr. 4, 5 og 6 er fastsat: 7
a. at omradernes anvendelse fastlagges til boligformdl med tilhgrende kol-
lektive anleg sdsom bgrneinstitutioner, varmecentral og lignende samt
mindre butikker til omrédets daglige forsyning eller andre narmere an-
givne erhvervstyper, der kan indpasses i omrddet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

b. at bebyggelsen ikke opfgres med mere end een etage og udnyttet tagetage.

c. at bebyggelsesprocenten for hvert af omraderne under et ikke overstiger
25 og at bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ikke overstiger 25
ved aben og lav boligbebyggelse. )

d. at mindst 10 % af arealet indenfor hvert omrade anvendes til stgrre sam-
lede friarealer af forskellig karakter, fazlles for omradet.

Adgangen til lokalplanomradet sker fra den tidligere udlagte og anlagte
fordelingsvej "Sandagervej", der er tilsluttet hovedlandevejen Kgge-Vording-
borg og selve lokalplanomradet vejbetjenés af en ny stamvej (A), der er til-
sluttet "Sandagervej". -

Selve udstykningsplanen er i princippet fastlagt i den af kommunen i

1972 udarbejdede udstykningsdispdsitionsplan.
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