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Om lokalplaner:

Udarbejdelse af lokalplaner
Bestemmelser om lokalplaner findes i lov om planlaegning. Byradet har ifglge loven ans-
varet for, at der udarbejdes lokalplaner.

Der skal udarbejdes en lokalplan, ndr det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeligggrelse, og inden der gennemfgres stgrre anlaegs- og byggearbejder.

Offentligggrelse
Nar Byradet har vedtaget forslag til lokalplan, skal det offentligggres sammen med oplys-
ning om indsigelsesfristen, som mindst skal vaere 8 uger.

Samtidig skal Byradet give skriftlig meddelelse herom til ejere, lejere og brugere af
de ejendomme, som omfattes af planen, samt interesserede foreninger, amtsradet,
miljgministeriet og til andre, som planen har saerlig interesse for.

Nar indsigelsesfristen er udlgbet, kan Byradet vedtage planen endeligt. Hvis der rettidigt
er fremsendt indsigelser, skal disse behandles, og planen evt. med mindre a&ndringer kan
vedtages tidligst 4 uger efter indsigelsesfristens udlgb.

Efter vedtagelsen bekendtggres planen offentligt, og der gives skriftlig meddelelse herom
til ejere, foreninger, myndigheder, samt de der har fremsat indsigelse.

Indhold
En lokalplan ma ikke indeholde bestemmelser, som strider mod kommuneplanen eller
mod tillzeg til kommuneplanen.

Lokalplanen kan f. eks. rumme bestemmelser om overfgrelse af arealer til byzone eller
sommerhusomrade, om placering og udformning af bebyggelse, bevaring af bygninger og
landskabstrzaek, sikring af friarealer og feellesanlaeg m.m.

Nar en lokalplan omfatter et omrade, der overfgres til byzone eller sommerhusomrade,
skal den indeholde bestemmelser om omradets anvendelse og udstykning, samt om vej-
og stiforhold.

Lokalplanen skal ledsages af en beskrivelse af planens formal og dens forhold til kom-
muneplanen og anden planlaegning.

Retsvirkninger
Nar lokalplanen er vedtaget og bekendtgjort, tinglyses lokalplanen p& de ejendomme, der
er omfattet af planen.

Det betyder, at der ikke ma etableres forhold, der er i strid med planen.

De almindelige bestemmelser i lovgivningen, f.eks. byggelov, planlov, e.t.c. gaelder fort-
sat for de forhold, der ikke er optaget bestemmelser om i lokalplanen.

Tekstens opbygning
Lokalplanen er opbygget i 2 hovedafsnit:

1. Lokalplanens redeggrelse
2. Lokalplanens bestemmelser

Hovedafsnit 1 beskriver formalet med og indholdet i lokalplanen. Baggrunden for plan-
laagningen gennemgas, og der redeggres for lokalplanens forhold til anden planlaegning.

Hovedafsnit 2 indeholder de juridiske gaeldende bestemmelser for omradets bebyggelse
og areal disponering.

Bagerst findes de juridisk bindende kort.

Udarbejdet af Naestved Kommune, kontoret for Fysisk Planlaegning
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1. REDEGORELSE OG VURDERING AF PAVIRKNINGEN PA
OMGIVELSERNE

Baggrund og formal med lokalplanen

Udarbejdelse af lokalplanen er foranlediget af at Byradet den 26. marts 2007 besluttede
at nedlaegge forbud i henhold til planlovens § 14 mod etablering af en spillehal pa
Tgrvevej 5, Fensmark. Forbuddet blev nedlagt den 13. april 2007 og er dermed
gaeldende til den 13. april 2008. Samtidig med nedlaggelsen af forbuddet i Fensmark
blev der nedlagt forbud mod etablering af spillehal pa to andre lokaliteter i kommunen.

P& baggrund af de nedlagte forbud mod spillehaller har Byradet gjort sig naermere
overvejelser om, hvilke retningslinjer der fremover skal veere gaeldende for etablering af
spillehaller i Naestved kommune.

Spillehaller er en forlystelsesvirksomhed, som kan medfagre gener i form af trafik,
stgj og parkeringskrav. Spillehaller skal derfor henvises til en beliggenhed i udlagte
centeromrader, hvor der samtidig er en hgj tilgaengelighed for alle trafikarter.

Lokalplanen skal derfor sikre, at der ikke etableres spillehal pd@ ejendommen Tgrvevej 5,
Fensmark, der er beliggende i et omrdde hvor hovedanvendelsen er boligformal.

Eksisterende forhold

Lokalplanomra@det omfatter matr.nr. 5h Fensmark by, Fensmark og er beliggende
pa Tervevej 5, Fensmark. Det samlede areal er 1216 m2. Der er pa ejendommen
et aeboligareal pa 110 m2 og et erhvervsareal pa 84 m2, hvilket giver en aktuel

bebyggelsesprocent pa ca. 20.

Lokalplanomradet er beliggende i rammeomrade 7 - boligomrade i kommuneplanen for
Holmegaard Kommune.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen skal sikre at der ikke ma etableres spillehal pa ejendommen, men at
ejendommen fastholdes til boligformal og virksomhed der er forenelig med omradets
karakter af boligomrade.



Forhold til anden planlaegning

Kommuneplanlagning
I geeldende kommuneplan 2000-2012 er lokalplanomradet udlagt til boligformal som en
del af rammeomrade F.7, med fglgende bestemmelser for lokalplanens omrade:

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal og bebyggelse til offentlige formal
institutionsbyggeri samt mindre butikker til omradets daglige forsyning eller andre
naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden gener i forhold til
omgivelserne. Bebyggelse ma ikke opfgres i mere end 1 etage med udnyttet tagetage.
Bebyggelsesprocenten er 25 ved aben/lav bebyggelse.

Der er ved forslag til tillaeg A til Holmegaard kommuneplan 2000-2012 - planlaegning
for forlystelsesvirksomheder fastsat et szt generelle rammer for planlaegningen af
spillehaller. T henhold til forslaget til kommuneplantillzeg kan egentlige spillehaller
udelukkende placeres i udlagte centeromrader og sezerligt udpegede forlystelsesomrader.

Regionplan
Lokalplanen er i overensstemmelse med Storstrgms Amts Regionplan 2001-2013.

Kommunale sektorplaner

Varmeforsyning
Lokalplanomradet indgar i Holmegaard Kommunes varmeplan som fjernvarmeomrade.
Ejendommen er tilsluttet Fensmark Fjernvarmevaerk.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af Fensmark Vandvaerk.

Spildevand
Ejendommen er tilsluttet det eksisterende offentlige kloaksystem.

Affaldsplan

Affaldsplanen beskriver mélsaetninger og handlinger pa affaldsomradet. Sortering,
opbevaring og handtering af affald i lokalplanomradet skal ske i henhold til gaeldende
regulativer.

Samlet miljgvurdering af planen

Naestved kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at lokalplanen ikke kraever
udarbejdelse af en miljgvurdering. Beslutningen om at planen ikke kraever miljgvurdering
er truffet, da planen udelukkende fastlaegger anvendelse af et mindre omrade pa lokalt
niveau, som vurderes ikke at have en veesentlig indvirkning pd miljget jf. §3, stk. 2 i lov
om miljgvurdering af planer og programmer.

Planen omfatter enkelt boligejendom og har til formal at fastholde ejendommen til
boligformal og anvendelser, som er umiddelbart forenelige hermed. Kommunen vurderer
at planen ikke antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
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I henhold til lov om planlaegning (bekendtgarelse nr. 813 af 21. juni 2007) fastsaettes falgen-
de bestemmelser for lokalplanomradet som naevnt i § 2.
Til bestemmelserne er knyttet kortbilag 1

2. LOKALPLANENS BESTEMMELSER

§1 Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er:

at sikre at der ikke kan etableres en spillehal pa ejendommen.
at udlaegge ejendommen til boligformal og andre naermere angivne

virksomheder, som ikke a&ndrer ejendommens karakter af beboelsesejendom.

§2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr.
5h, Fensmark by, Fensmark.

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

8§83 Anvendelse

3.1 Lokalplanomradets anvendelse fastleegges til boligformal.

3.2 I tilknytning til boligen kan der indrettes en mindre butik (max. 100m2
bruttoetageareal), til omradets daglige forsyning, grillbar/café, frisgrsalon,
klinik og kontorvirksomhed, der kan indpasses i omradet uden gener i forhold til
omgivelserne.

3.3 Der kan ikke indrettes spillehal pa ejendommen. Dog kan der i tilknytning til

grillbar/café eller i tilknytning til salg af konfekture og drikkevarer gives tilladelse
til op til 3 gevinstgivende spilleautomater.

84 Udstykninger

4.1 Der kan ikke foretages udstykning til selvstaendig bebyggelse, da
ejendommens areal er 1216 m2. (under 1400 m?)



85 Veje og parkering

5.1 Der sker ingen eendring i ejendommens adgangsforhold.

5.2 Parkering skal holdes pa egen grund.

§6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsesprocenten for ejendommen ma ikke overstige 25.

6.2 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere haevet mere end
8,5 meter over terraen.

§7 Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1 P3 udvendige bygningssider ma ikke anvendes materialer, som efter
Byradets skgn virker skeemmende

7.2 Skiltning og reklamering ma kun finde sted pa egen grund i et efter Byradets
skgn saedvanligt omfang for virksomheder af den pagaeldende art, og skal i hvert
enkelt tilfelde godkendes af Byradet.

8§88 Ubebyggede arealer

8.1 Grundejeren er pligtig til at holde ejendommen indhegnet i
overensstemmelse med hegnsloven.

8.2 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et
ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af materialer og
lignende skal overholdes.

8§89 Servitutter

9.1 De pa ejendommen tinglyste servitutter skal respekteres.
Dog vil dok. om forbud mod etablering af spillehaller - tinglyst den 12/10 2007
blive aflyst, nar naervaerende lokalplan er vedtaget.

8§10 Lokalplanens retsvirkninger

10.1 Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen, iflg. planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

10.2 Byradet kan efter ansggning meddele dispensation til mindre veesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke
andrer den saerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen, kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslag F.7.6 er vedtaget til offentlig fremlaeggelse, jvf. Planlovens §24,
af Naestved Byrad den 31. marts 2008

Lokalplanforslaget er offentligt fremlagt i perioden 8. april 2008 - 3. juni 2008

Henning Jensen ; * Jéng,Chr. Birc

Borgmester Kemmunaldirektar

I henhold til planlovens §27 vedtages foranstaende lokalplan endeligt.
Naestved Byrad, den 15. december 2008

it Yo,

Henning Jensen / Jgn
Borgmester

stian Birch
munaldirektgr




10



Lokalplangraense

N/eSTVeV

Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 55 88 60 00

E-mail: teknik@naestved.dk

Copyright Neestved Kommune

KORTBILAG 1

Lokalplan F.7.6,
Tarvevej 5

Malforhold: 1:500

1

N 4
1




N/ESTV/ED G

Miljo- og Plan
Naestved Kommune
Brogade 2

4700 Neestved

Telefon 5588 6081




N/eESTVED

Ejere / Lejere / Interessenter

Endelig vedtaget lokalplan F.7.6 for boligformal pa Tgrve-
vej 5 i Fensmark

Naestved Byrdd har pd sit mgde den 15. december 2008 endelig
vedtaget lokalplan for boligformal pa Tgrvevej 5 i Fensmark.

Baggrund og formal med lokalplanen

Byradet besluttede den 26. marts 2007, at nedleegge forbud i
henhold til planlovens § 14 mod etablering af en spillehal pa
Tgrvevej 5 i Fensmark. Forbuddet blev nedlagt den 13. april
2007 og er dermed geeldende til den 13. april 2008. Samtidig
med nedlaeggelsen af forbuddet i Fensmark blev der nedlagt for-
bud mod etablering af spillehal pa to andre lokaliteter i kommu-
nen.

Lokalplanen her derfor til formal at sikre, at der ikke kan etable-
res en spillehal i ejendommen, jf. Kommuneplantillaeg A til Hol-
megaard Kommuneplan 2000-2012.

FAEndringer ved den endelig vedtagelse
Der er i offentlighedsperioden ikke indkommet indsigelser, og
den endeligt vedtagne plan svarer til forslag af 31. Marts 2008.

Forslaget kan ses:

P& Naestved Kommunes hjemmeside www.naestved.dk/planer og
er fremlagt til gennemsyn p& Radhuset, Bibliotekerne og Bor-
gerServiceafdelingerne, inden for de normale &bningstider.

Retsvirkninger:
Lokalplanen er nu gaeldende for udnyttelsen af omradet og vil
blive tinglyst pa de bergrte ejendomme.

Klagevejledning

I henhold til planlovens § 58 stykke 1 nummer 4, kan kun retlige
spgrgsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over
spgrgsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige tilveje-
bringelse. Der kan der-

imod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klage indgives til Naturklagenaevnet, Frederiksborggade 15,
1360 Kgbenhavn K. Klagen skal vaere modtaget af Naturklage-
nevnet inden den 20. Januar 2009.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal om planens lovlighed for dom-
stolene, skal dette ske inden den 23. juni 2009.
Venlig hilsen

Naestved Kommune

Tine Jeppesen
Fysisk plan

Fysisk plan
Naestved Kommune

Brogade 2
4700 Neestved

www.naestved.dk

Dato
17-12-2008

Sagsnr.
2007-59127

CPR-nr.
Sagsbehandler
TineJeppesen

5588 6096
tijep@naestved.dk
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Annonce indrykket i Naestved-Bladet 23. December 2008

Endelig vedtaget lokalplan

Naestved Byrad har den 15. december 2008 endeligt vedtaget lokalplan F.7.6 for
boligformal pa Tervevej 5 i Fensmark.

Formal med lokalplanen

Byradet besluttede den 26. marts 2007, at nedlaegge forbud i henhold til planlovens § 14 mod
etablering af en spillehal pa Tervevej 5 i Fensmark. Forbuddet blev nedlagt den 13. april 2007
og er dermed geaeldende til den 13. april 2008. Samtidig med nedlaeggelsen af forbuddet i
Fensmark blev der nedlagt forbud mod etablering af spillehal pa to andre lokaliteter i
kommunen. Lokalplanen har derfor til formal at sikre at der ikke kan etableres spillehal i
ejendommen, jf. Kommuneplantillaeg A til Holmegaard kommuneplan 2000-2012.

FEndringer ved den endelig vedtagelse
Der er i offentlighedsperioden ikke indkommet indsigelser, og den endeligt vedtagne plan
svarer til forslag af 31. Marts 2008.

Lokalplanen kan ses

P& Naestved Kommunes hjemmeside www.naestved.dk/planer > Planomr&de 3, og er fremlagt
til gennemsyn p& Radhuset, Bibliotekerne og Borgerserviceafdelingerne, inden for de normale
abningstider.

Retsvirkninger
Lokalplanen er nu geeldende for udnyttelsen af omradet, og vil blive tinglyst pa de bergrte
ejendomme.

Klagevejledning

I henhold til planlovens § 58 stykke 1 nummer 4, kan kun retlige spgrgsmal paklages. Det vil
sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige
tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klage indgives til Naturklagenaevnet, Frederiksborggade 15, 1360 Kgbenhavn K. Klagen skal
vaere modtaget af Naturklagenaevnet inden tirsdag den 20.01.2009.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal om planens lovlighed for domstolene, skal dette ske inden
23. juni 2009.

Naestved Byrad
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