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for Gadekaeret og omegn i Fensmark

VEDTAGET ENDELIGT

Byradet, den 25. juni 2007



REDEGORELSE
LOKALPLANENS BAGGRUND

Den gamle Holmegaard kommune har solgt den gamle materialegard, som er en del af
miljget omkring Gadekeeret.

Den gamle materialegdrd var blevet istandsat og indrettet til kontorer og efterfglgende
til bgrneinstitution. Den ligger i omrade C i den eksisterende lokalplan og matte kun
anvendes til offentlige formal.

Der blev udarbejdet og godkendt tillaeg til lokalplanen for at sikre, at der ogsa gives
mulighed for beboelse og at der ikke fremover ma ske aendringer i omradets anvendel-
se og bebyggelsens ydre fremtraaden.

I det accepterede kgbstilbud var det en forudsaetning, at der blev givet principiel tilla-
delse til en tilbygning til den eksisterende bygning i samme udseende som den eksiste-
rende bygning.

Dette blev der desvaerre ikke taget hgjde for i tillaegget til lokalplanen.

Derfor besluttede den gamle kommunalbestyrelse i Holmegaard kommune, at der skul-
le udarbejdes et nyt tilleeg til lokalplan, hvor den godkendte forudsaetning blev indar-
bejdet samt en mindre udvidelse af arealet mod syd.

LOKALPLANENS INDHOLD

Dette tillzeg til lokalplan omfatter ejendommen beliggende pa EImevej nr. 1 med et
areal pd ca. 1390 m? og skal erstatte det tillaeg, der blev godkendt den 28. juni 2006.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplanlaegning
Lokalplanomradet er i kommuneplan 2000 - 2012 omfattet af bestemmelserne for om-
rade 11 - Centeromrade i Fensmark.

Spildevandsplanlaegning
Der sker ingen aendringer i de bestdende aflgbsforhold.

Varmeplanlaegning
Der sker ingen aendringer i de bestdende opvarmningsforhold. Ejendommen er tilsluttet
fjernvarme.

Vandforsyning
Der sker ingen andringer i de bestdende vandforsyningsforhold. Ejendommen er til-
sluttet Fensmark Vandvaerk.

Forurening
Der er ikke registreret forurening i omradet.



RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger.

Nar et tillaeg til lokalplan er endeligt vedtaget og offentliggjort m& ejendomme, der er
omfattet af planen ifglge §18 i lov om planlaegning kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen tinglyses pa de ejendomme der er omfattet af planen.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre de anlaeg, der er omfattet af pla-
nen.

Kommunalbestyrelsen kan ifglge §19 i lov om planlaegning meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i pla-
nen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Midlertidige retsvirkninger.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen, ma ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes p& en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Der galder efter lov om planleegning §17 et midlertidigt forbud mod udstykning, be-
byggelse eller 2endring af anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse kan fort-
saette som hidtil.

N&r fristen for indsigelser er udlgbet, kan der eventuelt efter lov om planlaegning §15
stk. 2 opn3s tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra lokalplanforslagets offentligggrelse, og ind-
til den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog ikke laengere end et ar fra of-
fentligggrelsestidspunktet for forslaget til lokalplan.



TILLAG TIL
Lokalplan nr. F.11.3.

I henhold til lov om planlaegning (bekendtggrelse nr. 883 af 18. august 2004) fastseet-
tes herved folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1

1.1

1.2

3.1

4.1

5.1

5.2

6.1

Tilleeggets formal

Tillzegget til lokalplanen skal sikre, at det eksisterende miljg omkring
Gadekeaeret i Fensmark bevares i forbindelse med salget af ejendom-
men beliggende Elmevej 1.

Hegn og bevoksning bevares i den udstraekning, det er muligt og for-
svarligt.

Tillaeggets omrade og zonestatus.

Tilleeggets omrade afgraenses som vist pd vedhaeftede kortbilag og om-
fatter en del af matr.nr. 7a Fensmark by, Fensmark.
Omradet ligger i byzone.

Omrddets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til offentlige formal, boligformal og/eller
liberalt erhverv. Der m& max. indrettes 2 boliger i den eksisterende

bygning.

Udstyknin

Med salget skal der ske en matrikulaer udstykning. Denne vil omfatte
ca. 1390 m2, der straekker sig fra ElImevej til ca. 2,5 m gst for bygnin-
gen.

Det vil veere muligt at foretage udstykning af den eksisterende bygning
med tilhgrende jord til 2 ejerboliger.

Vej- og stiforhold

Omradet vejbetjenes fra EImevej.

Parkering og henstilling af lastvogne over 3500 kg samt campingvogne
ma ikke finde sted. Der m3 heller ikke henstilles kgretgjer uden num-

merplader.

Bebyggelsens omfang og placering

I tilknytning til den eksisterende bygning ma der opfgres en vinkelbyg-
ning i det sydvestlige hjgrne. Det eksisterende udhus og halvtag agtes
derfor nedrevet.

Det vil vaere muligt at opfare garage/carport pa arealet mod Elmevej
inden for smahusreglementets bestemmelser.



7.1

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

10.1

10.2

11.1

Faellesantenneanlaeg

Der er mulighed for tilslutning til faellesantenne.
Der ma ikke opsaettes udendgrs antenner pa bygningerne.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Udvendige bygningssider (murveerk) ma kun fremtreede hvidkalket og
med bindingsvaerk. Taget skal vaere strataekt.

Stgrre udvendige traepartier f.eks. gavitrekanter ma udfgres med en ud-
vendig beklaedning af lodrette ru braedder 1 pd 2.

Ved eventuel udskiftning af vinduer skal disse ved sprosser eller Iigr;ende
opdeles i mindst 4 felter og intet vindue eller udvendigt glasparti ma vaere
mere end 1,20 m bredt.

Med mindre andet godkendes af kommunalbestyrelsen, m& udvendige
bygningssider af mursten kun fremtraede i hvidt, som pudset eller kalket.

Vinduet i tagetagen i den nordlige gavl skal afbleendes.
Ved eventuel indretning af resten af tagetagen kan der etableres kviste
med vinduer i taget (indbygget i strataget).

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer mod gst og syd (som vist med skravering pa kortbi-
laget) skal bibeholdes, som det er, med graes, haekke med max hgjde pa
1,5 m og enkeltstdende traeer ligesom det gvrige areal ved gadekaeret.
Oplagring af materialer og lignende ma ikke finde sted.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kommunalbestyrelsens
saerlige godkendelse.

Forhold til omgivelserne

Da ejendommen er beliggende ved gadekaeret i Fensmark, skal den kom-
mende ejer tale,

at gadekeeret er et offentligt omrade, og

at der kan forekomme visse arrangementer ved gadekeeret, blandt andet
Pinsemorgen.

Den pa planen viste boring, der er placeret uden for grundarealet, skal
henligge uforstyrret. Boringen er beskyttet af en zone i en afstand af 10
m. Denne zone vil bergre grundens sydgstlige hjgrne.

Bortfald af tidligere lokalplantillaeg

Ved den endelige vedtagelse af ovennaevnte tillaeg til lokalplan bortfalder
det tillaeg, der blev vedtaget den 28. juni 2006.



VEDTAGELSESPATEGNING

Neestved Byrad har den 12. marts 2007 vedtaget at offentliggere dette forslag til lokal-

plantilleeg.
/ ‘ L o
Henning Jensen - * Jéng/Chr. BirC

Borgmester Kemmunaldirektar

Forslag til lokalplantilleeg har veeret fremlagt i perioden 14. marts 2007 til og med 8. maj
2007.

Der er ikke indkommet bemaerkninger eller forslag til aendringer i hgringsperioden.

Herefter har Naestved Byrad den 25. juni 2007 vedtaget tillaegget endeligt og uden an-

dringer.
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