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REDEGYJRELSE

LOKALPLANENS BAGGRUND

Det nye omrade i denne lokalplan (omrade A, B og D) er medtaget i den nye region-
plan. Omrade C er en del af eksisterende rammeomrade nr. 15 (blandet bolig og er-
hverv), som overfagres til boligomradet med naerveerende lokalplan.

Lokalplanen er udarbejdet for at muligggre en fremtidig udnyttelse til boligbebyggelse.

Omradet er inddelt i omrade A, B, C og D.

Omrade A og C er teenkt som et attraktivt omrade med mulighed for raekkehuse,
klyngehuse eller dobbelthuse i en etage med udnyttet tagetage.

Omrade B er taenkt som et attraktivt omrade med mulighed for enfamiliehuse i en
etage evt. med udnyttet tagetage.

Omrade D bibeholdes som det er med plantage og mark til afgraesning.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanens omrade A er p& ca. 11.000 m2 til teet og lav bebyggelse.

Lokalplanens omrade B er pa ca. 53.000 m2 til aben og lav bebyggelse.

Lokalplanens omrade C er pa ca. 17.000 m2 til teet og lav bebyggelse.

Lokalplanens omrade D er pa ca. 18.000 m2 til boligformal m.v.

Alle omrader skal vejbetjenes med en vejforbindelse fra Lagvej.

Det samlede lokalplanomrade graenser op til landomrade mod gst og til abent vandlgb

mod syd. Mod nord er lokalplanomradet beskyttet mod trafikstgj fra Landevejen af en
min. 2,5 meter op til 3,5 meter hgj stgjvold.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Regionplanleegning

Omrade A, B og D er medtaget i det ny regionplan 2005-2017. Omrade C er en del af
det eksisterende rammeomrade 15, der overfgres til boligomrade i forbindelse med
neerveerende lokalplan.

Kommuneplanleegning
Lokalplanomradet skal inddrages i boligomrade nr. 9 i Holme-Olstrup ved kommune-
plantilleeg nr. 8.

Spildevandsplanleegning

Lokalplanomradet skal medtages i spildevandsplanen ved et tilleeg til spildevandspla-
nen.

Spildevand og regnvand skal fares separat til skelbrgnd pa hver enkelt ejendom.



Varmeplanlaagning
Holme-Olstrup byomrade er forsynet med naturgas, hvorfor lokalplanomradet ogsa
skal forsynes med naturgas.

Vandforsyning

Lokalplanomradet ligger inden for Holme-Olstrup Vandvaerks forsyningsomrade. Lo-
kalplanomréadet ligger inden for "omrader med saerlig drikkevandsinteresser”. Det be-
tyder, at der under anleegsarbejdet skal tages hensyn til beskyttelsen af grundvandet,
og at der f.eks. ikke m& anvendes pesticider.

Forurening
Der er ikke registreret forurening i omradet.

Lov om miljgvurdering

Holmegaard kommune har foretaget en screening i henhold til "Lov om miljgvurdering
af planer og programmer — lov nr. 316 af 5.5.2004” og vurderet, at planforslaget ikke
er omfattet af lovens krav om, at der skal foretages miljgvurdering. Dette begrundes
med:

e at planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan,

e at planen ikke antager at fa veesentlig indvirkning pa miljget,

e at planen forudseetter, at der etableres en stgjvold langs Landevejen for at mi-
nimere trafikstgj og —gener fra Landevejen,

e at planen ikke omfatter projekter, som naevnt i lovens bilag 3 og 4.



RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget og offentliggjort ma ejendomme, der er omfattet
af planen ifglge 818 i lov om planleegning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen tinglyses pa de ejendomme der er omfattet af planen.

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleeg, der er omfattet af
planen.

Kommunalbestyrelsen kan ifglge § 19 i lov om planlaegning meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i pla-
nen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokal-
plan.

Midlertidige retsvirkninger.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen, ma ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indhol-
det af den endelige plan.

Der geelder efter lov om planleegning § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, be-
byggelse eller eendring af anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse kan fort-
seette som hidtil.

Nar fristen for indsigelser er udlgbet, kan der eventuelt efter lov om planlaegning § 15
stk. 2 opnas tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentligggrelse, og
indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog ikke lzengere end et ar fra
offentligggrelsestidspunktet for forslaget til lokalplan.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan nr. H.9.9.

I henhold til lov om planlaegning (bekendtggrelse nr. 883 af 18. august 2004) fastseet-
tes falgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade:

§1

1.1

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal:

e At omradet kan anvendes til boligformal samt ngdvendigt feellesareal.

e At bebyggelse og anleeg bedst muligt tilpasses terreenformen. Og at
eksisterende naturveerdier bevares og indgar i byomradet pa en sa-
dan made, at der tilfares omradet szerlige brugsmaessige og byarki-
tektoniske veerdier.

Lokalplanomréadet

Lokalplanen afgreenses som vist pa vedheeftet situationsplan og omfat-
ter matr.nr. 2m og 2n Holme-Olstrup by, Holme-Olstrup.
Lokalplanomradet overfgres til byzone ved den endelige vedtagelse af
planen.

Lokalplanomradet inddeles i omrade A, B, C og D som vist pa vedheef-
tede situationsplan.

Omréadets anvendelse

Omrade A og C ma kun anvendes til boligformal. Bebyggelsen ma kun
besta af teet/lav boligbebyggelse ifglge de i 88 6 og 8 neevnte be-
stemmelser.

Omrade B ma kun anvendes til boligformal. Bebyggelsen méa kun be-
sta af &ben/lav boligbebyggelse ifglge de i 88 6 og 8 naevnte be-
stemmelser.

Omrade D ma anvendes til boligformal med mulighed for at bevare
den nuveerende anvendelse af grunden til plantage og dyrefold.

Udstykning

Omrade A ma& udstykkes i op til 16 matrikler.

Omrade B udstykkes i op til 28 matrikler af mindst 1.000 m2, i prin-
cippet som vist pa vedheeftet situationsplan. Herefter ma der ikke ske

yderligere udstykning.

Omrade C ma udstykkes i op til 20 matrikler.



51

52

5.3

54

55

5.6

57

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

Vej- og stiforhold

Omréadet vejbetjenes ad ny tilslutningsvej fra Lagvej. Der etableres en
rundkgrsel midt for det grgnne areal imellem Lggvej nr. 48 og Skov-
bo. Rundkgrsel tilsluttes Lagvej, adgangsvej til Skovbo, adgangsvej til
omrade C samt vej og sti til omrade A, B og D.

Der udlaegges veje og stier i princippet som vist pa vedhaeftede kort-
bilag. Alle veje inden for lokalplanomradet udlaegges som private feel-
lesveje.

Vejadgange, dobbeltrettet, udleegges i 10 meters bredde med 5 meter
bred kgrebane + rabatter og evt. fortov og cykelsti. Vejprofiler an-
laegges i princippet som vist pa bilag 2, Principsnit i veje og stier.
Stier/cykelstier der ikke ligger som en del af en vejadgang/vejudleeg
iht. pkt. 5.3 udleegges i 3 meters bredde og anleegges i 2,3 meters
bredde.

Veje anleegges med asfalt og kantbegreenses med brosten eller gra-
nitkantsten.

Belysning péa alle veje og stier i bebyggelsen skal vaere parkbelysning.

Parkering og henstilling af lastvogne over 3500 kg samt campingvog-
ne ma ikke finde sted.

Bebyggelsens omfang og placering

I omrade A og C ma bebyggelsesprocenten for hver enkelt grund ikke
overstige 40 % og for omradet som helhed 25 %.

| omrade B ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 25 %. Vedlagte
bilag 1 skal opfattes som en illustrationsplan med forslag til placering
af bygninger og ikke en plan med byggefelter.

Bygninger ma ikke opfares i mere end 1 etage. Dog kan tagetage ud-
nyttes.

Niveauplan for de enkelte huse skal godkendes af teknisk forvaltning.

Afstand til naboskel skal fglge bygningsreglementets bestemmelser.
Facadebyggelinien skal vaere min. 5 meter fra vejskel.

Garager, carporte, udhuse og lignende, der placeres naermere nabo-
skel end 2,5 meter kan have en hgjde pa 2,5 meter i skel stigende til
3,5 meter i en afstand af 2,5 meter fra skel.

Foruden evt. garage eller carport skal der yderligere veere plads til
mindst 1 gaesteparkering pa egen grund. Der skal saledes vaere mi-
nimum 2 p-pladser pa egen grund.

EFzxllesantenneanlseg

Der bliver mulighed for tilslutning til feellesantenne. Der ma ikke op-
seettes udendgrs antenner pa bygningerne.



8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Bebvyagelsens vdre fremtraeden

Skiltning og reklamering méa kun finde sted med kommunalbestyrel-
sens godkendelse i hvert enkelt tilfeelde.

Nye beboelsesbygninger skal opfgres i teglstensmure. Dog kan op til
15% af facader etableres i alu/zink/tree i gra eller jordfarver.
Teglstensmurene skal filses og fremsta i gra, hvid eller jordfarver.

Fundamenter og keelderydermure med stgrre hgjde end 0,5 meter

over feerdigt terreen ma ikke fremtraede i beton, men skal udfares i
blank mur eller med pudsede eller vandskurede mure eller andet af
kommunalbestyrelsen godkendt materiale.

Tage skal i omrade B udfares som saddeltage med sorte engoberede
(ikke reflekterende) vingetegl som f.eks. Wienerbergers Koramic seri-
es OVH vingetagsten. Tagets vinkel med det vandrette plan skal veere
mellem 30 og 45 grader. Facadehgjden ma max. veere 4,0 meter.

Tage i omrade A og C kan udfares i sorte eller rade teglsten. Samme
teglsten skal dog anvendes for hvert omrade som helhed. Dvs. be-
sluttes det at bruge rgde teglsten i omrade A skal alle husene veere
med samme rgde teglsten.

Tage skal i omrade A udferes som saddeltage. Tagets vinkel med det
vandrette plan skal vaere mellem 30 og 45 grader. Tage i omrade C
kan udfgres med asymetrisk taghealdning. Tagets vinkel med det
vandrette plan skal vaere mellem 20 og 60 grader. Facadehgjden ma i
omrade A og C max. veere 4,0 meter.

Garager, udhuse og lignende mindre bygninger skal opfgres med
blanke eller pudsede mure i gra, hvid eller jordfarver, eller af trae, der
males i jordfarver. Tage skal veere tegl som bygningerne, tagpap eller
ikke reflekterende zinkmaterialer.

Ubebyqggede arealer

Langs Landevejen for s& vidt angar hele matr. nr. 2n og matr.nr. 2m
Holme-Olstrup by, Holme-Olstrup skal der etableres stgjvold i min.
2,5 meters hgjde. Volden skal ved beplantning eller tilsaning gives et
ordentligt udtryk.

Der skal plantes heekke af bgg. Dette geelder savel for heekke mellem
de enkelte parceller som mod vej og grgnning. Dog kan beplantning
af bogehaekke mod de i punkt 9.3 naevnte beplantninger undlades.

Mod skov (skovbryn) skal beplantes med levende hegn.

I skel mod naboskov etableres et dyrehegn. Mellem dette hegn og
grundene etableres et 3 meter bredt beplantningsbeelte.

Langs den sydlige del af omrade C etableres et 5 meter bredt levende
hegn, bortset fra arealet hvor der etableres en rundkgrsel og i over-
sigtsarealet hertil.



9.6 Vejbyggelinien pa 25 m fra vejmidte langs Landevejen skal respekte-
res. Stgjvoldens placering inden for byggeliniearealet kraever en di-
spensation fra amtet.

§10 Grundejerforening

Lokalplanomradet skal danne grundejerforening, som skal varetage
vedligeholdelsen af feellesarealer m.v.

g§11 Varmeforsyning

Hele lokalplanomradet forsynes med naturgas. Samtlige nye boliger i
omradet skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning i overensstemmelse
med Holmegaard Kommunes varmeplan.

Sdledes vedtaget dF Holmegaard kammurmalbestyrelae den 31. EDDG
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Formand for tekhisk udvalg Kommuneingenigr

Ved hgringsperiodens udigb var der indkommet indsigelser/bemaerkninger fra Stor-
strgms amt og en del naboer.

Indsigelserne er behandlet i Teknisk Udvalg den 10. august 2006 og i Kommunalbe-
styrelsen den 30. august 2006.

Nogle af bemaerkningerne imgdekommes ikke, medens fglgende aendringer indfgres i
planen sdledes:

e Vejbelaegning i rundkgrsel etableres som alm. pulverasfalt, s3 ungdvendig stgj
ikke genereres.

e Sti fra feellesareal i omrade B fgres nord om planlagt regnvandsbassin, s3 til-
slutning til eksisterende sti vest for kan ske i god afstand fra eksisterende be-
byggelse p& Lagvej.

e Der etableres "gaesteparkering” pd arealet syd for nuvaerende adgang til
Skovbo. Der sikres plads til 8 biler efter kommunens anvisning.

e Stgjvold, der var vist pa kortbilaget umiddelbart nord for Lagvej 2 og 48 er
fiernet.

Krav om respekt af 25 m vejbyggelinie og vilkdr for placering af stgjvold (min.
3 m fra vejskel) p@ Landevejen (ny § 9.6).

e Beplantningsbaeltet, der gar ned til Skidenrenden, holdes vaek fra denne i en
afstand pd 7 meter og i gvrigt som anfgrt i punkt 7.

e Regnvandsbassin markeret i omradet skal alene opfattes som illustration og
endehg stagrrelse skal godkendes af kommunen.
Det ma forventes, at udstreekningen bliver stgrre end anvist pa lokalplanfor-
slaget.
Bassinet udformes med flade brinker og skal derfor ikke hegnes.

e 15 m vejudlaeg i den sydgstlige del af omrdde A fjernes.



Med foranstdende andringer er lokalplanen vedtaget endeligt p& Kommunalbestyrel-
sens mgde den 30. august 2006.
1
ette Brix Andreaséen m/
ormand for teknisk udvalg Finn Wedendahl
kommuneingenigr
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