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SUSA KOMMUNE

Forslag til lokalplan nr. G. 5 - 3

Lokalplanforslaget omfatter den del af Sgmarksgdrdens jorder (matr.nr. 9a,

Glumsg), der er beliggende gst for "Sgparks Alle" og graznsende til "Nyvej".

Sgmarksgardens bygninger er dog ikke omfattet af forslaget, der er udarbej-
det for at fastlzgge de ubebyggede arealers anvendelse til tet - lav bolig-
bebyggelse.

P& det mod “"Nyvej" skranende areal foreslds bebyggelsen udformet som rzkke-

huse opdelt som det fremgadr af illustrationsplanen p& naste side.

Adgangen til rezkkehusbebyggelsen sker ad 2 veje, der udgar fra "Sgparks Al-
le". T direkte tilslutning til disse adgangsveje udlagges parkeringsarealer
og adgangen til de enkelte rakkehuse sker ad strazder, der forbeholdes gden-
de og cyklende ferdsel. I tilknytning til disse strader udlzgges nogle "gard-
rum", der kan anlzgges med narlegepladser og hvor fzllesbygninger for bebo-

erne (til cykler, barnevagne og lignende) kan opfgres.

Herudover forbindes boligerne med stier, der tillige giver beboerne adgang

til et stgrre fzlles friareal ned mod "Nyvej".

P4 de efterfglgende sider findes en narmere beskrivelse samt skitser til il-
lustration af det boligmiljg, som lokalplanforslaget tilsigter at give ret-

ningslinier for.

For at afbgde virkningerne af stgjen fra trafikken pad "Nyvej" foreslés op-

fort en beplantet stgjvold langs landevejen.

Bebyggelsen m& i henhold til forslaget hgjest omfatte 58 boliger, der hver
far tillagt en mindre have. Bebyggelsen kan i givet fald opdeles 1 3 etaper

og den fgrste etape pa 20 boliger patenkes opfgrt i 1983.

Forslaget til lokalplanen omfatter foruden foranstaende beskrivelse

2 I1llustrationsplan (bebyggelsesplan)

3 Illustrationsskitser

- 4 Lokalplanforslagets retsvirkninger
6 Redeggrelse for planens forhold til den overordnede planlagning
8 Lokalplanens tekst

- 15 Kortbilag til lokalplanen
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separk alle’ have bolig sti gardrum bolig haver bolig sti bolig have vold nyvej
Dette meget skraende terran mellem Separk Alle’og Nyvej indbyder til Boligerne som tenkes indrettet med forskudte planer danner
at udforme en bebyggelse, siledes at der opnds et naturligt sammen- sdledes, i hamoni med terranet, den naturlige overgang til
hengende forleb sdvel inde som ude. den mere private have.
Tilkersel samt fzllesparkering taznkes udlagt lang syd- og nordskel, Som felge af boligernes forskudte placering, omkring stier
for pa denne made at give mulighed for en adskillelse mellem keren- og gardrum dannes der, mellem de private haver, ‘lommer",
de og gdende. som kan anvendes til forskellige fzllesaktiviteter, sésom
De gennemgdende stier mellem parkeringspladserne tenkes udformet sé- boldspild.
ledes at intime fzllesgarde "mebleret" med udhuse og trzer danner na-
turlige lekroge for sidegrupper og legepladser til bern. Stier og
gardrum danner siledes den naturlige indgang til boligerne.
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Lokalplanforslagets retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byréddet md det areal, der er
omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe ind-
holdet af den endelige plan. Der gzlder efter kommuneplanlovens § 22

et midlertidigt forbud mod udstykning) bebyggelse og andring af anven-
delsen. Den eksisterende anvendelse af arealet kan dog fortsette som

hidtil.

Nir fristen for fremsattelse af indsigelser og endringsforslag er ud-
1gbet kan byradet give tilladelse til udnyttelse af arealerne i over-

ensstemmelse med forslaget.

De i kommuneplanloven fastsatte midlertidige retsvirkninger gazlder fra
datoen for forslagets offentliggdrelse og indtil forslaget er endeligt

vedtaget, dog hgjst indtil et ar efter offentligggrelsen.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
ma omradet, der er omfatter af planen ifplge kommuneplanlovens § 31
kun udstykkes, bebygges eller i ¢vrigt anvendes i overensstemmelse med

planens bestemmelser.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempelser af lo— 
kalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke @ndrer den

szrlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved til-

vejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter fortranges af
»
planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr det vil vare

af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.



Adgang til indsigelser og fremsazttelse af @ndringsforslag

Nazrverende forslag til lokalgﬁan nr. G. 5 - 3 er fremlagt til almindeligt
eftersyn i 2 mdneder fra JE S ..., 1982, Evt. indsigelser og andrings-
forslag skal fremsendes til Susd kommunes tekniske forvaltnirg inden den

s
...Z.S.GE@:. 1982. Derefter vil byradet behandle disse forinden endelig

17 AUG. 1982

Susd byrdd, den ............
/ /
vy ULy
borgmester N /// A A = IO R

o
koﬁhuneingeni¢r



Redeggrelse i medfgr af kommuneplanlovens § 20

Lokalplan nr. G. 5 - 3 omfatter et ca. 2.4 ha stort omrade af Sgmarks-
gdrden matr.nr. 9a Glumsg by, Glumsg, beliggende ¢st for "Sgparks Alle"

og gransénde til landevejen "Nyvej".

I kommunens dispositionsplan 1972 forudsattes det af lokalplanen omfat-

tede omrade udlagt til offentlige formal (institutionsbebyggelse).

T kommunens reviderede dispositionsplan for Glumsg af januar 1976 forud-

sattes omradet fortsat udlagt til offentlige formal.

I de i medfgr af kommuneplanlovens § 15 mellem miljgministeriet og Susa
kommune aftalte midlertidige rammer for lokalplanlagningen er den hidtil
planlagte institgtéopsbebyggelse opgivet og det af lokalplan nr. G. 5 - 3

ndgar
omfattede areal/under § 15 rammernes omrade 5, for hvilket er fastsat:

a. at omradets anvendelse fastslagges til boligformél med tilhgrende kol-
lektive anlag sdsom bgrneinstitutioner, varmecentral og lignende samt
mindre butikker til omradets daglige forsyning eller andre narmere éﬁ—
dre nzrmere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omrédet uden ge-

nevirkninger i forhold til omgivelserne.

b. at aben, lav bebyggelse ikke opfgres med mere end een etage med udnyt-
tet tagetage, og at tat, lav bebyggelse ikke opfgres med mere end 2

etager.

c. at boligbebyggelsen fastlagges sdledes, at der i den nordlige del af
omradet (matr.nr. 1lla) fortrinsvis placeres aben og lav bebyggelse,

mens der i den sydlige del af omradet (matr.nr. 9a) fortrinsvis pla-

ceres tat/lav bebyggelse.



d. at bébyggelse til kollektive anleg, mindre butikker eller andre nar-

mere angivne erhvervstyper placeres i det midterste omrdde (matr.nr.

10a).

e. at mindst 15 % af omradet anvendes til ste¢rre samlede friarealer af

forskellig karakter, fazlles for omréadet.

f. at bebyggelsesprocenten for omradet under eet ikke overstiger 25 samt
at bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ikke overstiger 25
ved aben og lav boligbebyggelse (parcelhuse) pg 40 ved tat/lav bolig-

bebyggelse.

g. at en gennemgdende hovedsti forbindende Bavelseve]j og Sorgve] etab-

leres langs omradets g¢gstgrense.

Vejadgangen til de af lokalplan G. 5 - 3 omfattede arealer sker alene

ad kommunevejen "Sgparks Alle".

De i h.t. naturfredningslovens § 47 fastsatte 150 m byggelinier langs
landevejen Glumsg - Bavelse (Nyve]j) er ophavet ved miljgministeriets
bekendtggrelse af 19/10 1977 forsavidt angar arealer, der er omfattet
af § 15 rammerne, saledes, at fredningsnavnets godkendelse af planen ’

er uforngden.

Derimod er lokalplanomr&det omfattet af landbrugspligt, sdledes at pla-

nens virkeligggrelse forudsztter landbrugsministeriets godkendelse af

landbrugspligtens ophavelse.
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(jfr. skattedepartementets
skrivelse af 26.april 1979)

LOKALPLAN 'NR. G. 5-3

for et areal af "Sgmarksgarden" i Glumsg ved Nyvej gst for "Sgparks

Alle™.

I henhold til kommuneplanloven (lov nxr. 287 af 26. juni 1975) fast~

sazttes hervéd fglgende bestemmelser for det i § 2 nevnte omrade:

§ 1 - Lokalplanens formdl

Det er lokalplanens formdl

at angive retningslinier for omradets fremtidige anvendelse til tet -
lav boligbebyggelse (Rzkkehuse).

at fastlaggeomradets forbindelse med det o&erordnede vej- og stinet.

at fastsaztte retningslinief for det interne vej- og stinet samt place-
ring af parkerringsarealer og friarealer.

at fastsztte bestemmelser for omradets afskermning mod stegj fra Nyvej
samt om beplantning.

at fastsatte detaillerede bestemmelser for bebyggelsens omfang, place-

ring og ydre fremtraden

alt med det formdl af sikre omrddets udbygning til et fredeligt boligom-
réde med sikre trafikforhold for beboerne og deres bgrn og med nar adgang

til nerlegepladser og fazlles opholdsarealer.

§ 2 - Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgranses som vist pa vedhazftede kortbilag og omfatter

et areal af matr.nr. 9a Glumsg by, Glums¢g, ¢st for "Sgparks Alle".

2.2 Arealet er beliggende i byxone.
2.3 Arealet er tillige omfattet af lokalplan G. 5 - 1 tinglyst 22/11
1978.



§ 3

- Omradets anvendelse

<

Omradet md kun anvendes til boligformél og bebyggelse md kun be-
std af rakkehuse.
I omradet ma tillige opf@gres og indrettes bygninger til formdl,

der er fzlles for omradets beboere, f.eks. til cykler, barnevog-

De pa vedhaftede kortbilag med prikraster viste arealer md kun
anvendes til fazlles friarealer og beplantning. De i § 3.2 navnte
fellesbygningef ma dog opfgres pa de fazlles friarealer.
Bortset'fra almindelige husdyr som hunde, katte m.v. ma der ikke
i eller ved bebyggelsen oprettes husdyrhold, og erhvervsmzssige

former for husdyrhold er ikke tilladt.

Indenfor omradet kan opfgres transformerstationer til omrddets
forsyning, nar de ikke har mere end 30 m2 bebygget areal og ikke
far en hgjde af mere end 3 meter over terren og de igvrigt udfor-

mes med hensyntagen til den @¢vrige bebyggelse.

Udstykning af omradet md kun finde sted i det omfang, der er ngd-
vendigt for gennemfgrelsen af en hensigtsmessig etapeopdeling af

bebyggelsen eller andre hensyn, som byradet kan godkende.

Ved en evt. senere udstykning af bebyggelsen som ejerboliger, kan
byradet ggre udstykningen betinget af, at der fastsattes sarlige

bestemmelser for omradet, herunder om oprettelse af grundejerfor-

3.2
ne o.lign.
3.3
3.4
3.5
§ 4 - Udstykning
4.1
4.2
eninger.
§ 5 - Vej- og stiforhold
3-1. __Vej- og stiudlzg
5.1

.1. Der udl:gges areal til fglgende nye veje og stier med en belig-

genhed som vist pd det vedhaftede kortbilag:
Vejen A - B i1 en bredde af 7.00 m

Vejen C - D i en bredde af 7.00 m

1 en bredde af 4.00 m

Stradet
Stradet i en bredde af 3.00 m
Stradet i en bredde af 4.00 m

Stradet i en bredde af 3.00 m

Homow "
1
O H m @ 9

Stradet i en bredde af 4.00 m
Hovedstien a = b - ¢ - d 1 en bredde af 5.00 m
Forbindelsesstien e — £ i en bredde af 5.00 m

Stien H - ¢ i en bredde af 2.00 m



5.1.2.
5.1.3.

5.1.6.

- 10 -

Vejene A — B og C - D tilsluttes "Sgparks Alle" ved overkgrsler.
Hovedstien a = b - ¢ - 4, der i den tidligere vedtagne lokalplan
G. 5 - 1 er udlagt med en bredde af 8.00 m fastlzgges nu endeligt
med et forlgb som vist pd det vedhaftede kortbilag og med bredden
indskraznket til 5.00 m som ovenfor navnt.

Hovedstien tilsluttes "Sgparks Alle". Derimod tilsluttes stien ik-
ke til "Nyvej", idet strzkningen ¢ - d fgrst vil vere at anlagge

i forbindelse med en evt. stiunderfgring under landevejen.

Udover de i 5.1.2. og 5.1.3. navnte tilslutninger til "Sgparks
Alle", m& der ikke etableres adgange til "Sgparks Alle" og "Nyvej".
De udlagte strader og stier skal i princippet forbeholdes gaende

og cyklende fardsel.

Til sikring af oversigtsforholdene ved tilslutningen af vej

A - Bog vej C - D til "Sgparks Alle" md der pad hjgrnearealer-
ne, begrznset af de nedenfor definerede skra linier, ikke etab-
leres bevoksning e.lign., der rager mere end 0.75 m op over k¢-
rebanerne p& vedkommende veje.

De i § 5.2.1. nevnte skra linier gdr gennem punkter i de nar-
meste kgrebanekanter i afstande pd henholdsvis 5 m ad sideve-
jene og 60 m ad kommunevejen fra skaringspunkterne mellem ved-

kommende kgrebanekanter.

parkeringsforhold

Der skal indrettes parkeringspladser i omradet svarende til
mindst 1 % bilplads pr. bolig.

Parkeringspladserne skal placeres som vist pa vedheftede kort=
bilag, hvor de er betegnet med bogstavet P. _

T omradet md parkering ikke finde sted pd veje, strader og sti-
er, ligesom der ikke m& indrettes parkering pd de til beboel-

serne hgrende udenomsarealer.

Forsyningsanlag

Boligerne i omraddet m& ikke forsynes med elopvarmningsanlag.
Samtlige ny boliger skal tilsluttes en kollektiv varmeforsy-
ning.

Elledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke fremfgres som
luftledninger, men ma alene udfgres som jordkabler.
Belysningsarmaturer pad veje og stier m.vV. m& ikke anbringes i

stgrre hgjde end 2.60 m.



§ 7 - Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet md ikke overstige
25 for omrddet som helhed.

7.2 Boligbebyggelsen skal opfgres indenfor de pa.vedhzftede kort-
bilag viste byggefelter. '

7.3 Udover boligbebyggelsen og de i § 3.2 omtalte fzlles bygnin-
ger er det tilladt at opfgre et haveskur pd maximalt 6 m2 i
hver af de til boligerne hgrende haver. Disse haveskure ma
dog kun opfgres i havearealexne bag boligerne og skurene skal
med hensyn til hgjde overholde bestemmelserne i bygningsreg-
lementets § 13.1 a. Haveskurene skal opfgres af trykimprag-
neret trae og i det ydre have jordfarver.

7.4 Beboelsesbygninger mé& maximalt opfgres med 2 etager, mens ¢v-
rig bebyggelse ikke mé& opfgres med mere end 1 etage.

7.5 Bygningernes facadehgjde ma ikke overstige 5.50 m malt fre
terren, (evt. fra et niveauplan, der fastszttes 1 forbindel-
se med byggetilladelsen), til skeringen mellem facade og
tagflade.

7.6 Tagets vinkel med det vandrette plan ma ikke overstige 250.

Dette gzlder ogsd for tage pd fallesbygninger og haveskure.

§ 8 - Bebyggelsens ydre fremtraden

8.1 vYdervegge og skorstenspiber pd beboelseshuse skal opfgres af
gule teglsten.

8.2 De i § 3.2 omtalte fzllesbygninger til cykler, barnevogne o.
lign. skal opfgres i trz.

8.3 Tagene skal dazkkes med brune cementteglsten.

8.4 Skiltning eller reklamering md kun finde sted efter sarlig
tilladelse fra byréadet.

8.5 Udvendige antenneanlag ma ikke etableres.

§ 9 - Ubebyggede arealer

9.1 De p& vedhaftede kortbilag med prikraster viste arealer ma ikke
inddrages til bebyggelse eller haver mell udlagges som felles op-
holdsarealer for samtlige beboere, herunder til legepladser for
bgrn.

9.2 De i § 3.2 omtalte bygninger til fzlles formdl for beboerne ma

dog opfgres pa de fazlles friarealer.



§ 10 -
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Vejene A - B og C - D og parkeringsarealerne anlagges i overens-
stemmelse med kommunens forskrifter for boligveje og parkerings-
arealer.

Stierne i omradet, bortset fra forbindelsesstien e - £, der alene
grezsbefestes, anlagges med betonsten.

De fzlles opholdsarealer udlagges med gras eller tilplantes efter
en af kommunen godkendt beplantningsplan.

Hegning af de til beboelserne hgrende havearealer og anden hegning
vendende mod de falles friarealer skal bestd af levende hegn. Dog
skal hegnene mellem de enkelte haver pd de fgrste 3 m narmest be-
boelseshuset bestd af trazhegn i en hgjde af 1.80 m for at skabe

en beskyttet opholdsplads for beboerne. Disse trzhegn skal dog kun
etableres i de havearealer, der vender vek fra straderne (bagha-
verne) .

Til afskermning mod vejste]j fra "Nyvej" skal der langs denne lande-
vej etableres en beplantet stgjvold som angivet pa& kortbilaget. De
nermere dimmensioner for denne stgjvold fastsattes i forbindelse

med byggetilladelserne.

Forudsztninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1

10.2

10.3

10.4

Fgr ny bebyggelse i omrddet tages i brug, skal de for bebyggelsen
ngdvendige vej-, strade- og stiarealer vare anlagt, ligesom be-
plantning og besdning af fellesarealer skal vere udfgrt. Endvidere

skal tilslutning til fazlles varmeforsyning vare etableret.

Bebyggelse af omradet kan i givet fald ske i 3 etaper, I, II og
11T, som angivet pad kortbilaget, og i den navnte rakkefplge Sa-
ledes:

Etape I maximalt 20 boliger

Etape II maximalt 15 boliger

Etape III maximalt 23 boliger

Bestemmelserne i § 10.1 galder fe¢r ny bebyggelse i etape I og II
tages i brug, mens der for etape III yderligere gelder, at den

i § 9.7 omtalte stpjvold skal vaere etableret, for ny bebyggelse

i etape III kan tages i brug.

De nazrmere bestemmelser om omfanget af de ngdvendige anlagsarbe]j-
der for ny bebyggelse kan tages i brug i de enkelte etaper, fast-

szttes af kommunen i forbindelse med byggetilladelserne.



§ 11 - Servitutforhold

11.

11.

11.

Af de pd matr.nr. 9a tinglyste servitutter vedrgrer fplgende det

af lokalplanen omfattede omrade:

14/2
1/2
7/2
5/10

14/9

21/3

22/11

1924
1950
1951
1964
1971
1977
1978

Vedtzgter for Glumsg vandvaerk.
Hgjspzndingsledning.

vVedtegter for Glumsg vandverk
adgangsbegransning til Nyve]
Ekspropriation af arealer til samme
Byggelinier langs samme

Lokalplan G. 5 - 1

og respekteres alle af lokalplanen.

De gvrige p& matr.nr. 9a tinglyste servitutter pd matr.nr.

12/4
12/11
24/10
12/2
11/7
4/5
25/1
16/4
21/11

9/12
10/1
10/2
24/12

2/7

1930
1941
1945
1952
1956
1962
1963
1963
1963

1965
1966
1967
1971
1981

Hgjspazndingsledning
Fredningsdeklaration vedr. dyssekammer
Byggelinier (Soxrgvej)

Rprledning

Faerdselsret for matr.nr. 18d og 18g
Hpjspandingsledning

Rgrledning

Hgjspendingsledning

Do.

Fardéelsret for 10e

vandledninger og boringer
Adgangsforhold til Nyvej
Ekspropriation vedr. Sorgve]

Lokalplan G. 5 - 2

samt forpligtigelse til magelag iflg. arvefaesteskgde

9a

vedrgrer ikke det af lokalplanen omfattede omrade og vil derfor

ikke blive overfgrt til parceller, der udstykkes indenfor lokal-

planomradet.

Da de i lokalplan G. 5 - 1, tinglyst 22/11 1978, anfgrte bestem-

melser om hovedsti @ndres ved nerverende lokalplan med hensyn

til placering og bredde,vil disse bestemmelser vare at aflyse i

forbindelse med tinglysningen af lokalplan G. 5 - 3.
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§ 12 - Tilladelser eller‘dispensatibner‘fra andre myndigheder

N T . A »
:‘9,

L LY LY I . »

12.1 Den i h.t. naturf;ggpings;oygps‘§ 47 fastsatte 150 m byggelinie
langs landevejen élﬁmséh— Bé;glse‘er ophevet ved miljgministe-
riets bekendtggrelse af 19/10 1977 forsavidt angar arealer, der
er omfattet af § 15 rammerne, saledes at der ikke skal indhen-
tes godkendelse fra fredningsnevnet til gennemfgrelse af lokal-
planen.

12.2 Da den i § 9.7 omtalte stgjvold langs Nyvej placeres pa& arealer,
der er omfattet af byggeliniedeklarationen tinglyst 21/3 1977,
skal dispensation fra disse bestemmelser indhentes hos vej~be-

styrelsen Storstrgms amtsréd.

12.3 Da Virkeligg¢felsen af lokalplanen forudsstter ophevelse af land-
brugspligten pd de af lokalplanen omfattede arealer, skal tilla-

delse hertil indhentes hos landbrugsministeriet.

Saledes vedtaget af Susd byrdd den { 7 AUE. 1982

R i T
»/ el P /’ ,/ S » ’
Voo, Yty g ?/////t///////////z’/é/
Borgmester / kogMuneingeni¢r

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstdende lokalplan
endeligt og uden =ndringer.

Susd byrdd, den 16. november 1982.

Borgmester / kopfnuneingenigr

Lokalplanen begzres herefter i medfgr af § 30, stk. 3 i kommuneplanloven
(lov nr. 287 af 26. juni 1975) tinglyst pd det i planens § 2.1 navnte matr.
nr. 9a,Glumsg by, Glumsg, med Susd kommune som pataleberettiget og med de
af kommuneplanlovens § 31 fglgende retsvirkninger.

Med hensyn til de pa matr.nr. 9a tinglyste servitutter henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen og det i lokalplanens § 11 om servitutter anfgrte.

Resgss o

Susd byrad, den { & Jin, W

Borgmester / Ko eingenigr
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