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Lokalplan GL.B3.5.

Omfattende ny bebyggelse pa del af matr. nr. 9a, matr. nr. 10a, 10e og 10ag Glumsg by
0g sogn.

I henhold til lov om planlegning (lov nr. 383 af 14.06.1993) fastsattes herved folgende
bestemmelser for det i §2 nevnte omrade.

§1 - Lokalplanens formal.

Det er lokalplanens formal at angive retningslinier for opferelse af nye boliger i form af
tet/lav bebyggelse og parcelhusbebebyggelse,

— at den nye bebyggelse tilpasses de tilstedende omrader ved valg af materialer og
udformning,

— at der skabes grundlag for samspil med bebyggelsens beboere og de
omkringliggende omrader,

— at sikre friarealer og parkeringsarealer for omradets beboere.

82 - Omrade og zonestatus.

2.1. Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter den sydlige del af
matr. nr. 9a, matr. nr. 10a, 10e og 10ag Glumse.



2.2.

Med byradets offentlige bekendtgerelse af den vedtagne lokalplan overfores
omradet fra landzone til byzone.

§3 - Omradets anvendelse.

3.1. OmradeA.

3.1.1. Omradet ma kun anvendes til boligformal og bebyggelsen ma kun besta af aben
og lav bebyggelse, parcelhuse.

3.1.2. Pa hver ejendom ma kun opferes eller indrettes én bolig.

3.1.3. Mindre tekniske anleg til omradet forsyning kan opferes efter neermere
godkendelse i hvert enkelt tilfeelde.

3.2. Omrade B.

32.1. Omradet omfatter den eksisterende bebyggelse ved Stendyssevej, (vandvearket
og de eksisterende bygninger pé Stendyssegérden).
Omréadet ma anvendes til kontor, lager, fritids- og undervisningsforméi samt
boliger i tilknytning til virksomheden.

3.2.2. Mindre tekniske anlzg til omradet forsyning kan opferes efter neermere
godkendelse i hvert enkelt tilfelde.

3.3. OmradeC.

3.3.1. Omradet ma anvendes til boligbebyggelse med rakke-, keede- og gardhavehuse
og lignende tzt lav bebyggelse eller dben og lav bebyggelse (parcelhuse).

3.3.2. Inden pabegyndelse af byggeri i omradet skal en samlet bebyggelsesplan vare
udarbejdet og godkendt.

3.3.3. Mindre tekniske anlag til omradet forsyning kan opferes efter neermere
godkendelse i hvert enkelt tilfzelde.

§4 - Udstykning.

4.1. Udstykning af omrdde A ma kun finde sted i overensstemmelse med
principskitsen pa vedhaftede kortbilag.
Ingen grund til parcelhuse ma udstykkes med en sterrelse der er mindre end 700
m?2 i omrade A og C

4.2. Udstykning af omrade B m4 kun ske efter serlig godkendelse i byradet.

§5 - Vg.lfQ[thd

5.1. Vejadgang til lokalplanomradet sker ved anleg af ny adgangsvej fra Spurvevej

mod vest over matr.nr. 9 a og mod nord til Stendyssevej vest for vandvarket.
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8.1.

9.1.



5.2.  Der skal sikres nodvendige vendepladser ved udformning af vejsystemet.

5.3.  Ved udformning af den endelige bebyggelsesplan af omride C, skal der sikres
tilstrekkelig passage for brandvasen, redningskeretojer samt tilstrebes
mulighed for ned- og servicekersel frem til den enkelte bolig.

5.4. Nye boligveje udlagges i 8 m's bredde.

5.5.  Vejadgangen til parcellerne i omrade Aog C skal ske fra boligvejene i
omréaderne.

6.1.  Frastamvejen Spurvevej ny adgangsvej til Stendyssevej fastszttes en byggelinie
péd 5 m fra vejskel, som vist pa kortbilaget.

6.2. Byggelinier ved nye boligveje iovrigt 2,5 m fra vejskel.

§7 - Parkeringsforhold.

7.1, Parceller udstykket til selvstendige boliger skal forsynes med 2
parkeringspladser pr. bolig. Garage eller carport teller for 1 plads.

7.2.  Til almennyttige boliger og reekkehuse skal indrettes 1 parkeringsplads pr. bolig,
og der skal reserveres areal til udleg af yderligere % bilplads pr. bolig.

7.3. I omrade B anlegges P-pladser i overensstemmelse med bestemmelserne i
bygningsreglementet.

- Stif Id

8.1.  Der anlegges stier i lokalplanomradet med forbindelse til tilstedende
boligomrader og friarealer der udlaegges senere.
Den endelige placering af stierne fastl@gges i de endelige udstyknings- og
bebyggelsesplaner.

- Beb Isen fan

9.1. Bebyggelsesprocenten for tet/lav bebyggelse ma ikke overstige 40 og for
fritliggende parcelhuse 25.



9.2.

9.3.

Ny bebyggelse ma opfores i 1 1'% etage, udnyttet tagetage, max. hejde pa 8,5 m
og max. taghzldning pa 450.

Bebyggelsesprocenten i omrdde B mé under et for omradet ikke overstige 25 og
40 for den enkelte ejendom. Der kan tillades samme bygningshgjde som
eksisterende bygninger.

§10 - Bebyggelsens fremtraden.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

11.1.

11.2.

11.3.

Med mindre andet godkendes af byradet mé& udvendige bygningssider herunder
tage og sokler, kun fremtreede i farver dannet af hvidt, sort eller jordfarverne
(okker, terre de sienna, umbra, engelsk redt, dodenkop) eller disse sidstnavnte
farvers blanding med hvidt, grat eller sort. Til dere, vinduesrammer eller
lignende mindre bygningedele kan dog ogsd anvendes andre farver.

Tage ma ikke udferes af blanke eller reflekterende tagmaterialer. Det skal dog
vere tilladt at opsatte solfanger.

Ingen parcel mé bebygges eller benyttes pa en sddan made, at det efter byradets
sken virker skemmende i kvarteret, og der vil derfor ikke kunne forventes
godkendelse af bebyggelse, som i form, farve eller bygningsmade efter byradets

skon vil stade an mod omradets karakter.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med byrddets tilladelse i hvert enkelt
tilfeelde.

Udvendige antenneanlag ma ikke etableres.

b r

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, pasning, befestelse eller lignende
gives et ordentligt udseende.

Fallesarealer, beplantninger m.v. skal til enhver tid vedligeholdes af de
pagldende ejere.

P4 parcellerne ma ikke findes treeer, der ved skygge eller gradighed er til
vasentlig ulempe for naboerne. Afgerelse herom treffes af byradet.
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§12 - Tekniske forhold.

12.1. Energiforsyningen til opvarmning af boligerne og opvarmning af brugsvand skal
foregd med naturgas fra Naturgasselskabet Sjzlland I/S.

12.2. Det skal sikres, at al bebyggelse m.v. friholdes fra blivende Jjordledningsanlag
(vand, gas, kloak, tif,, el og antenneanlzg). Omfang m.v. af evt.

beskyttelsesbzlte omkring disse ledningsanlzeg m4 aftales med de pageldende
ledningsejere.

12.3. Vandforsyningen skal ske fra Glumsg private fellesvandveerk.

12.4. Kloakarbejdet udferes som separatsystem og afsluttes for parceller til
enkeltejendomme med stikledning for regnvand og med stikledning og
nedgangsbrend/spulebrend pa spildevandssystemet.

Kloakanlzgget udferes og vedligeholdes af Susi kommune i h.t.
spildevandsplanens bestemmelser.

12.5. El-forsyningen sker fra SEAS, der har forsyningspligten i omradet. Alle
ledningsanlaeg udferes som jordkabler.

Til belysning af boligveje og parkeringspladser skal anvendes parklamper.

12.6. Antenneanleg tilsluttes det eksisterende feellesantenneanlag for Glumse by.

§13 - Beplantning m.v.

13.1. Langs adgangsvejen fra Spurveve;j til Stendyssevej skal beplantes med
hejstammede traeer, j.fr. kortbilaget.

13.2. Beplantning og etablering af nerlegepladser ved den tzt/lave bebyggelse
godkendes szrskilt i forbindelse med godkendelse af bebyggelsesplanen.

- i ibr i f I

14.1. Fer ny bebyggelse indenfor omradet ma tages i brug, skal omradet vere
byggemodnet med anleg af veje og parkeringsarealer i overensstemmelse med
§5 og §7 samt udfert bepplantning i h.t. §13.

14.2. Endvidere forudsztter virkeliggerelse af lokalplanen, at landbrugspligten
ophaves pa de af lokalplanen omfattede arealer, der er undergivet
landbrugspligt.



§15 - Grundejerforen

15.1. Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
grundejere inden for lokalplanomrédet.

15.2. Grundejerforeningen skal oprettes, nar byradet krever det og kan kreves
sammenlagt med anden grundejerforening.

15.3. Grundejerforeningen skal forest etablering, vedligeholdelse og drift af de veje,
feellesarealer og -anleg, der ikke overtages af det offentlige.

15.4. Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af byradet.

§16 - Servitutter.

16.1. Ingen af de pa matr. nr. 9a, 10a, 10e og 10ag Glumsg by hvilende servitutter er i

strid med
lokalplanen og dens formal.

Saledes vedtaget af Susa byrad den 22.2.1996

it D
oul Erik Serensen

Borgmester
/%lersen

Vicekommunaldirektor

——
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sti:
By,
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rets

Med
tutt

Susj



Nerverende eksemplar af lokalplan GL.B3.5 beg®res tinglyst servitut-
stiftende pa de i § 2.1 anferte matr.nr. 9a, 10a, 10e og 10ag Glumse
By, Glumse, hvorfra der ikke efter lokalplanens offentliggerelse den
22/2 1996 er fraskilt arealer med de af planlovens § 18 felgende
retsvirkninger og med Susa kommune som pdtaleberettiget.

Med hensyn til de pd matr.nr. 9a, 10a, 10e og 10ag hvilende servi-
tutter og andre byrder henvises til ejendommenes blade i tingbogen.

Susd byrad, den 01.08.1996

Vagn Hansen

2. viceborgmester

ly Pedersen

vicekommunaldirektgr
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