& SUSA KOMMUNE

LOKALPLAN GL.B.5.1.

Boligomrade v/Sorgvej, nordvest for Glumsg.

j
!
!
!
!
!

II

J

L} - " l:l

!.‘J

"a

GL.B.5.1 w201

’SEIZIQ n0p EIZIq El :
A307 7 20 ol ' J|
. Spatmi 2 § il

e 7
Y 20z

-
_i,zl:ld 20ar: Ao

i
¥ Skal’euejhé.é
1A L F il
TN LR

W

& - D"—E‘Dﬁ
¥ Hag
4.1%1-?4' '.@'Ph_”l
f |Hi:’l('2-$t"e‘“~|

Forslag til lokalplan vedtaget: 18.08.2005
Fremlaeggelsesperiode: 23.08.2005 - 20.10.2005

Lokalplan vedtaget endeligt: ~ 17.11.2005
Vedtagelsen offentliggjort: 29.11.2005
Lokalplanen tinglyst:

Sag 152521dok.: 161026



LOKALPLAN GL.B.5.1

INDHOLDSFORTEGNELSE
REDEG@IRELSE........coiiiiiiiiiist ettt bbbttt bbbt e bt ettt ne et b ens 1
INDLEDNING ..ttttteteesteesteeste st sieesteesteeste et es e et e st e sbeenbeesbe e s et ehe e ebe e ebe e e bt ekt e m bt es b e ee e e nb e e sbe e nbeenbeemeeeneeaneenbeenbeenes 1
Om KOommUNE- 0g T0KAIPIANET ...t 1
LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD ....c.uciittitieutiaitiateesteesieesteesaeassesaeesaeesbeassesssesssessesseeesteessessnesnnesssenseenns 2
FOMMAL ....cvvti ettt bbbttt ettt et e st ettt bes ettt e bbbt st e e s et et bbb s s s s ebebtas 2
OMIAAELS AFGIENSIING........c.eviiiecvitetete ettt ettt ettt bbbt ae bbbt s s st ettt s s s s naee 2
OMIAAELS ANVENAEISE ..ottt ettt bbbt bbb bbb bbbt b s s e 2
RV =T 0T TS 11 0] ¢ 110 ] o SRS 2
Granne arealer/fRIIES FHIAMBAIET ..........cvci it 2
BebygQelSeSTOrNONU. .........oce e e 3
L0 TCT 0ol L= T | T SRS 3
FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING OG LOVGIVNING .....vietiaiiiriiesieesieesieaseesseesieesseesseessessiesseessenns 3
ReGIONPIaN 2001-2013.......ce oottt bbbtttk bbb bbb ettt b e 3
KOMMUNEPIAN ...t bbb bbb bbbt b ekt bbb 3
ZONESTALUS ...ttt sttt ettt etttk et bt e btk s e skt e s bt e e bt e b e e ab e e R b e ek £ £ ek £ e e R £ e R £ e R e e R Re e Re e eRe e Rt ee e e eRe e naeenre e 3
SPIABVANASPIAN. ...ttt b bbbt e e b e e bt b e bt e et ene e e e nbenbe b 3
RV LaT0 1 (0] 637701 T TSROSO S TP 3
N F= LD =T TSP P PR OU PRI 3
GruNAVANASDESKYLEEISE. . ..vviiiiie ettt st e e e e e e s bestesteete e e enaesnentesrenrens 4
Ao =14 F= 2 SRS 4
27 To 1= [0S 4
=T g0 Lo 00T [0 o SRS 4
Naturbeskyttelse 0g FreUNINgG ......civ it sa e e e nrenre e 4
Lokalplanens vedtagelse fOrUdSERIIET: ..o 4
LOKALPLANBESTEMMELSER ......oouiiiiiiiiiiiieisese sttt et enes 1
81 LOKAIPIANENS FOIMALL .....viieiicicicieieisit ettt bbbt 1
82 Lokalplanomradets afgreBNSNING. .........c.cceeueueveieiieiecrceee ettt b bbbt b bbb 1
83 OMIAAE- 0F ZONESLALUS .......coevevivitetereieeseecaetete st eese et ettt et et s et et et e bbbt ss e sesebe b bbb s sns s et ebetesases s snses 1
84 OMIAAELS ANVENUBISE.......coeeieiviveteteiee ettt ettt bt a bbb b es sttt b s es s s s 1
85 UASEYKNING. 1.veveviririiiiietstste ettt e bbbttt s s e e e bbb bbbt b e s e e e e e st n b neterenn 1
86 Vej-, sti- 0g parkeringsforhold............ccoviiiiiiii i 2
§7 Bebyggelsens omfang 0g PIACEIING. .....ccvviriiiiiiei e e e 2
88 Bebyggelsens ydre freMEraeaeN. ........oooiiiii e e 2
LI T IS CCR {o T To] o PRSP 3
810 Ubebyggede arealer, beplantning 0g Negning. .........cccoeieiieiiiiniieineceseeeeeee e 3
811 Forudsetning for ibrugtagning af ny bebyggelse ..o 3
812 GruNAEJEITOIENING ... c.e ittt bbbt et b e et eb e et b e ebesre e 3
813 SEIVITULLEE ...ttt bbbt e e b e bt bt e b e e b e e Rt e e e b e ke sb e e b e e beebe e b e eneaneennenbenbe et 4
814 REESVITKNINGET ...ttt bbbt bt bt e b s b e e b e s b e bt et e e e eneenneebenbenbea 4
KKORTBILAG D1 ..ottt bbb bbbkt b ket b bttt b et bbb 5
KORTBILAG 02 - VEJLEDENDE BEBYGGELSESPLAN ......ccccoviiiiiciseee e 6

VEDTAGELSESPATEGNING ..ottt 7



LOKALPLAN GL.B.5.1

REDEGYJRELSE
INDLEDNING

Om kommune- og lokalplaner

Kommuneplan

Kommuneplanen er den overordnede plan, som omfatter hele kommunen. Den fastleegger i grove
treek, hvor der skal vere boliger, erhverv, butikker, granne omrader, veje m.m.

Kommuneplanen udgar det ngdvendige bindeled mellem lands- og regionplanlegningen og lokal-
planernes mere detaljerede bestemmelser.

Kommuneplanen (Susaplan Fysisk Planlaegning 2000-2004) for Susa Kommune blev godkendt af
Byradet den 16. september 1999 og efter hgring i Storstrems Amt og andre myndigheder endeligt
vedtaget af Byradet den 21. juni 2001.

Lokalplan

En lokalplan gaelder for et enkelt omrade og fastleegger mere detaljeret, hvordan omradet i fremti-
den skal se ud. Lokalplanen skal holde sig inden for kommuneplanens rammer.

Planloven indeholder bestemmelser om Byradets ret og pligt til at udarbejde lokalplaner.
Disse bestemmelser skal sikre en sammenhang med kommunens gvrige planlegning.
Samtidig sikres, at kommunens borgere far kendskab til planlegningen og lejlighed til at gare
deres indflydelse geeldende inden Byradet vedtager lokalplanen endeligt.

Lokalplanen bestar af:

En redeggrelse der beskriver lokalplanens baggrund og hvordan lokalplanen forholder sig til
kommuneplanen og gvrig planlegning for omradet.

Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende kortbilag der — sammen med blandt andet byg-
gelovens bestemmelser — regulerer omradets udformning, anvendelse m.v.

Lokalplanens bestemmelser bliver efter Byradets endelige vedtagelse tinglyst pa de berarte ejen-
domme og har retsvirkning for disse.

Offentlig fremlaeggelse
Forslaget er offentligt fremlagt i 8 uger (se perioden pa forsiden af dette lokalplanforslag).

Hvis man gnsker, at fremkomme med indsigelser eller ndringsforslag til det fremlagte lokalplan-
forslag, skal man sende dem til Susa Kommune, Teknisk afdeling, Realskolevej 5, 4171 Glumsg
inden fremlaeggelsesperiodens udlgb.

Efter udlgbet af de 8 ugers fremlaeggelsesperiode vil Byradet tage stilling til evt. indsigelser og
@&ndringsforslag og herefter vedtage lokalplanen endeligt med evt. endringer.
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LOKALPLAN GL.B.5.1

LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

Formal

Lokalplanen skal give mulighed for aben/lav boligbebyggelse i omradet i overensstemmelse med
de i kommuneplanen fastsatte rammebestemmelser.

Lokalplanen skal sikre, at de nye boligers placering, udstraekning og udformning sker i harmoni
med det omgivende landskab og de eksisterende boligomrader i lokalplanomradets naerhed.

Omradets afgraensning

Lokalplanomradet, som er angivet med sort prik signatur pa kortbilag 1 omfatter del af matr. 20a
Glumsg By, Glumsg og udger ca. 5,6 ha.

Omradet graenser mod vest op til matr. nr. 12¢ og 20a, mod nord 20a, alle af Glumsg By, Glumsg.
Mod gst greenser omradet op til Drosselvejudstykningen og mod syd til Sorgvej.

Omradets anvendelse

Omradet disponeres og bebygges i princippet, som skitseret i den vejledende bebyggelsesplan
(kortbilag 2) med aben/lav boligbebyggelse, parcelhuse og evt. dobbelthuse.

Ideen i den foreslaede disponering af arealet, er at skabe et boligomrade inspireret af en klassisk
dansk landsby med et samlingssted i midten evt. med et gadekar. Den vejledende bebyggelses-
plan udtrykker denne disponering, der samtidig er udtryk for, at skabe et attraktivt parcelhuskvar-
ter hvor enkelte grunde har en facadelaengde der giver mulighed for at dele disse grunde i to par-
celler til opfarelse af dobbelthuse.

Udformningen af boligvejene er styret af erkendelsen af, at det daglige fellesskab knytter sig til
boligvejen. Boligvejene udlaegges korte for at deempe hastigheden naturligt og med grgnne side-
arealer til leg og ophold.

Et vigtigt element i forslaget er det granne fallesareal i midten, hvor et evt. regnvandsbassin kan
udformes som en lille sg/gadekar og den granne kile der har til formal at give fornemmelse af
starre rum og god plads. Samtidig binder det granne areal og kilen omradets stistruktur sammen.

Vej- og stiforhold

Omradet far adgang fra ny vej der tilsluttes Drosselvej, som den primere adgangsvej, der forbin-
des med de nye stam- og boligveje.

Vejene anleegges med en rabatbredde der giver mulighed for plantning af hgjstammede traeer
langs vejene og abner mulighed for leg og lejlighedsvis parkering.

| omradet udlaegges cykel- og gangstier, der forbindes med det eksisterende stisystem.

Grgnne arealer/feelles friarealer

Som skitseret i den vejledende bebyggelsesplan (kortbilag 02) udleegges den lave del af arealet,
hvor der ligger et rgrlagt vandlgb til en gren kile der udmunder i et lidt sterre friareal. Hvis der er
behov for et regnvandsbassin i omradet kan dette anleegges som en lille sg i friarealet. Den granne
kile placeret sadan, at der dannes et sammenhzangende system af abne grgnne arealer, som giver
adgang og udsyn til det omkringliggende landskab. | Kilen plantes enkelte markante treegrupper.

Langs Sorgvej etableres et grant belte og indenfor dette evt. en beplantet stgjvold, opbygget af
overskudsjord. Langs omradets graenser mod vest og nord udlaegges, plantes og vedligeholdes et
afskeaerende beplantningsbelte i en bredde af mindst 10 meter.

Langs omradets graenser mod gst, fra vejtilslutning til Drosselvej og til nordskel (langs eksisteren-
de ejendomme Drosselvej 1 — 9) udlaegges et grant feellesareal i en bredde af mindst 10 meter.
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LOKALPLAN GL.B.5.1

Bebyggelsesforhold
Lokalplanen skal sikre, at der i omradet kun opfares en bolig pa hver ejendom.

Lokalplanen skal kunne give mulighed for utraditionelle byggeformer, hvorfor der ikke stilles
krav om bestemte taghaldninger eller byggematerialer.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen skal sikre en vis orden i hele lokalplanomradet. Derfor er medtaget regler om opbe-
varing af skrot, campingvogne, oplagring af biler, bade eller andre genstande og materialer, som
ikke er ngdvendige for omradets drift.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Regionplan 2001-2013

Lokalplanomradets arealudleeg er i overensstemmelse med Tilleeg nr. 11 til Regionplan 2001 —
2003 - 9 nye byvekstarealer.

Kommuneplan

Kommuneplanen (Susaplanen Fysisk Planleegning 2000-2004) &ndres med endelig vedtagelse af
Tilleeg nr. 8 til kommuneplanen.

Med tilleeg nr. 8 bringes Kommuneplanens arealudleeg i overensstemmelse med Tilleeg nr. 11 til
Regionplanen og der fastsaettes rammebestemmelser for lokalplanlegning i omradet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med disse rammebstemmelser.

Zonestatus

Lokalplanomradet, der er beliggende i landzone, forudsettes overfart til byzone med lokalplanens
vedtagelse.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet er beliggende indenfor oplandet til Glumsg Renseanlaeg, men er ikke omfattet
af geeldende spildevandsplan, og skal medtages i den igangveaerende revision af denne.

Detailkloakering i omradet skal ved byggemodningen udfares som separatsystem.
Spildevand tilledes de eksisterende ledningssystemer, der ligesom Glumsg Renseanlag har den
forngdne kapacitet.

Til etablering af regnvandsledninger kreeves udledningstilladelse fra amtet.
Geeldende udledningstilladelse for Glumsg Renseanlag skal revideres og godkendes af Amtet.

Vandforsyning

Lokalplanomradet indgar i Glumsg Vandveerks forsyningsomrade og tilsluttes dettes forsynings-
net.

Naturgas
Byomrader i Glumsg er i flg. Kommuneplanen forudsat opvarmet med naturgas.

Redeggrelse side 3/4



LOKALPLAN GL.B.5.1

Fritagelse fra tilslutningspligten til naturgas kan kun tillades i tilfeelde, hvor den langt overvejende
del af energiforsyningen sker ved alternativ energiforsyning sasom solvarme o.lign.

Det skal kunne dokumenteres, at behovet for supplerende energiforsyning er minimalt i forhold til
ejendommens samlede energiforbrug.

Etablering af supplerende opvarmningskilder, som breendeovne e. lign., vil ikke kunne begrunde
fritagelse for naturgastilslutning.

Grundvandsbeskyttelse.

En del af lokalplanomradet er ligger indenfor en 300 meters beskyttelseszone omkring en drikke-
vandsboring tilhgrende Glumsg Vandvaerk .

For at sikre grundvandet mod forurening vil nedsivningsanlag for overfladevand og spildevand
ikke blive tilladt i lokalplanomradet.

Jordvarmeanleg vil ej heller kunne tillades i lokalplanomradet.

Pa de ubebyggede arealer i lokalplanomradet ma ikke anvendes pesticider til ukrudtsbekempelse
mv.

Agenda 21

Byradet kan give tilladelse til tiltag og forsgg der sigter pa @get genbrug, lavere energiforbrug og
ressourceanvendelse, som f.eks. regnvandsopsamling til brug for toiletskyl m.v., solenergi, kom-
postering af affald m.v., som vil fremme en baeredygtig udvikling og gavne miljget. Byradet kan
stille krav om anvendelse af de pa tidspunktet mest miljgvenlige og baredygtige opfarelses- og
driftsformer.

Byggelov

Byggelovgivningens almindelige bestemmelser om bebyggelsens omfang og placering mv. for-
treenges kun i den udstraekning der i lokalplanen er optaget praecise bestemmelser om det pagel-
dende forhold.

Landbrugsloven
Landbrugspligten pa lokalplanomradet forudsattes ophavet med medtagelse af lokalplanen.

Naturbeskyttelse og fredning

Lokalplanen giver ikke nye muligheder for bebyggelse i strid med bygge- eller beskyttelseslinier
efter naturbeskyttelsesloven. Der findes ingen af de af naturbeskyttelsesloven umiddelbart be-
skyttede naturtyper eller fortidsminder i omradet.

Lokalplanens vedtagelse forudsatter:
Vedtagelse af Kommuneplantillaeg nr. 8.
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LOKALPLAN GL.B.5.1

LOKALPLANBESTEMMELSER

Lokalplan nr. GL.B.5.1
For et omrade til boligformal v/Sorgvej, nordvest for Glumsg.

I henhold til lov om planlaegning (Lovbekendtgarelse nr. 883 af 18.08.2004) fastsettes herved
falgende bestemmelser for det i § 2, stk. 1 navnte omrade.

81 Lokalplanens formal.

1.1 Det er lokalplanens formal at:
e Sikre mulighed for opfarelse af dben/lav bolighebyggelse, parcelhuse.
e Give mulighed for opfarelse af dobbelthuse i begreenset omfang.
e Give stor fleksibilitet i udformningen af den enkelte bygning,
o Sikre at bebyggelse opfares efter en samlet bebyggelsesplan for hele lokalplanomradet
e Sikre, at omradet far gron karakter.
e Fastleegge bestemmelser for omradets vej- og stibetjening.

82 Lokalplanomradets afgraensning.

2.1. Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 01 og omfatter del af matr.nr. 20a Glumsg-
By, Glumsg og udgar ca. 5,6 ha.

83 Omrade- og zonestatus

3.1. Omradet er beliggende i landzone. Ved Byradets vedtagelse af lokalplanen overfares hele
omradet til byzone.

84 Omradets anvendelse
4.1. Bebyggelsen i omradet ma kun besta af aben/lav parcelhusbebyggelse (evt. dobbelthuse.)
4.2. Pa hver ejendom ma kun opfares én bolig.

4.3. Inden for lokalplanomradet kan der opfares transformerstation o.lign til omradets forsy-
ning, nar anlegges starrelse, placering og udformning sker hensyntagen til den gvrige
bebyggelse.

4.4. Omradet der er udlagt til boligformal, ma ved ibrugtagning ikke belastes med et stgjni-
veau over 55 dB (A) fra vejtrafik.

Kan stgjniveauet ikke sikres ved afstandsdempning, skal der tages serlige stgjbeskyttel-
seshensyn ved bebyggelsens udformning jfr. geeldende regler p.t. Miljgstyrelsens vejled-
ning nr. 3/1984.

85 Udstykning.

5.1. Mellem boligparceller og skel til Sorgvej skal etableres et min.10 meter bredt beplant-
ningsbeelte, evt. kombineret med stgjvold og stianlaeg.

Lokalplanbestemmelser side 1



LOKALPLAN GL.B.5.1

5.2. Mellem boligparceller og lokalplanomradets graenser mod vest og nord udlegges, plantes
og vedligeholdes et beplantningsbealte i en bredde af mindst 10 meter.

5.3. Mellem boligparceller og eksisterende parceller mod gst, matr. nr. 20d, 20e, 20f, 20g og
20h Glumsg by Glumsg udlaegges og beplantes et grant faellesareal i en bredde af mindst
10 meter.

5.4. Mindst 15% af omradet (incl. ovennavnte beplantningsbelter) anvendes til samlede fri-
arealer af forskellig karakter felles for omradet.

5.5. Udstykning ma kun finde sted med Byradets tilladelse, og skal i princippet foretages i
henhold til den vejledende bebyggelsesplan kortbilag 02 og med et arealforbrug svarende
til min. 8 parceller pr. ha.

5.6. Parceller med en facadeleengde pa min. 40 meter kan tillades udstykket i 2 parceller til
dobbelthuse, under forudsetning af at bebyggelsesprocenten ikke overstiger 25.

5.7. Udstykning der afviger fra den vejledende bebyggelsesplan kan kun ske efter en samlet
plan og med Byradets szrlige godkendelse. | planen skal redegeres for terrenregulering,
bebyggelsens placering, fellesarealer, vej-, sti- og parkeringsforhold m.v.

86 Vej-, sti- og parkeringsforhold.
6.1. Vejadgangen til lokalplanomradet sker ved tilslutning til den eksisterende vej Drosselvej.

6.2. Ved udformning af den endelige udstykningsplan skal der sikres tilstreekkelig passage for
brandvesenet, redningskaretgjer, affaldshandtering.

6.3. Hver parcel skal forsynes med 2 parkeringspladser pr. bolig. Garage eller carport teller
for 1 plads.

6.4. Langtidsparkering af last-, omnibus-, flytte-, rute- og fragtbiler og lignende, samt henstil-
ling af campingvogne, bade og lignende er forbudt inden for lokalplanomradets vejarea-
ler

6.5. Der anlagges stier i lokalplanomradet i forbindelse med tilstadende boligomrade med
placering som i hovedtrak er angivet pa den vejledende bebyggelsesplan korthilag 02.

87 Bebyggelsens omfang og placering.
7.1. Bebyggelsesprocenten for en enkelt parcel, incl. dobbelthuse, ma ikke overstige 25.

7.2. Pa ejendomme med en facadeleengde mod vej pa min. 40 meter kan opfares dobbelthuse,
nar bygningen placeres parallel med vejen og grunden udstykkes i 2 selvstendige par-
celler.

7.3. Bygninger ma ikke opfares med mere end 1 etage, med udnyttet tagetage.

7.4. Forskudte plan i boligen kan godkendes med en max. bygningshgjde pa 8,5 m. regnet fra
et at bygningsmyndigheden fastsat niveauplan.

88 Bebyggelsens ydre fremtraeden.

8.1 Med mindre andet godkendes af Byradet ma udvendige bygningssider herunder tage og
sokler, kun fremtraede i farver dannet af hvidt, sort eller jordfarverne (okker, terre de si-
enna, umbra, engelsk rgdt, dodenkop) eller disse sidstnavnte farvers blanding med hvidt,
grat eller sort. Til dere, vinduesrammer eller lignende mindre bygningsdele kan dog ogsa
anvendes andre farver.

8.2 Tage ma ikke udfgres af blanke eller reflekterende tagmaterialer, blanke glaserede teg|
e.lign. Det skal dog veere tilladt at opsatte solfanger, i et omfang som efter bygnings
myndighedens vurdering ikke giver vasentlige reflekterende gener.

Lokalplanbestemmelser side 2



LOKALPLAN GL.B.5.1

8.3 Ingen parcel ma bebygges eller benyttes pa en sadan made, at det efter Byradets skan vir-
ker skeemmende i kvarteret, og der vil derfor ikke kunne forventes godkendelse af bebyg-
gelse, som i form, farve eller bygningsmade efter Byradets skan vil stade an mod omra-
dets karakter.

8.4 Skiltning ma kun finde sted med Byradets tilladelse i hvert enkelt tilfeelde. Reklamering i
omradet tillades ikke.

8.5 Antennemaster ma ikke opsattes i omradet. Antenner ma ikke opszattes pa tage og skor
stene. Antenner der placeres pa bygninger skal anbringes under tagrendehgide.

89 Tekniske forhold.

9.1 Belysningsanlag for veje, stier og pladser skal udfgres som parkbelysning og projekt her-
for godkendes af Byradet.

9.2 Al ledningsfering, herunder el-ledninger til vejbelysning, skal udfgres som installationer i
jord.

9.3 Samtlige ejendomme skal ved skel kunne tilsluttes Glumsg Antenneforenings anleag.
9.4 Samtlige ejendomme skal tilsluttes Glumsg private Vandveerk.

9.5 Parcellerne skal tilsluttes det eksisterende offentlige kloaksystem.

9.6 Samtlige ejendomme skal tilsluttes til Naturgasforsyning.

9.7 Fritagelse for Naturgastilslutning kan efter ansggning tillades i seerlige tilfeelde, hvor
husets energiforsyning i overvejende grad sker ved alternativ energiforsyning, sasom sol
varme, o.lign. og, at ansgger ved registreret energikonsulent kan dokumentere
at behovet for supplerende energi er meget lavt.

810 Ubebyggede arealer, beplantning og hegning.

10.1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et ordentligt
udseende.

10.2 Ubebyggede arealer ma ikke anvendes til oplagring af biler, bade eller andre genstande
og materialer, som ikke er ngdvendige for omradets drift eller som indebeerer en forure-
ningsrisiko.

10.3 Der ma ikke anvendes pesticider til ukrudtsbekempelse i lokalplanomradet.

10.4 Omradet skal i sin helhed i videst muligt omfang gives et naturligt og sammenhangende
grant praeg.

10.5 Hegn mod veje, stier og feellesarealer skal udfgres som levende hegn, evt. suppleret med
tradhegn. Med undtagelse af falleshegn, skal levende hegn plantes pa egen grund sale-
des, at det ved almindelig klipning holdes bag skellinien. Hegning i gvrigt i henhold til
hegnsloven.

10.6 De eksisterende terreenforhold skal i videst muligt omfang bevares. Terreenregulering
mere end + 50 cm skal godkendes af Byradet.

811 Forudsatning for ibrugtagning af ny bebyggelse

11.1 Fer ny bebyggelse tages i brug, skal de for den pageeldende bebyggelse ngdvendige vej-
og parkerings- og opholdsarealer vaere etableret i overensstemmelse med en af Byradet
godkendt plan.

§12 Grundejerforening

12.1 For omradet etableres grundejerforening, hvortil der er medlemspligt for samtlige ejere
inden for omradet.
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12.2

12.3
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12.5
12.6

LOKALPLAN GL.B.5.1

Grundejerforeningen skal foresta vedligeholdelse og drift af de veje, fellesarealer og
anlaeg, der ikke overtages som offentlige.

Grundejerforeningen er pligtig til at tage skade pa fellesarealer og fellesanlag, der er
beliggende inden for lokalplanomradet, hvis Byradet finder det hensigtsmassigt.

Grundejerforeningerne skal oprettes senest, nar en tredjedel af grundene er solgt eller
nar Byradet forlanger det.

Grundejerforeningens vedteaegter skal godkendes af Byradet.

Byradet kan hvis det er hensigtsmassigt l&gge grundejerforeningen sammen med een
eller flere af grundejerforeningerne for de tilstadende boligomrader.

8§13 Servitutter

131

13.2

Ingen af de inden for lokalplanomradet hvilende privatretlige servitutter vil veere i strid
med lokalplanens formal og derfor bortfalde i henhold til Planlovens § 18.

Matte nogle af de af servitutterne omhandlede forhold senere vise sig at veere til hinder
for eller vanskeliggere gennemfarelsen af lokalplanens formal, ma der forhandles med

vedkommende pataleberettigede om &ndring af servitutforholdet, eller servitutterne ma
eksproprieres i henhold til Planlovens § 37.

814 Retsvirkninger

141

14.2

14.3

14.4

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen, ma ejendomme
der er omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes
i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen regulerer fremtidige forhold, hvorfor den eksisterende lovlige anvendelse
kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer saledes ikke krav om at anleeg m.v., der
er naevnt i planen, skal etableres.

Byradet kan, efter hgring i grundejerforeningen, meddele dispensation til mindre vee-
sentlige lempelser, under forudsatning af at det ikke er i strid med lokalplanens formal.
Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.
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LOKALPLAN GL.B.5.1

VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslag GL.B.5.1 er vedtaget til offentlig fremlaeggelse, jvf. Planlovens §24,
af Byradet d. 18.08.2005

Lokalplanforslaget er offentligt fremlagt i perioden 23.08.2005 — 20.10.2005

Poul Erik Sﬂrensen ﬁ/\

Borgmester Bruno Lind

Kommunaldirektor

Lokalplanen er i henhold til Planlovens §27 vedtaget endeligt af byradet
d. 17.11.2005.

9/0;4)&2;%//

Poul Erik Serensen

Borgmester Bruno Lind
Kommunaldirektor

Lokalplanens retsvirkninger traeder i kraft ved planens offentliggerelse d. 29.11.2005

Narverende eksemplar af lokalplan GL.B.5.1. begazres tinglyst pa del af matr. nr. 20a Glumse
By, Glumsg, som anfert i § 2.1, med de af planlovens § 18 felgende retsvirkninger og med Susé
kommune som pétaleberettiget.

Med hensyn til de pa matr. nr. 20a hvilende servitutter og andre byrder henvises til ejendommenes
blade i tingbogen.

Glumsg d. 30.11.2005

o', &uﬁ//

Poul Erik Sﬂrense
Borgmester Bruno Lind
Kommunaldirektor
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