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Om lokalplaner

Bestemmelserne om udarbejdelse af lokalplaner findes i Lov om
planleegning.

Kommunalbestyrelsen har ifglge loven ansvar for, at der udar-
bejdes lokalplaner, nar det er ngdvendigt for at sikre kommune-
planens virkeligggrelse, og inden der gennemfgres starre an-
leegs- og byggearbejder.

Der kan ogsa udarbejdes lokalplaner for en raeekke andre forhold.
Offentligggrelse

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et forslag til lokalplan,
skal det offentligggres sammen med oplysning om den periode,
hvor der kan indsendes bemaerkninger og indsigelser til kommu-
nen. Perioden skal veere pd mindst 8 uger.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen give skriftlig meddelelse om
haringsperioden til ejere, lejere og brugere af de ejendomme,
som omfattes af planen, samt interesserede foreninger, amtsra-
det, miljgministeriet og til andre offentlige myndigheder, som pla-
nen har seerlig interesse for.

Nar indsigelsesfristen er udlgbet, kan kommunalbestyrelsen god-
kende planen.

Hvis der rettidigt er indsendt bemaerkninger og indsigelser, skal
disse behandles af kommunalbestyrelsen.

| forbindelse med kommunalbestyrelsens godkendelse af lokal-
planen kan der foretages mindre sendringer og justeringer pa
grundlag af de bemaerkninger og indsigelser, der er indsendt.
Lokalplanen kan sa farst vedtages 4 uger efter hgringsperiodens
udlgb.

Efter vedtagelsen bekendtggres planen offentligt, og den geel-
dende lokalplan sendes til ejere, lejere, foreninger, myndigheder
samt dem, der har fremsendt bemaerkninger og indsigelser.

Indhold

En lokalplan ma ikke indeholde bestemmelser, som strider med
kommuneplanen eller mod tillaeg til kommuneplanen.

Lokalplanen kan f.eks. rumme bestemmelser om overfgrelse af
arealer til byzone eller sommerhusomrade, om placering og ud-
formning af bebyggelse, bevaring af bygninger og landskabs-
treek, sikring af friarealer og feellesanlaeg m.m.

Nar en lokalplan omfatter omrade, der overfares til byzone, skal
den indeholde bestemmelser om omradets anvendelse og ud-
stykning, samt om vej- og stiforhold.

Lokalplanen skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver pla-
nens formal og dens forhold til kommuneplanen og anden plan-
leegning.



Almen orientering

Fuglebjerg Kommunalbestyrelse har pa sit mgde den 9. marts
2006 vedtaget at offentligggre neerveerende forslag til lokalplan,
som omfatter et areal, hvis afgraensning kan ses pa de indsatte
kort.

Forslagenes fremlaeggelse og periode

Forslaget er 14. marts 2006 offentliggjort ved annoncering i Fug-
lebjerg Posten.

Fra 14. marts 2006 er materialet fremlagt til offentligt gennemsyn
pa radhuset og biblioteket i Fuglebjerg.

Eksemplarer af planen kan rekvireres fra Feellesforvaltningen for
teknik og miljg, Vemmelgsevej 40, 4261 Dalmose.

Henvendelse om tilsendelse af planen rettes til tif. 55 46 03 00,
eller pr. E-mail pa fh@fuglebjerg.dk.

Materialet kan ogsa ses pa Fuglebjerg Kommunes hjemmeside:
www. Fuglebjerg.dk.

Indsigelsesfrist

Eventuelle bemeaerkninger og indsigelser skal pr. brev veere
kommunen i haende senest den 9. maj 2006. Adressen er Fugle-
bjerg Kommune, Byagervej 1, 4250 Fuglebjerg eller Fzellesfor-
valtningen for Teknik og Miljg, Vemmelgsevej 40, 4261 Dalmose.

Midlertidige retsvirkninger

Nar lokalplanforslaget er offentliggjort, ma lokalplanomradet ikke
benyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af pla-
nens endelige indhold jf. planlovens § 17, stk. 1.

Eksisterende lovlig anvendelse af ejendommene kan fortsaette
som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger geelder fra den 9. marts 2006 og
indtil forslaget en endeligt vedtaget, dog kun til 9. marts 2007.
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LOKALPLANREDEGYRELSE

A. INDLEDNING

Kommunalbestyrelsen gnsker med denne plan for et nyt boligkvarter at skabe mu-
lighed for byudvikling i Fuglebjerg. Den aktuelle byggeaktivitet i byen medfarer, at
aeldre udstykningsomrader snart er fyldt ud. Derfor skal lokalplanen og en bygge-
modning af omradet imgdekomme behovet for nye grunde til parcelhuse og teet-lav
bebyggelse af forskellige typer.

Planen giver mulighed for ca. 85 nye boliger, og den fastlaegger 1. etape i det store
nye byomrade, der kan udvikles gst for Naestvedvej. Hovedlinierne for disponerin-
gen af hele dette omrade fremgar af rammeplanen, KORT B, pa neaeste side.

Graense for Rammeplan

KORT A: Lokalplanomradet placering i rammeplanomradet.



B. RAMMEPLAN

KORT B viser rammeplanens opdeling af det store byudviklingsomrade mellem
Naestvedvej, Fuglebjergvej, det dbne land og Neestved Landevej. Planen udlaegger
fem klart afgreensede boligkvarterer, opdelt af grgnne arealer. Overfor Byagervej er
omradets hovedadgang, og langs denne vej reserveres arealer til service- og butiks-
faciliteter samt offentligt omrade med mulighed for en sportsplads eller institutioner.
Naermest Neestved Landevej er der anvist plads til et nyt erhvervsomrade.
Fuglebjergs skovfattige omgivelser gnskes sendret ved at fremme, at der langs den
ny bydel etableres skov. Markante granne kiler straekker sig ind i bydelen.

Boliger

o
1
i

Erhvervsomrade

KORT B: Rammeplan



C. DE NUVARENDE FORHOLD

Forholdene i lokalplanomradet

Planen omfatter omkring 8,8 ha., hvoraf langt sterstedelen er landbrugsjord, som
ved planudarbejdelsen ejes af kommunen. 4 ejendomme pa Neestvedvej er private.
Matriklernes numre og ejendomsskel kan ses pa KORT E.

Omradet ligger med svagt og jeevnt skranende arealer med niveauforskel pa ca. 4
meter fra det hgjest beliggende terraen ved Naestvedvej til et lavpunkt teet pa Fugle-
bjergvej. Arealerne til bolighebyggelse er velegnede og lette at ga til for byggemod-
ning og bebyggelse. Der er udarbejdet en nivellementsplan af landinspektar. Pa
planleegningstidspunktet foreligger ikke kendskab til jordbunds og funderingsforhold.

Neestvedvej har ca. 6,5 meter bred kgrebane og rabatter med graft inden for en
samlet vejbredde pa ca. 13 meter.

Langs den nordlige plangraense ligger Fuglebjergvej med ca. 4,7 meter bred kare-
bane og greesrabatter inden for et vejudleeg pa ca. 9 meter.

Der er bevoksning med traeer og buske ved de 4 boligparceller og ved en lille sg i
en tidligere mergelgrav i den nordgstlige del af planomradet.

De eksisterende boligparceller er forskellige af starrelse og form, og er bebygget
med individuelle 1 og 1% etages huse.

Relation til byen

Lokalplanomradet ligger med gode forbindelser og lille afstand til Fuglebjergs bolig-
kvarterer og alsidige servicefaciliteter. Saledes er der kun fa hundrede meter til bu-
tikscentret ved Byagervej. Sportshal, idreetspladser, folkeskole, bibliotek, kirke og
kro ligger ogsa i beskeden afstand fra udbygningsomradet.

Busruter udggr den kollektive trafik til omverdenen, og der er stoppesteder og bus-
terminal inden for rimelig gangafstand fra det nye boligkvarter.

KORT C: Oversigtskort med veesentlige funktioner i Fuglebjerg



D. OM LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse, forlgb af veje og stier, muligheder for
grundudstykning, byggebestemmelser, retningslinier for grenne arealer og beplant-
ning, krav til en grundejerforening mv. Hovedtraek herfor beskrives i dette afsnit. De
konkrete bestemmelser ses i plandokumentets sidste hovedafsnit.

Hovedmal

Vaesentlige mal med planen er at opna et boligkvarter med gode og trygge bokvali-
teter, bl.a. med granne omrader, sikre faerdselsforhold samt byggemuligheder fast-
lagt med sigte pa et kvalitetspraeg. Inden for disse rammer er der tilgodeset alsidige
muligheder for boligbebyggelsestyper.

Opdeling og anvendelser

Lokalplanomradet er opdelt i boliggrupper, grenne faellesarealer, stamveje mv. som
det ses pa Kortbilag 1.

Omréade A er eksisterende boligejendomme pa Naestvedvej. Her ma der fortsat vae-
re individuelle parcelhuse. En del af hver af de 4 parceller skal overga til vejareal.

Omraderne B og C udlaegges til boligformal. Der ma udstykkes grunde til individuel-
le parcelhuse, dobbelthuse, reekkehuse eller klyngebebyggelse efter neermere fast-
lagte bestemmelser om fordeling og boligantal. | omrade C skal der veere et lille
torv, hvor der ma opfares et feelleshus.

Der er mulighed for at opfgre beboelseshuse som lavenergihuse. Huse i Energi-
klasse 1 er undtaget for tilslutningspligt til fiernvarme.

Omrade D udleegges til granne feellesarealer, der opdeler boliggrupperne og udgar
en del af de friarealer, der fremover vil opdele rammeplanens enkelte boligkvarterer.
| omradet indgar ogsa arealer til plantebzelter med plads til anleeg af jordvolde.

Veje og stier

For at opna gode adgangsforhold til den ny bydel, skal der ved krydset Neestvedvej/
Byagervej anleegges en rundkgrsel. Rundkarsel, tilslutningsvej samt en kombineret
cykel- og gangsti langs Naestvedvej forudseetter arealinddragelse fra de private
ejendomme i lokalplanomradet.

Vejene i hele det i kommuneplanen udlagte boligomrade — inklusive neervaerende
lokalplans omrade etableres saledes, at der tages hensyn til de svage/blagde trafi-
kanter og udformes med hastighedsdeempende foranstaltninger. Arealer for kgren-
de og fodgeengere anleegges med beleegninger i forskellig farve eller i forskellig ma-
teriale. | karearealet laegges graesarmering for felter til geesteparkering skiftevis i ka-
rearealets sider. Hele vejarealet skal fremtreede som egnet til ophold og leg.

Med en sti fra boligkvarteret til krydset Neestvedvej/Fuglebjergvej skal for fodgeen-
gere og cyklister opnas let forbindelse mod Torvet og til en sti, der fgrer ind i det
eeldre boligkvarter over for Fuglebjergvej. | det ny boligkvarter skal andre stier sikre
lette forbindelser mellem boligetaperne og til de grgnne arealer.

Vejarealerne og de veesentligste stier far status som Offentlig vej, nar udfarelsen er
godkendt af kommunen.

Rummeligheder og krav til bygninger

Lokalplanens bestemmelser for bygningernes ydre fremtraeden er en afvejning mel-
lem gnsket om et harmonisk praeg og kvalitet i kvarterets bygningskarakter og om at
tilgodese grundejerne rimelige valgmuligheder for individuelle preeg.

Grunde med parcelhuse ma som hovedregel ikke have en bebyggelsesprocent over
25. For grunde med teet/lav bebyggelse tillades en noget hgjere bebyggelsespro-
cent afhaengig af om husene opfares i 1, 1% eller 2 etager.



Bygningernes volumen skal holdes inden for fastsatte graenser for bygnings- og fa-
cadehgijder afheengig af beliggenhed og boligtype.

Planens krav til materialeanvendelse, farveskala samt bygnings- og tagform er ud-
tryk for, hvad der som selvfalge ma anvendes. Andre Igsninger tillades kun, hvis
kommunen anser det rimeligt ud fra vurdering af arkitektur, grund og omgivelser.

Grgnne omrader, beplantning m.v.

De grenne arealer skal overvejende veere graestilsdet, men et vaesentligt isleet af
treeer og buske skal skabe et frodigt preeg til gleede for beboere og dyrelivet.

Pa arealerne er der plads til leg, ophold og andre aktiviteter. Der ma indrettes lege-
pladser, balplads, petanquebaner, plads til boldspil, udsigts- og kaelkebakke mv.

Sgen i den gamle mergelgrav skal bevares, men bevoksningen ma udtyndes. Det
udelukkes ikke, at sgen kan reguleres pa seerlige vilkar. | den lave del af det grgnne
omrade skal der etableres en anden lille sg - gerne velegnet til skgjtelgb i kolde
vintre. Hvis der til regnvandsafledningen fra kvarteret er behov for et overlgbsbas-
sin, skal sgen anleegges velegnet til dette formal.

Plantebeelter og volde

Inden for plantebaeltet med en stgjdeempende jordvold langs Neestvedvej og plante-
beeltet langs Fuglebjergvej ligger smalle graeszoner, som tillader faerdsel langs be-
voksningen og adgang for vedligeholdelse af plantebaelterne. En jordvold ma ogsa
gerne anleegges langs Fuglebjergvej inden der plantes.

Voldanleeg paregnes anlagt med overskudsjord fra byggemodningen og derefter til-
plantet, sd kommunen efter nogle ars veekst kan overtage vedligeholdelsen.

Grundejerforening

Ejere af ejendomme i omrade B og C skal indga i en grundejerforening, som bl.a.
skal varetage drift af feellesarealerne.

E. RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser. Det gaelder savel udstyk-
ning, anvendelse, bebyggelse o.a., som er omfattet af planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dette ikke er i strid med
principperne i planen.
Videregaende afvigelser kan kun gennemfares ved en ny lokalplan.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfarer i sig selv heller ikke pligt til at udfere de anleeg og fornyelser,
der er indeholdt i planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokal-
planen, fortreenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af veesentlig betydning
for virkeligggrelse af planen.

Hvis forhold ikke er reguleret i lokalplanen, eller der ikke er meddelt dispensation
ved godkendelsen af udstykningsplanen for omradet, geelder de almindelige bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og planloven.



F. FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING MV.

Regionplanen

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med Vestsjeellands Amts REGION-
PLAN 2005 - 2016.

Kommuneplanen

Lokalplanen skal ses som ét af de initiativer der falger op pa kommuneplanens mal
om videreudvikling af Fuglebjerg til et velfungerende center med et bredt udbud af
privat og offentlig service, erhvervsmuligheder, arbejdspladser og bomuligheder.

Lokalplanen omfatter st@rstedelen af arealet, som i kommuneplanens Hovedstruktur
er udlagt til nye boliger og i samme plans Rammebestemmelser (Kommuneplantil-
laeg nr.6) udger enkeltomrade 1.B.16 til parcelhuse og teet/lav bolighebyggelse.

Lokalplanen er i overensstemmelse med KOMMUNEPLAN 2002-2009. Kommune-
planens sigte pa boligbyggeri i Fuglebjerggards have ved Torvet fgr udvikling i det
aktuelle lokalplanomrade ma dog vige.

Kommunens vejplanlaegning

Kommunalbestyrelsen iveerkszetter fortlgbende projekter bl.a. med henblik pa at af-
laste byomradet for uvedkommende trafik og for at opna bedre trafiksikkerhed:

a. Vest om byen skal der anleegges en omfartsvej imellem Lundevej og Korsgrvej,
herunder anlaegges en rundkgrsel ved Sorgvej. Del af Lundevej overgar til sti.

b. Torvet er ombygget for en forskgnnelse af pladsen og fartdeempning.
Pa Byagervej skal der udfares fartdeempere ud for butikscentret.

d. Ud for Byagervej skal der pa Neestvedvej anleegges en rundkgrsel, og der skal
pa samme vej vaere fodgaengerovergange og cykel/gangsti.

KORT D: Starre og planlagte fornyelser pa vejomradet i Fuglebjerg
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Andre lokalplaner

For lokalplanomradet gaelder den 1. januar 2006 ingen andre lokalplaner.

Servitutter

For lokalplanomradets eksisterende ejendomme foreligger tinglyste dokumenter
med servitutter om byggelinie og adgangsbegraensning langs Naestvedvej samt om
forsynings- og aflgbsledninger o.a.

Med henvisning til lokalplanens 8 12 vil kommunen foranledige aflysning af uaktuel-
le dokumenter om byggelinie mv. samt om adgangsbegraensning mv.

Lokalplanen aflgser de eeldre reguleringer med fastleeggelse af nye byggelinier og
regler om overkarsler.

Zonestatus

Planarealet ligger i landzone og skal med denne lokalplan overfgres til byzone.

Lov om naturbeskyttelse

Ifelge amtets oplysninger pa kort er et areal i lokalplanomradets nordgstlige del ud-
peget som beskyttet sg jf. § 3 i Lov om naturbeskyttelse. Amtet skal sgges om di-
spensation fra 8 3, hvis vandhullets tilstand aendres (f.eks. ved fjernelse af bevoks-
ning, graesklipning teet ved vandhullet, etablering af rekreative faciliteter i naerheden
eller lignende). Det kan med fordel ske umiddelbart for kommunen godkender an-
leegsplanerne jf. forslagets § 9.3. Det er ikke pa forhand udelukket, at der kan di-
spenseres til mindre aendringer.

Kirkeomgivelser

Lokalplanens nordvestlige hjgrne ligger inden for 300 meter byggelinien om Fugle-
bjerg Kirke. Byggelinien skal sikre, at der normalt ikke bygges hgjere end 8,5 meter
inden for denne zone. Lokalplanen tillader ikke bebyggelse hgjere end dette. | Re-
gionplanen er hele lokalplanomradet markeret som Kirkeomgivelser. Der skal tages
hensyn til indblikket til kirken og til kirkens placering i landskabet.

Spildevand

Planomradet skal jf. Kommunens spildevandsplan kloakeres med separatsystem for
regnvand og spildevand.

Lokalplanen giver mulighed for anleeg af et landskabeligt tilpasset regnvandsbassin.
Forsyning og feellesantenne

Ledninger for vand, tele, fiernvarme og faellesantenne skal fares til omradet.

Deponering

Der er ifglge amtets registrering og kortlaegning ikke udpeget ejendomme med af-
faldsdepot eller jordforurening i lokalplanomradet.

Miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer, er der foretaget en mil-
j@scanning, som kan ses pa Faellesforvaltningen for Miljg og Teknik.
Kommunalbestyrelsen vurderer, at lokalplan ikke bergrer forhold eller har et indhold,
der kreever udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering efter den naevnte lov.

Miljghensyn i boligkvarteret

Kommunalbestyrelsen opfordrer bygherrer til at anvende miljgvenlige materialer til
bebyggelsen, og gennem mangfoldighed i planteveekster og friarealdisponering at
fremme biodiversitet.
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| kvarteret er der mulighed for genbrug af vand og minimering af vandafledning til of-
fentlig kloak ved at tillade faskine pa egen grund til regnvandsafledning.

Der er mulighed for at opfgre beboelseshuse som lavenergihuse. Huse i Energi-
klasse 1 — jeevnfar Bygningsreglement for Smahuse — er undtaget for tilslutning til

fiernvarme.

Omradets jordbrugsanvendelse aflgses af haver, bevoksninger, grgnne omrader og
en ekstra sg, med hvilket der vil opnas nye og flere levesteder for plante- og dyreliv.

N

im

15b

fonpaniseEN

KORT E: Lokalplanomradets graenser og eksisterende matrikler
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

LOKALPLAN NR. 128 — Boligomrade gst for Naestvedvej i Fuglebjerg

I henhold til Lov om planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 883 af 18. august 2004)
fastleegges falgende bestemmelser for det i afsnit 2 naevnte omrade.

Til bestemmelserne er knyttet Kort E (Lokalplanomradets graenser og eksisterende
matrikler), Kortbilag 1 (Arealanvendelse) og Kortbilag 2 (lllustrationstegning).

BEMARK: Korthilagene er ikke malfaste

§1

Lokalplanens formal
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§2

Lokalplanen har fglgende hovedformal:

at fastleegge omradets opdeling i feerdselsarealer, byggegrunde og granne
omrader for farste del af et attraktivt nyt boligomrade i Fuglebjerg,

at give mulighed for aben/lav og teet/lav bebyggelse, sa der kan opnas et
boligmaessigt alsidigt sammensat kvarter,

at fastleegge bestemmelser for parcelopdeling, bebyggelse og beplantning,
som tilsigter et harmonisk praeg og et godt miljg,

at opna store, velbeliggende feellesarealer, bl.a. som led i en langsigtet ud-
vikling af sammenhaengende friarealer i Fuglebjergs nye boligomrade,

at fastleegge krav vedrgrende grundejerforening, og

at overfgre omradet fra landzone til byzone

Omrade, opdeling og zonestatus

2.1

2.2

2.3

§3

Lokalplanomradet er afgraenset som det ses pa Kort E og Kortbilag 1.

Planen omfatter matr.nr. 1l, Fuglebjerg. Hovedgard., Fuglebjerg, og
matr.nr. 14a, 14b, 14c, 15a og del af 14d, Fuglebjerg By, Fuglebjerg, samt
parceller, der efter den 1. januar 2006 er udstykket fra disse matrikler.
Desuden indgar arealer af de offentlige veje Byagervej, Neestvedvej og
Fuglebjergvej.

Planomradets landzoneareal skal overfares til byzone.
Lokalplanomradet er jeevnfgr Kortbilag 1 opdelt i overordnede vejarealer og

hovedomraderne A, B, C og D. De skraskraverede arealer udggr delomra-
derne P1, P2 og P3, krydsskraveret areal udgaer delomrade T.

Omréadets anvendelse

3.1

3.2

3.3

Lokalplanarealet som helhed udleegges med status som boligomrade.
Omrade A

Omrade A skal fortsat anvendes til &ben/lav bebyggelse som parcelhuse. |
omradet ma kun veere 4 beboelsesejendomme (som nu).

Omraderne B og C

Omraderne B og C skal anvendes til aben/lav bebyggelse med fritiggende
énfamiliehuse samt teet/lav bebyggelse som dobbelthuse, reekkehuse, kae-
dehuse og parcelhuse pa sma grunde.
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3.4

3.6

§4

| omrade B skal der bygges mellem 22 og 40 boliger, heraf 12 - 19 boliger i
delomrade P1 ved anvendelse til teet/lav bebyggelse.

| omrade C skal der bygges mellem 26 og 46 boliger, heraf 11 - 19 boliger i
delomrade P2 ved anvendelse til teet/lav bebyggelse.

Der ma opfares et feelleshus i hvert af delomraderne P1, P2 og T.

Omrade D

Omrade D udleegges som grant feellesareal til rekreative formal, sma sger
samt plantebeelter. Der ma indpasses mindre bygninger samt anleeg af re-
levans for den rekreative udnyttelse af omradet.

Muligheder for erhverv

| boliger kan tillades udgvelse af sddan erhvervsvirksomhed, som alminde-
ligvis udferes i boligomrader, under forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pageeldende ejendom,

at virksomheden drives pa en sadan made, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skiltning eller lignende),
og omradets karakter ikke brydes,

at virksomheden ikke medfarer ulempe for de omboende, og

at virksomheden ved seerlig trafikbelastning eller parkeringsbehov ikke
medfarer ulemper for beboerne i omradet

Der ma ikke veere erhverv eller udgves aktiviteter, der er til gene i omradet.

Tekniske anlaeg

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5
4.6

| planomrédet mé& der vaere transformerstationer (maks. 10 m? bebygget)
samt andre ngdvendige tekniske anleeg til kvarterets forsyning.
Sadanne anlaeg skal indpasses i harmoni med omgivelserne.

Belysning pa veje, stier og feellesarealer skal vaere parklamper med en
max. hgjde pa 4 meter. Der skal for kvarteret leegges en feelles linie for ar-
maturer og standere, og valg af type skal derfor godkendes af kommunen.

Diverse ledninger og kabler til omradets forsyning skal fremfares i jorden
og ved placering tage hensyn til at der kan plantes vejtreeer og opnas gode
veekstbetingelser - se beplantningsprincip pa Kortbilag 1 og 2.

Der skal feres fiernvarme frem til omradet fra Fuglebjerg Fjernvarmeveerk.
Der er ikke tilslutningspligt for de ejendomme, der opfgres som lavenergi-
huse i Energiklasse 1 i henhold til Bygningsreglement for Smahuse (nye
regler 2006).

Alle boliger i planomradet skal have mulighed for feellesantennetilslutning.

Udendgrs antenner/paraboler, ma ikke opseettes, hvis det ikke er begrun-
det i modtagelse af programmer, som ikke er pa faellesantenneanlaegget.

Hvis opsaetning er ngdvendig skal det godkendes af kommunen. | sa fald,
skal antenne/parabol som hovedregel placeres lavt pa en bygningsfacade
og skaermes i havearealet, s anleegget ikke ses fra omgivelserne.
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§5

Udstykning og matrikuleere forhold

51

52

5.3

54

55

5.6

57

5.8

59

Udstykning skal respektere principperne for grundopdeling pa Kortbilag 1.

Omrade A ma ikke udstykkes yderligere, men der ma fra alle ejendomme
inddrages areal til udvidelse af offentlig vej, og der ma skelreguleres ejen-
dommene imellem.

Matr.nr. 15a ma udvides mod gst med nye skel som det ses pa Kortbilag 1.

Omrade B ma opdeles i parcelhusgrunde efter de fuldt optrukne, vejleden-
de skel pa& Kortbilag 1, det vil sige med 22 grunde.

Alternativt er det tilladt;

at grunde med stjerne deles til dobbelthuse med grund til hver bolig, forud-
sat der opfgres mindst to dobbelthuse som naboer (4 boliger), og

at delomrade P1 udstykkes som en storparcel til teet/lav bebyggelse med
mulighed for sma basisparceller (bolig og privat friareal) med andel i fael-
lesareal pa storparcellen.

Omrade C ma opdeles i 15 parcelhusgrunde jeevnfar de fuldt optrukne skel
pa Kortbilag 1 samt en storparcel (delomrade P2) til teet/lav bebyggelse
med mulighed for opdeling i sma basisparceller (bolig og privat friareal)
med andel i feellesareal pa storparcellen.

Alternativt er det tilladt:

at grunde med stjerne deles til dobbelthuse med grund til hver bolig, forud-
sat at der bygges dobbelthuse pa de hinanden tilgraensende grunde, og

at delomréde P3 deles i 5 grunde & 450 m? til parcelhuse som taet/lav.

Der ma skelreguleres for inddragelse af areal til rundkarsel pa Neestvedve;j
samt areal til stamvej ind i det ny bykvarter. Dette bergrer matr.nr. 15a og
14d, Fuglebjerg By, Fuglebjerg.

Neaestvedvejs bredde ma forgges, sa der fra k@rebanemidte til nyt skel
langs vejens gstside er ca. 8,5 m samt evt. tillaeg for skraning. Udvidelsen
bergrer matr.nr. 1| af Fuglebjerg Hovedgard, Fuglebjerg, samt matr.nr. 14a,
14b, 14c, 15a og 14d af Fuglebjerg By, Fuglebjerg.

Fuglebjergvejs skel ma eendres, sa afstand fra karebanemidte til skel mod
syd er ca. 8,5 m. Det bergrer matr.nr. 1| af Fuglebjerg Hovedgard, Fugle-
bjerg.

Stamvejene, boligvejene og de bogstavmarkerede stier pa Kortbilag 1 kan
overga til Offentlig vej.

Omrade D skal tilskades en grundejerforening for omraderne B og C.

Kommunen kan ved overtagelse af plantebaelternes vedligeholdelse forlan-
ge disse udstykket og overdraget til kommunen.
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5.10 Ved byggeri der involverer jordarbejde pa landjorden, skal der anmodes om
en udtalelse fra det lokale kulturhistoriske museum, i dette tilfeelde Syd-
vestsjeellands Museum, jf. § 25 i museumsloven. Fgr der kan gives bygge-
tilladelse skal der foreligge enten:

en arkeeologisk vurdering af omradet der tilkendegiver, at det ikke er
ngdvendigt at foretage yderligere arkseologiske udgravninger

eller

en skriftlig udtalelse i forbindelse med en arkaeologisk forundersg-
gelse der tilkendegiver, at der ikke er fundet noget af arkaeologisk
interesse

eller

en udgravningsrapport der tilkendegiver, at de arkeeologiske ud-
gravninger er feerdiggjort og at omradet nu ma bebygges.
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§6

Veje, stier og parkering

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.11

6.12

6.13

Vejudvidelse til stier langs Neestvedvej og Fuglebje  rgvej

Bredden af Neestvedvej skal forsges mod gst og Fuglebjergvej mod syd
jeevnfar Kortbilag 1 og som beskrevet i § 5, hvorved der opnas plads til
stianleeg. Alternativt kan cykelstien langs Neaestvedvej placeres i vejens
vestlige side, alt ud fra en feerdselssikkerhedsmaessig synsvinkel - den en-
delige placering fastleegges i detailprojekteringen.

Rundkgarsel

Der udlaegges areal for anlaeg af en rundkarsel ved meerke R pa Kortbilag
1. Rundkgrslens udfgrelse og det endelige behov for areal til dette vejfor-
mal fastlaegges ved detailprojekt. Naestvedvej nord for rundkarslen skal
gendre status til stilleve;.

Veje i omradet

Samtlige veje i lokalplanomradet skal udfgres, sa der tages hensyn til de
svage/blgde trafikanter og udformes med hastighedsdeempende foranstalt-
ninger. Arealer for kgrende og fodgeengere skal anlaegges med belaegnin-
ger i forskellig farve eller i forskellig materiale. | karearealet skal leegges
greesarmering for felter til gaesteparkering skiftevis i kgrearealets sider. He-
le vejarealet skal fremtreede som egnet til ophold og leg.

Feerdselsmaessige bestemmelser, der indvirker pa vejens udnyttelse eller
indretning efter feerdselslovens 8§ 92, treeffes af vejmyndigheden med sam-
tykke fra politiet og med udgangspunkt i et egentligt vejprojekt.

Stamvejene udlaegges 10 m brede, eventuelt tillagt plantebeaelter.

Boligvejene udleegges med bredde pa 8,5 m eventuelt tillagt plantebaelter
samt hjgrneafskeeringer tilpasset detailprojekt for vejudfarelsen.
Overkgrsler

Overkearsler til Naestvedvej ma ikke aendres uden vejmyndighedens tilladel-
se.

Fra stamvejene ma der ikke veere overkgarsel til individuelle boligparceller.
De 4 eksisterende ejendomme kan etablerer en overkarsel hver til stamve-
jen forudsat samme ejendoms overkgrsel til Neestvedvej nedlaegges.

Fra boligveje ma der etableres 1 overkarsel til hver parcel, dog kan store
parceller med flere beboelse etablere flere overkarsler, dog hgjst en pr. bo-
ligenhed pa parcellen.

Stier

Jeevnfer Kortbilag 1 udleegges sti x - y - z og sti m - n med bredde pa 4 m.
Begge stier skal have 3 m bred asfalt- eller flisebelaegning og veere belyst.

Sti 0 - p - g og stier imellem byggegrunde skal veere 4 m bred og udfares
med min. 2 m bred grusbelaegning. Stistreekning p - g ma udfares slynget.

Alle veje og stier, som er naevnt herover, skal veere offentlig tilgeengelige.

Parkering/opbevaring af store biler o.a.
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6.14

6.15

§7

Pa planomradets ejendomme ma der ikke fast parkeres lastbiler og vare-
vogne med totalveegt over 3.500 kg.

Campingvogne, stgrre bade (leengde > 12 fod / 4 m), uindregistrerede per-
sonbiler og lignende ma ikke til stadighed veere parkeret eller hensat i om-
radet.

Bebyggelsens omfang og placering

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

Bebyggelsens omfang

| omrade A ma bebyggelsesprocenten for en ejendom ikke overstige 25.

| omraderne B og C ma bebyggelsesprocenten pa en ejendom med fritlig-
gende enfamiliehus (parcelhus) ikke veere over 25.

Maks. bebyggelsesprocent pa 25 gaelder ogsa for gvrige grunde med boli-
ger samt for delomrade T, nar bebyggelse pa disse er i 1 etage.

Nar et dobbelthus eller anden tzet/lav boligbebyggelse udfgres med tageta-
ge ma bebyggelsesprocenten vaere op til 35.

For en storparcel opdelt i sma boligparceller og internt feellesareal regnes
bebyggelsesprocenten for grunden som helhed.

Etager og bygningshgjde
| omrade A skal beboelseshuse opferes i 1% etage.
Sterst tilladte bygningshgjde er 7,5 meter malt fra niveauplan til tagryg.

| omraderne B og C skal bebyggelsen som hovedregel opfares i 1 eller 1%
etage med maks. bygningshgjde pa 7,5 meter malt fra niveauplan til tagryg.

Starst tilladte facadehgjde (gavle undtaget) er 3,5 m malt fra niveauplan til
skeering mellem ydre facadeplan og ydre tagflade. Mindre dele af en faca-
de ma udfares med starre hgjde under hensyn til det arkitektoniske udtryk.

| delomraderne P1 og P2 tillades bygningshgjde op til 8,5 meter og facade-
hgjde pa 4,5 meter, nar bebyggelsen i omradet udfares som en helhed.

Carporte, udhuse og lignende mindre bygninger (jeevnfar Bygningsregle-
ment for Smahuse, § 11.3) ma i 2,5 meterzonen langs skel opferes inden
for en hgjdegreense pa 2,5 meter + 0,6 x afstand til skel. Dog forudseettes
stgrre hgjde end 2,5 meter, at der udfgres taghaeldning og tagdaekning
som pa boligen, og at der efter kommunens skan opnds en god helhed.

Byggelinier og placeringer

Byagagelinier pa Kortbilag 1 skal respekteres som supplement til reglerne i
bygningsreglement for smahuse. Undtaget fra disse afstandskrav er de i
samme reglement naevnte smébygninger p& hgjst 10 m?.

Pa parceller med facadezone skal boligens facade mod boligvejen ligge
mellem 4 og 6,5 meter fra vejskel.

lllustrationerne pa Kortbilag 2 tilsigter en harmonisk placering af bygninger i
forhold til nabogrunde og vejforlgb. Sadanne hensyn skal iagttages i de
konkrete bebyggelsesplaner, ligesom eksemplerne med teet/lav bebyggelse
i korte og forskudte sektioner skal falges op i detailplanlaegningen.
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7.10 Ved anvendelse af delomrade P3 til parcelhuse som teet/lav bebyggelse
skal husene pa de 5 grunde opfgres som en helhed.

Hver bolig ma have én gavl nzermere end 2,5 m i forhold til grundens skel
mod nord eller syd (se Kortbilag 2).
Samme princip for bebyggelse tillades ogsa i delomraderne P1 og P2.

7.11 1 omrade D ma bebygget areal ikke overstige 200 m?.

Niveauplan og terraentilpasning

7.12 Ved byggeri p& skrdnende terreen skal kommunen godkende et niveauplan.
Der skal tilsigtes en helhedslgsning for bygninger og haveanleeg under
hensyn til naturligt terraen, vej og naboparceller.

§8 Bebyggelsens ydre fremtraeden
Facader

8.1 Facader skal udfgres i blank mur i rede/radlige eller okkergule teglsten,
evt. vandskuret eller filtset i indfarvet martel, kalket eller malet i en nuance
baseret pa jordfarverne eller i hvide/lysegra nuancer.

Kommunen kan tillade anden farve og facadepartier med anden beklaed-
ning, hvis det ud fra et illustreret projekt vurderes at passe godt i omradet.
| omrade B ma der vaere huse med fuldt breeddeklaedte facader (ikke bjeel-
ker), fremstaende i ovennaevnte farver, sort eller markegra.

Tage

8.2 Tage pa boliger skal som hovedregel udfares som rygningstage (sadeltag)
med heeldning mellem 25 og 50 grader.

8.3 Tage skal daekkes af rgde eller sortbla/mgrkegra tegltagsten eller cement-
tagsten med mat overflade. R@gde cementtagsten skal veere i nuance som
traditionel teglrgd.

Der ma ikke anvendes blanke og / eller reflekterende tagsten.
Tage pa mindre bygninger eller bygningssektioner ma som alternativ daek-
kes med sortbla tagpap eller zink.

8.4 | delomraderne P1, P2 og P3 kan der ved opfgrelse af samlet bebyggelse i
et omrade tillades en anden tagform end rygningstag (saddeltag) og mindre
tagheeldning end 25.

Skiltning

8.5 Ingen form for skiltning, seerlig belysning, flagning og lignende af reklame-
maeessig karakter ma finde sted.

8§89 Ubebyggede arealer, hegning og beplantning

9.1 Alle ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse, graes eller lig-
nende gives et ordentligt udseende og stedse vedligeholdes.

9.2 Terraenregulering over og under %2 meter i forhold til naturligt terreen skal

godkendes af kommunen.
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

Feerdselsarealer, grgnne omrader mv.

Feelles friarealer, veje og stier skal udfares efter anlaegsplaner godkendt af
kommunen. Af disse skal fremga detailudfagrelsen af feerdselsarealer, be-
leegninger, beplantning, belysning og andet udstyr samt terreenets koter.

Omrade D skal graestilsas og beplantes, bl.a. med grupper af frugt- og
beerbzerende treeer og buske for et levende og frodigt miljg. Der ma veere
faciliteter til ophold og leg, f.eks. smabgrnslegeplads, balplads, petanque-
bane, boldbane, udsigts- og keelkebakke og smahuse.

| omradet skal der anleegges en lille s@, som om ngdvendigt skal veere op-
stuvningsbassin for ledningssystemet for regnvand.

Sgen skal indpasses naturligt i terreen, have svagt heeldende brinker og ma
under normale forhold ikke have dybde over 1 meter. Sgen skal anleegges
med sigte pa et fast vandspeijl.

| delomraderne P1 og P2 skal der anleegges feellesareal til ophold og nzer-
legepladser med placering, som det ses Kortbilag 1. | omrade P2 kan dette
feellesareal ogsa opdeles pa to mindre pladser.

Plantebeelter og jordvolde

| plantebeeltet langs Naestvedvej skal der anlaeegges en sammenhaengende
jordvold med top 1,5 m over vejmidten.

| plantebeeltet langs Fuglebjergvej skal der anleegges en sammenhaengen-
de jordvold med top 1,5 m over vejmidten.

Jordvolde skal have en mindst 2 m bred krone (top) og anlaeg (haeldning)
pa ca. 1:2. Skraninger skal afsluttes mindst 1 meter fra plantebeeltets kant.

Plantebzelterne skal tilplantes og vedligeholdes, s der opnas en taet busk-
bevoksning af robuste plantearter.

KOMMENTAR: Kommunen overtager vedligeholdelsen af plantebaelterne
efter tre vaekstsaesoner, hvis veekstmaterialet er i god trivsel.

Hegn om haver

Pa boligparceller i omrade B og C skal der veere levende hegn.

Hvor Kortbilag 1 viser smalle plantebeelter langs stamveje skal der plantes
lovfeeldende buske i to raekker, udfart efter en feelles planteplan.

Ved gvrige skel langs veje, stier og grent omrade skal haek veere Alminde-
lig bag (Fagus Sylvatica), plantet pa parcellen, 40 cm fra skel.

Levende hegn ma suppleres med abent tradhegn, maks. 1,2 meter hgijt og
placeres, sa det set fra veje, stier og feellesarealer slgres af bevoksning.

| skel mellem sammenbyggede huses friarealer tillades fast hegn (planke-
veerk eller mur) efter et faelles koncept for den pagaeldende bebyggelse.
Torveplads

Delomrade T (torv) skal som udgangspunkt anleegges som en grusbelagt
plads omgivet af ahorntreeer i et lavt, klippet bagebusket.

| forbindelse med et feelleshus pa pladsen ma anleegges parkeringsareal.
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§ 10

Grundejerforening

10.1 Der skal oprettes en grundejerforening for ejere af grunde i omraderne B
og C.

10.2 Til foreningen er medlemspligt for alle grundejere i de neevnte omrader.
Stemmeret skal veere proportional med antallet af boliger.

Sa leenge udstykker/grundsaelger ejer grunde i omradet skal der fastlaeg-
ges en overgangsordning.

10.3 Grundejerforeningen skal stiftes, nar kommunen kreever det, dog senest
nar 25 boliger er taget i brug.

Seelger af de individuelle grunde i omradet skal tage initiativ til stiftelse.

10.4 Grundejerforeningens vedteegter skal godkendes af kommunen.

10.5 Den feelles grundejerforening skal tilskedes omrade D, hvorfra areal med
plantebeelter langs Neaestvedvej og Fuglebjergvej kan undlades eller matri-
kuleert udskilles, hvis de overdrages til kommunen.

10.6 Grundejerforeningen skal varetage feelles interesser og vedligeholde feel-
lesarealer.

10.7 Hvis der i omraderne P1 eller P2 udfgres boligbebyggelse med sm4, priva-
te parceller og internt feelleareal, skal et sddant omrade have en ejerfore-
ning eller lignende til at varetage de interne faelles anliggender for disse.

8§11 Forudseetning for ibrugtagen

11.1 Bebyggelse med opvarmning skal veere tilsluttet fiernvarme, hvor der ikke i
falge lokalplanens 8 3.4 er tilladt undtagelse (lavenergihuse).

11.2 Ved ibrugtagen af huse i omrade B skal der vaere anlagt jordvold langs
Naestvedvej og udfegrt beplantning herpa samt i plantebaelter i gvrigt.

11.3 Far ibrugtagen af en bolig skal der veere plantet haek jeevnfar. krav i 8 9.
Kommunen kan tillade plantningen udsat til farstkommende velegnet plan-
tesaeson, sa der opnas gode vilkar for trivsel.

§12 Aflysning af servitutter

12.1 Kommunen vil i forbindelse med lokalplanens endelige vedtagelse foranle-

dige flg. dokumenter aflyst fra tingbogen.
Det geelder for matr.nr. 14a, 14b, 14c, 14d og 15a, Fuglebjerg By, Fugle-
bjerg samt matr.nr. 11, Fuglebjerg Hovedgard, Fuglebjerg, felgende:

Dokument om adgangsbegraensning mv., tinglyst 11.12.1962.
Dokument om byggelinier mv., tinglyst 08.01.1976.

Herudover er der fglgende ekstra dokument at aflyse for matr.nr. 11, Fugle-

bjerg Hovedgard, Fuglebjerg:

Dokument om
26.05.1975

byggelinier mv., tinglyst den
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VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget til udsendelse i offentlig hgring af Fuglebjerg Kommunalbestyrelse
den 9. marts 2006.

Henrik Villadsen Poul Kold
Borgmester Kommunaldirektar

| henhold til 8 27 i lov om planlaegning har Fuglebjerg Kommune vedtaget lokalplanen

Der er foretaget nogle mindre aendringer i overensstemmelse med nogle af de forslag
og bemeerkninger, som kom fra borgere og andre offentlige myndigheder. Bekendt-
garelsen om den endelige vedtagelse har vaeret annonceret i Fuglebjergposten den
4. juli 2006.

Lokalplanen vil veere offentligt fremlagt pa Radhuset.

Den 8. juni 2006

Henrik Villadsen Poul Kold
Borgmester Kommunaldirektar
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FUGLEBJERG KOMMUNE

Tillaeg nr. 6 il
Fuglebjerg Kommuneplan 2002-2009




BAGGRUND OG PROCES
Om regionplan og kommuneplan

Regionplan 2005 - 2016 for Vestsjeellands Amt og Fuglebjerg Kommuneplan 2002 -
2009 med vedtagne tilleeg er i dag det geeldende overordnede plangrundlag.

Kommuneplanen afstikker hovedlinier og rammer for en gnsket udvikling igennem
beskrivelse af en hovedstruktur og bestemmelser for lokalplanleegning mv.

Med dette plantilleeg justeres kommuneplanen, hvorved der gives udviklingsmulig-
heder af vaesentlig betydning for Fuglebjerg. Baggrunden er, at Kommunalbestyrel-
sen som oplaeg til en forestaende regionplanrevision foreslog:

- at der blev mulighed for en udvidelse af Fuglebjerg ved inddragelse af landzone-
arealer af et vaesentligt omfang @st for byen,

- at tilgodese muligheder for udvikling af skovarealer naer byen, f.eks. som kombi-
neret skovrejsning og udstykning af byggegrunde ved Fuglebjerg by med henblik
pa at skabe gregnne oaser i byomrade, samt

- at fastleegge forlgbet af en omfartsvej til aflastning af trafikken i Fuglebjerg.
En oplysningsproces har sikret borgerne mulighed for at fremsaette ideer og forslag.

Med Amtsradets nylige vedtagelse af Regionplan 2005 - 2016 blev Kommunalbesty-
relsens endelige forslag tilgodeset. Neerveerende kommuneplantilleeg falger dette op
ved at implementere fornyelserne i Fuglebjerg Kommuneplan, samt ved uddybende
at beskrive muligheder og bestemmelser for delomraderne.

Mulighed for indsigelser

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget et forslag til kommuneplantillzeg, skal det
offentligggres sammen med oplysning om tidsfristen for indsigelser mv.

Nar indsigelsesfristen er udlgbet, kan Kommunalbestyrelsen godkende plantilleeg-
get endeligt.

Hvis der rettidigt er indsendt bemaerkninger og indsigelser, skal disse farst behand-
les af Kommunalbestyrelsen.

| forbindelse med endelig godkendelse af kommuneplantillaegget ma det eendres
og justeres pa grundlag af de bemaerkninger og indsigelser, der er indsendt.

Efter vedtagelsen bekendtggres plantillaegget offentligt.

ORIENTERING

Fuglebjerg Kommunalbestyrelse har pa sit mgde den 09.03.2006 vedtaget at of-
fentliggare neerveerende forslag til kommuneplantilleeg i 8 uger.

Oversigt over afgreensningen af kommuneplantilleeggets hovedomrader ses pa for-
siden af dette dokument, pa det indsatte kort ses underopdelinger.

Forslagets fremlaeggelse

Forslaget er 14.03.2006 offentliggjort ved annoncering i Fuglebjerg Posten.

Fra 14.03.2006 er materialet fremlagt til offentligt gennemsyn pa Fuglebjerg rad-
hus, Fuglebjerg bibliotek samt i Feellesforvaltningen for teknik og miljg i Dalmose.

Eksemplarer af planen kan rekvireres pa Faellesforvaltningen for teknik og miljg pa
kommunekontoret i Dalmose.

Henvendelse om tilsendelse af materialet rettes til tif. 55 46 03 00, eller pr. E-mail
pa fh@fuglebjerg.dk.



Materialet kan ogsa ses pa Fuglebjerg Kommunes hjemmeside: www. Fugle-
bjerg.dk.

Indsigelsesfrist

Eventuelle indsigelser skel veere kommunen i heende senest 09.05.2006 pr. brev
fremsendt Fuglebjerg Kommune, Byagervej 1, 4250 Fuglebjerg.

Om kortmaterialet

Kommuneplantillaeggets kort foreligger pa Feellesforvaltningen for teknik og miljg i
Dalmose i tryk, som er tydeligere end den udgave der ses ved afleesning pa mail.



TILLAG 6 TIL FUGLEBJERG KOMMUNEPLAN 2002-2009

0. REDEGYRELSE

Med baggrund i Kommunalbestyrelsens gnsker om gode muligheder for byudvik-
ling i Fuglebjerg for savel boliger, erhverv og service fastleegger kommuneplantil-
laegget nye arealer til sddanne formal med beliggenhed @st for Lundevej og
Neestvedve,.

Fuglebjerggard-komplekset og de umiddelbare omgivelser ses som et velbeliggen-
de areal for evt. fremtidig placering af kultur- og fritidsfaciliteter samt serviceaktivi-
teter af betydning for byen og omradet.

Med udlaeg af areal til skov om det ny byomrade samt integrering af markante
grgnne traek i omradet tilsigtes en spaendende og frodig gran bydel med gode bo-
saetningskvaliteter.

@nsker om en trafikal aflastning af Fuglebjerg er baggrund for, at der udleegges
areal til anleeg af en omfartsvej nordvest for byen. Efter anleeg af omfartsvejen ens-
rettes Lundevej ud af byen.

A TILFGIELSER TIL KOMMUNEPLANENS HOVEDSTRUKTUR

- | afsnittet Infrastruktur - Trafik under overskriften Valg af styringsmidler tilfgjes:

Arbejde for at aflaste Fuglebjerg by for gennemfartstrafik ved anleeg af en omfarts-
vej nordvest for byen imellem Lundevej, Sorgvej og Korsgrvej.

Pa tilleeggets Korthilag 1 er der med baggrund i detailprojekt udlagt en 40 m bred
anlaegszone til vejanlaegget samt areal til rundkgrsel ved Sorgvej og tilslutninger af
omfartsvejen til Korsgrvej.

- Til afsnittet Det abne land - generelt under overskriften Skovrejsning tilfajes:
| flg. Regionplan 2005 - 2016 er skovrejsningsplanen sendret for falgende omrader:

@st for Fuglebjerg by udleegges et Skovrejsningsomrade pa omkring 130 ha med
afgreensning som det er vist pa plantilleeggets kortbilag.

Arealstatus Skovrejsning ugnsket aflyses for et omrade imellem Fuglebjerg og
Sneslev.

- Kortet Hovedstrukturkort for FUGLEBJERG BY aendres vedrgrende fglgende:

a. Mellem Sorgvej og Korsgrvej eendres greensen af areal betegnet "vaekstretning
for boligomrade”, sa graensen fglger reservationsareal for ny omfartsvej. Hidtidig
og ny afgreensning ses pa Kortbilag 1.

b. Ved Sorgvej eendres afgreensningen af areal betegnet "veekstretning for er-
hvervsomrade”, sa greensen fglger reservationsareal for ny omfartsvej. Hidtidig og
ny afgraensning ses pa Kortbilag 1.

c. Omrade til byformal udvides nord og @st for Fuglebjerg jf. tillaeggets Kortbilag 1.
Herved kan de nye enkeltomrader 1.E.6, 1.E.7 og 1.E.8, pa hovedstrukturkortet be-
tegnes "vaekstretning for erhvervsomrade”, omraderne 1.B.13 - 1.B.16 betegnes
som "veekstretning for boligomrade”, og omraderne 1.0.2 og 1.0.3 betegnes som
"vaekstretning for offentligt omrade”.



B. TILFGJELSER TIL KOMMUNEPLANENS RAMMEBESTEMMELSER

- Kortets Specifikke rammer for FUGLEBJERG BY endres pa falgende punkter:

Enkeltomrade 1.B.6 far ny afgreensning som det ses pa tilleeggets Kortbilag 1. *
b. Enkeltomrade 1.E.3 far ny afgreensning som det ses pa tilleeggets Kortbilag 1. *

c. Der indgar nye enkeltomrader med afgraensning og betegnelse som det ses pa
tillaeggets Kortbilag 1, dvs. omraderne 1.B.13, 1.B.14, 1.B.15, 1.B.16 og 1.E.6,
1.E.7,1.E.8 samt 1.0.2 0og 1.0.3.

*) Disse aendringer forudsaetter en finjustering af regionplanens kort.

- For de nye enkeltomrader i Fuglebjerg by geelder ud over de generelle ramme-

bestemmelser fglgende bestemmelser for lokalplanlaegning mv.:

1.B.13 - Boligomrade ved Lundevej

Omradebeskrivelse Arealet er ubebygget mark.

Lokalplan Ingen.

Zonestatus Landzone

Fremtidig anvendelse Boligformal med aben/lav eller teet/lav be-
byggelse.

Max bebyggelsesprocent 25 for &ben/lav bebyggelse.
35 for teet/lav bebyggelse.

Max etager og hgjde 1% etage / 8,5 m.

Andet Omradet skal overfares til byzone.

1.B.14 - Jordbrugsparceller ved Lundevej

Omradebeskrivelse Arealet er jordbrugsareal med en lille sg.
Lokalplan Ingen.

Zonestatus Landzone

Fremtidig anvendelse Jordbrugsparceller med beboelse kombine-

ret med hobbypraegede, jordbrugsmeessige
formal, herunder ikke-erhvervsmaessigt dy-

rehold.

Grundstarrelser Mellem 3.000 og 8.000 m? inden for max 1
ha pr. bolig for omradet som helhed.

Max bebyggelsesprocent 15.

Max etager og hgjde 1% etage / 8,5 m.

Andet Plantezoner skal indpasses med udgangs-

punkt i Rammeplan for Fuglebjerg gst. Til-
karsel fra Lundevej.

Evt. overfarsel til byzone afggres ved lokal-
planlaegning.



1.B.15 - Boligomrade nord for Fuglebjergvej

Omradebeskrivelse

Lokalplan
Zonestatus

Omradet er jordbrugsareal med et par sma
sger omgivet af bevoksning.

Ingen.

Omréadet er i landzone.

Fremtidig anvendelse
Max bebyggelsesprocent

Max etager og hgjde
Andet

Boligformal med aben/lav og teet/lav bebyg-
gelse.

25 for aben/lav bebyggelse.
35 for teet/lav bebyggelse.

1% etage / 8,5 m.

Omradet skal overfgres til byzone.

Feelles friarealer skal opdele boligetaper og
plantebeelter skal indga jf. Rammeplan for
Fuglebjerg ost.

Hovedtilkarsel skal veere fra Fuglebjergvej.

1.B.16 - Boligomrade gst for Neestvedve;

Omradebeskrivelse

Lokalplan
Zonestatus

| omradet ligger nogle f& boligejendomme.
Starstedelen er jordbrugsareal, hvor der lig-
ger et par sma sger omgivet af bevoksning.

Ingen.

Omradet er i landzone

Fremtidig anvendelse
Max bebyggelsesprocent

Max etager og hgjde
Andet

Boligformal med aben/lav og teet/lav bebyg-
gelse.

25 for &ben/lav bebyggelse.
35 for teet/lav bebyggelse.

1% etage / 8,5 m.

Skal overfares til byzone.

Feelles friarealer skal opdele boligetaper og
plantebeelter skal indpasses jf. Rammeplan
for Fuglebjerg gst.

Hovedotilkarsel skal veere fra Neestvedve;.

1.E.6 - Erhvervsomrade ved hjagrnet Naestvedvej / Nees  tved landevej

Omradebeskrivelse

Lokalplan
Zonestatus

| omradet er der et par boligparceller og en
gard. Starstedelen er jordbrugsareal.

Ingen.

Omréadet er i landzone

Fremtidig anvendelse

Max bebyggelsesprocent
Max hgjde
Andet

Erhvervsformal. Service og industri mv. i
miljgklasse under hensyn til neerliggende
boligomrade.

50
8,5 m, som kan fraviges.

Skal overfares til byzone.
Plantebeelter i princippet som i Rammeplan
for Fuglebjerg @st. Tilkgrsel fra Neestvedvej.



1.E.7 - Erhverv/serviceomrade pa Fuglebjerggard

Omradebeskrivelse Fuglebjerggards bygningsanleeg, park og de
naere markarealer.

Lokalplan Ingen.

Zonestatus Omradet er i landzone

Fremtidig anvendelse Erhvervsvirksomhed som hotel, kursusvirk-

somhed, liberale erhverv, service, fritidsak-
tiviteter og kulturelle formal, samt offentlige
rekreative formal (park).

Max bebyggelsesprocent 25
Max etageantal og hgjde 2 etager, 12,5 m.
Andet Skal overfares til byzone.

Hensyn til bygningskulturelle veerdier.

1.E.8 - Erhverv/serviceomrade @st for Naestvedvej

Omradebeskrivelse Jordbrugsareal.

Lokalplan Ingen.

Zonestatus Omradet er i landzone

Fremtidig anvendelse Butiksvirksomhed, lette service og erhvervs-
typer, evt. i tilknytning til boliger, samt insti-
tutioner.

Max bebyggelsesprocent 35.

Max etageantal og hgjde 2 etager, 8,5 m.

Andet Skal overfares til byzone.

Stgjvold i plantebaelte langs Neestvedve,;.

1.0.2 - Offentligt omrade gst for Neestvedve;j

Omradebeskrivelse Jordbrugsareal.

Lokalplan Ingen.

Zonestatus Omradet er i landzone

Fremtidig anvendelse Idreets-, sports og andre fritidsformal, mulig-
hed for institution.

Max bebyggelsesprocent 25.

Max etager og hgjde 2 etager, 8,5 m.

Andet Skal overfares til byzone.

Stagjvold i plantebeelte langs Neestvedvej.

1.0.3 - Offentligt grent omrade @st for Neestvedvej

Omradebeskrivelse Indeholder 2 boligejendomme og markareal.
Lokalplan Ingen.

Zonestatus Omradet er i landzone

Fremtidig anvendelse Grgnt areal med teet bevoksning. Mulighed

for institution pa bebyggede ejendomme.



Max boligstarrelse 250 m? for eksist. boligparceller.
Max etager og hgjde 1Y% etage, 8,5 m.
Andet Skal overfares til byzone.

Til kommuneplantillaeegget er knyttet Kortbilag 1 og Kortbilag 2.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget til udsendelse i offentlig hgring af Fuglebjerg Kommunalbestyrelse
den 09.03.2006.

Henrik Villadsen Poul Kold
Borgmester Kommunaldirektar

Kommunalbestyrelsen i Fuglebjerg Kommune har den 08.06.2006 vedtaget oven-
stadende kommuneplantillzeg endeligt.

Henrik Villadsen Poul Kold
Borgmester Kommunaldirektar









