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LOKALPLANOMRADETS BELIGGENHED

LOKALPLAN 1.B.10

FOR ET OMRADE I FUGLEBJERG NORD,
THOMASMINDE, TIL PARCELHUSE

FUGLEBJERG KOMMUNE



Fuglebjerg Kommune
Lokalplan nr. 1.B.10

For et omrade i Fuglebjerg nord, Thomasminde, til parcelhuse
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Almindelig orientering

Fuglebjerg kommunes kommunalbestyrelse har pa
sit mode den 12. november 1998 vedtaget at
offentliggore et forslag til lokalplan for et omréde 1
den nordlige del af Fuglebjerg by. Omradet har
vejadgang fra Lundevej og beliggende hvor
bygningerne til landbruget Thomasminde tidligere
14.

Lokalplanomradets beliggenhed kan ses pa
kortbilag 1.

Hvor kan forslaget ses og hvor lenge

Forslaget offentliggeres den 18. november 1998
gennem annoncering i Folkebladet.

Fra den 18. november 1998 og til den 13. januar
1999 er forslaget fremlagt til gennemsyn pd
radhuset i Fuglebjerg. Forslaget kan ogsa ses pé
biblioteket.

Eksemplarer kan rekvireres fra teknisk forvaltning.

Indsigelsesfrister m.v.

Eventuelle indsigelser, @ndringsforslag eller
bemearkninger til lokalplanforslaget skal vere
Fuglebjerg Kommune, Byagervej 1, 4250
Fuglebjerg i heende senest den 13. januar 1999.

Fremsatte kommentarer og forslag vil indgé 1
kommunalbestyrelsens endelige behandling af
lokalplanforslaget.

Den endelige vedtagelse

Den endelige vedtagelse af lokalplanen sker 1
Kommunalbestyrelsen.

Hvis der rettidigt er indkommet indsigelser, kan
vedtagelsen dog tidligst ske 4 uger efter
indsigelsesfristens udleb.



Lokalplanforslagets midlertidige
retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af
Kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme, der er
omfattet af forslaget ikke udnyttes pa en méde, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der
gelder efter Lov om planlegning § 17 et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
@ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendomme kan fortsatte som hidtil.

Nar fristen for fremsettelse af indsigelser og
&ndringsforslag er udlebet den 13. januar 1999,
kan Kommunalbestyrelsen give tilladelse til
udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

En forudsatning herfor er, at byggelovens
bestemmelser om mindste grundsterrelse, om
maksimal bebyggelsesprocent og etageareal
overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den 12.
november 1999, og indtil forslaget er endeligt
vedtaget dog hejst indtil den 12. november 2002.



Indledning

Lokalplanomradet ligger i Fuglebjerg by og
omfatter et areal med adgang fra Lundeve;j.
P4 arealet var bygningerne til den tidligere
landbrugsejendom Thomasminde beliggende.

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal -
parcelhuse.

Baggrund for lokalplanen

Lokalplanens formal er at skabe rammer for et nyt
boligomrade med kvalitet, der tilpasses den
omkringliggende bebyggelse, saledes at
lokalplanomradets nye bebyggelse fremstar 1
harmonisk sammenhang hermed.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 8-a Fuglebjerg
by, Fuglebjerg og udger et ubebygget areal pa
14.650 m*.

Lokalplanomradet afgrenses mod syd af et
boligomrade mod vest af erhverv og mod nord og
ost af landzone.

Amtsvejen Lundevej er beliggende direkte ost for
lokalplanomrédet.



Lokalplanens indhold

Lokalplanen abner mulighed for, at der kan opferes
op til 14 parcelhuse. Som et alternativ vil et mindre
antal af parcelhusene kunne erstattes af en

prestegard med medefaciliteter og parkeringsplads.

Der anlegges en ny boligvej - Thomasmindeve;.

Der skal etableres stiforbindelse til
Fuglebjerglundstien, der forlgber direkte nord for
lokalplanomrédet. I forbindelse med byggemodning
af lokalplanomradet skal der etableres et gront
fellesareal, der udger mindst 10 % af
lokalplanomréadet.

I forbindelse med lokalplanforslagets endelige
vedtagelse overfores omradet fra landzone til
byzone.



Lokalplanens forhold til anden
planlaegning
Kommuneplanleegningen

Lokalplanomradet er indeholdt i kommuneplan
1997-2004 som rammeomréade 1.B.10.

Omréadet er underlagt nogle rammebestemmelser,
der alle er medtaget i nervaerende lokalplan.

Varmeplanlegning

Lokalplanomradet indgar i Fuglebjerg
Halmvarmevarks forsyningsomrade.

Bebyggelse kraeves tilsluttet fjernvarmenettet inden
ibrugtagning.

Spildevandsforhold

Omradet skal separatkloakeres med tilslutning til
eksisterende ledningsanlag.

Affaldsforhold

Lokalplanomrédets beboere er pligtige at deltage 1
den til enhver tid vaerende renovationsordning 1
kommunen.

Fzllesantenne

Der ma ikke opsettes udendersantenner eller
lignende.

Onsker omradets beboere storre valgmulighed
af TV-kanaler kan tilslutning til omradets
fellesantenneanleg ske.

Miljemzessige forhold herunder
kemikalieaffaldsdepoter

Omradet er ikke registreret som
kemikalieaffaldsdepot.

P4 baggrund af omradets anvendelse gennem arene



er det usandsynligt, at der forefindes mulige
kemikaliedepoter indenfor lokalplanomradet.

Nordgst for omradet har Fuglebjerg vandvaerk to
boringer for vandindvinding beliggende.
Beskyttelsesafstande omkring disse boringer
bergres ikke i nervarende lokalplanomréde.

Servitutter

Lokalplanen respekterer samtlige servitutter pa
omréadet.

Naturbeskyttelse

P& omradet findes ikke smabiotober eller lignende.
El-forsyning

El-ledninger skal fremfares som jordkabler.
Vandforsyning

Vandforsyning til lokalplanomrédet skal ske fra
Fuglebjerg vandvaerk.



Fuglebjerg Kommune

Lokalplan 1.B.10.
For et omride i Fuglebjerg nord, Thomasminde, til parcelhuse

I henhold til Lov om planlegning (bekendtgorelse
nr. 563 af 30. juni 1997 og senere @ndringer)
fastlegges folgende bestemmelser for
lokalplanomradet, som n&vnt1 § 2.

§ 1. Lokalplanens formal

1.1. Lokalplanen har til formal, at fastlegge
omradets anvendelse til boligformél og dbne
mulighed for at der kan opfores parcelhuse
med tilheorende garager eller carporte.

Som et alternativ til tre parcelhuse kan der
opfores en prestegard med medefaciliteter.

1.2. Ligeledes sikres at omradets bebyggelse i
udformning og materialevalg tilpasses
tilgreensende eksisterende bebyggelse, sdledes
at der opnas en harmonisk helhed.

1.3. Mindre butikker herunder ogsé virksomheder,
som almindeligvis udferes i beboelsesomrader
tillades, nar ejendommens preg af
beboelsesejendom/parcelhus ikke herved
@ndres.

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1. Lokalplanomrédet afgreenses som vist pa
kortbilag 1 og omfatter matr. nr. 8-a
Fuglebjerg by, Fuglebjerg.

2.2. 1 forbindelse med endelig vedtagelse af
lokalplanen overferes omradet fra landzone til
byzone.



§ 3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

§ 4.

4.1.

§ 5.

5.1

5.2.
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Omriadets anvendelse
Lokalplanomrédet udlegges til boligformal.

Indenfor lokalplanomradet kan opfores
transformerstationer o.lign. til omradets
forsyning.

Bygningen ma max. udgere 10 m? og ikke
vere hgjere end 2 m over terren.
Grundsterrelsen skal begranses mest muligt.
Udformning, materialevalg og placering skal
godkendes af kommunen og
lokalplanomréadets eventuelle
grundejerforening.

Som alternativ for 3 parcelhuse kan der
opferes en praestebolig med tilherende
medelokaler m.v.

Et feelles gront omrade pa mindst 10 % af
lokalplanomradets areal skal etableres.
Safremt der pa et senere tidspunkt, i en etape
direkte nord for nerverende lokalplanomrade
anlagges et fxlles gront omrade, kan
nerverende omrade @ndres til to
parcelhusgrunde.

Udstykninger

Udstykning skal ske i overensstemmelse med
den pa kortbilag 3 viste retningsgivende
udstykningsplan.

Der ma ikke udstykkes grunde pa mindre end
700 m2.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vejadgang til lokalplanomradet sker fra
Lundevej via en 8,5 m bred adgangsve;j.
@vrige veje kan anlegges i min. 6,5 m
bredde.

Der skal etableres parkeringsareal 1 h.t.
kortbilag.



5.5.

§ 6.

6.1.

6.4.

6.5.

6.6.

. Veje, P-pladser og stier har status som

feellesprivate.
Opfores presteboligen har P-pladsen ved
denne dog status af privat P-plads.

Stiforbindelse fra boligvej til Fuglebjerglund-
stien. Offentlig adgang skal sikres via
lokalplanomradets boligvej til den offentlige
Fuglebjerglundsti.

Oversigtsareal pd 5 x 5 m mé i skellinie
palegges parcel nr. 01 ved udkersel til
Lundevej. Beplantning, hegn m.v. mé ikke
overstige 1,0 m.

Ledningsanlaeg

Servitutter der angér ledningsanleg skal
respekteres.

El-ledninger, herunder ledninger til vej- og
stibelysning tillades alene fremfort som
jordkabler.

Bebyggelsen tilsluttes omradets
fiernvarmeforsyningsnet.

Kloakanleg udfores som separatkloakering.
Inden for den pé kortbilag 2 angivne
beskyttelseszone til drikkevandsboringer, ma
der kun udferes kloakering med samlingsfrie
plastrer.

Lokalplanomradets beboere er pligtige at
deltage i den til enhver tid veerende
renovationsordning 1 kommunen.

Bebyggelsen tilsluttes omradets
fellesantenneanleg.

11
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§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

7.1.

7.2.

7.3.

P4 kortbilag 2 er angivet en mulig placering af
parcelhusene.

Boliger mé ikke opferes nermere stamvej end
5,0 m, medens de ma opferes i en afstand af
2,5 m fra boligvejene.

Boligerne mé opferes i max. 1% etage og
hojden ma ikke overstige 8,5 m.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 25.



§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1. Ydervaegge pa boliger skal fremtrede med
blank mur i tegl eller vandskuret murvark.

8.2. Tage pa boliger skal udfores med tagheldning
20-50°.
Garager og carporte kan udfores med
horisontalt tag.

8.3. Der ma ikke opsattes udenders antenner af
nogen art eller paraboler.

8.4. Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke
anvendes. Dog tillades opsat solfangere i
tagfladen.

8.5. Skiltning og reklamering indenfor
lokalplanomradet ma kun finde sted med
kommunens og den eventuelle
grundejerforenings sarlige godkendelse.

§ 9. Ubebyggede arealer

9.1. Ubebyggede arealer anlaegges med veje, stier
og P-pladser.

9.2. 1 forbindelse med omradets byggemodning
skal der etableres stiforbindelse til
Fuglebjerglundstien, der er beliggende direkte
nord for lokalplanomradet.

9.3. FEt felles gront omrade pa mindst 10 % af
lokalplanomradets areal skal etableres.
Safremt der pa et senere tidspunkt, i en etape
direkte nord for nerverende lokalplanomréde
anlegges et felles gront omrade, kan
nerverende omrade sendres til to
parcelhusgrunde.

Fezllesarealet mé ikke sprojtes med
ukrudtsbekempelsesmidler. Det henstilles til
omradets beboere, at der pa egen grund ikke
sprojtes med ukrudtsbekempelsesmidler.

9.4. Udenders skemmende oplag ma ikke finde
sted, campingvogne og storre bade mé ikke
parkeres/anbringes 1 lokalplanomrédet.



Mindre bade tillades anbragt i garage og
carporte.

§ 10. Grundejerforening

10.1. Nér mindst halvdelen af lokalplanomradets
boliger er opfort, skal selgeme af parcellerne
tage initiativ til aftholdelse af mede for dref-
telse af, hvorvidt der skal dannes en grund-
ejerforening.

10.2. Samtlige grundejere har andel i feellesarealet
og star for vedligeholdelsen af dette.

§ 11. Servitutter

11.1. Ingen af de inden for lokalplanomradet hvi-
lende privatretslige servitutter, vil vere i strid
med lokalplanens formaél og bortfalde i h.t.
planlovens § 18.

§ 12. Lokalplanens retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der
er omfattet af planen, ifelge planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller 1 gvrigt anvendes 1
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen medferer
heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleg
m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan efter ansegning fra
grundejerforeningen eller den enkelte beboer,
meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsetning af , at det ikke @ndrer den saerlige
karakter af det omrade, der sgges skabt ved
lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen, kan kun
gennemferes ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Vedtagelsespategning

Kommunalbestyrelsen 1 Fuglebjerg Kommune har
den 12. november 1998 vedtaget at offentliggere

%okalp fi

N

Henrik Willadsen ; l(/ WATIEN)
borgmester / . Flémming Hansen
teknisk chet.

Kommunalbestyrelsen 1 Fuglebjerg Kommune har
den 11. februar 1999 vedtaget foranstidende
lokalplan endeligt.

{
ot

Henrik Willadsen YL
borgmester ;K !lem ing Hansen
tekdisk chef
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