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LOKALPLAN NR. 1.B.5C

For et boligomrade i Fuglebjerg beliggende mellem Ingridvej og
Byagervej

Tillaeg nr. 3 til kommuneplan 1997 - 2004

¢J FUGLEBJERG KOMMUNE




OM LOKALPLANER:

UDARBEJDELSE AF LOKALPLANER

Bestemmelserne om lokalplaner findes i lov om planlaegning. ,
Kommunalbestyrelsen har ifglge loven ansvaret for, at der udarbejdes lokalplaner.

Der skal udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggerelse og inden der gennemferes sterre anlaegs- og byggearbejder.
Kommunalbestyrelsen kan udarbejde lokalplaner for en reekke andre forhold.

OFFENTLIGG@RELSE

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et forslag til lokalptan, skal det offentliggeres
sammen med oplysning om indsigelsesfristen, som mindst skal vasre 8 uger.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen give skriftlig meddelelse herom til ejere, lejere og
brugere af de ejendomme, som omfattes af planen, samt interesserede foreninger,
amtsradet, miljgministeriet og til andre, som planen har saerlig interesse for.

Nar indsigelsesfristen er udlgbet, kan kommunalbestyrelsen vedtage planen endeligt. Hvis
der rettidigt er indsendt indsigelser, skal disse behandles og planen, evt. med mindre
zendringer, kan vedtages tidligst 4 uger efter indsigelsesfristens udleb. Efter vedtagelsen
bekendtgeres planen offentligt og der gives skriftlig meddelelse herom til ejere, foreninger,
myndigheder samt de der har fremsat indsigelser.

INDHOLD

En lokalplan ma ikke indeholde bestemmelser, som strider mod kommuneplanen eller mod
tillzeg til kommuneplanen.

Lokalplanen kan f.eks. rumme bestemmelser om overferelse af arealer til byzone eller
sommerhusomrade, om placering og udformning af bebyggelse, bevaring af bygninger og
landskabstraek, sikring af friarealer og faellesanlasg m.m.

Nar en lokalplan omfatter et omrade, der overfares til byzone, skal den indeholde
bestemmelser om omradets anvendelse og udstykning, samt om vej- og stiforhold.

Lokalplanen skal ledsages af en beskrivelse af planens formal og dens forhold til
kommuneptanen og anden planlaegning.

RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er vedtaget og bekendtgjort, tinglyses lokalplanen pa de ejendomme, der er
omfattet af planen. Det betyder at der ikke ma etableres forhold, der er i strid med planen.

De almindelige bestemmelser i lovgivningen, f.eks. byggelov, planlov, e.t.c. geelder fortsat for
de forhold, der ikke er optaget bestemmelser om i lokalplanen.
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Almen orientering

Fuglebjerg kommunes kommunalbestyrelse har pa sit
mede den 12. oktober 2000 vedtaget at offentliggere et
forslag til lokalplan for et omrade i Fuglebjerg by.
Omradet har vejadgang fra Ingridvej, og er beliggende
mellem Byagervej og Ingridvej.

Lokalplanomradets beliggenhed kan ses pa kortbilag 1.
Hvor kan forslaget ses og hvor lange

Forslaget offentliggeres den 17. oktober 2000 gennem
annoncering i Folkebladet.

Fra den 17. oktober og til den 12. december 2000 er
forslaget fremlagt til gennemsyn pa radhuset i
Fuglebjerg. Forslaget kan ogsa ses pa biblioteket.
Eksemplarer kan rekvireres fra teknisk afdeling.

Indsigelsesfrister m.v.

Eventuelle indsigelser, eendringsforslag eller
bemaerkninger til lokalplanforslaget skal veere
Fuglebjerg Kommune, Byagervej 1, 4250 Fuglebjerg i
heende senest den 12. december 2000.

Fremsatte kommentarer og forslag vil indga i
kommunalbestyrelsens endelige behandling af
lokalplanforslaget.

Den endelige vedtagelse.

Den endelige vedtagelse af lokalplanen sker i
kommunalbestyrelsen.

Hvis der rettidigt er indkommet indsigelser, kan
vedtagelsen dog tidligst ske 4 uger efter
indsigelsesfristens udlgb.



Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanforsalget er endeligt vedtaget af
kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme, der er
omfattet af forslaget ikke udnyttes pa en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan. Der gaelder
efter Lov om planlaegning § 17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og andring af
anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendomme kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og
andringsforslag er udlebet den 12. december 2000, kan
kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsaetning herfor er, at byggelovens
bestemmelser om mindste grundsterrelse, om maksimal
bebyggelsesprocent og etageareal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gzelder fra den 12.
oktober 2000, og indtil forslaget er endeligt vedtaget dog
kun indtil den 12. oktober 2001.



Eksisterende forhold og baggrund for
lokalplan

Lokalplanomradet er beliggende i Fuglebjerg by og
afgreenses af vejene Ingridvej og Byagervej. @st for
_lokalplanomradet er.der opfert en.bebyggelse pa 15
raekkehuse, medens omradet mod vest grasnser op til et
centeromrade.

Lokalptanens formal er at skabe rammer for et nyt
boligomrade for teet/lav boligbebyggelse, samt at give
omradet kvalitet der tilpasses den omkringliggende
bebyggelse, saledes at lokalplanomradets nye
bebyggelse fremstar i harmonisk sammenhaeng
hermed.

Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 2-nm Fuglebjerg
by, Fuglebjerg samt en del af P-plads og udger et
ubebygget areal pa ca. 5.700 kvm.



Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastsaetter rammerne for en teet/lav
boligbebyggelse.

| forbindelse med boligbebyggelsen kan der opfares et
feelleshus og carporte eller garager.

Der skal etableres faelles parkeringsplads og et gront
feellesareal.

Vejadgangen til lokalplanomradet ma alene ske fra
Ingridve;j.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.



Lokalplanens forhold til anden planlagning

Kommuneplanlagning

Samtidig med at denne lokalplan offentliggeres som
forslag og efterfelgende vedtages endelig, er der
udarbejdet et kommuneplantillaeg nr. 3, der regulerer
afgraensningen mellem centeromradet ved Byagervej og
det tilgreensende boligomrade. Herved flyttes
lokalplanomradet fra centeromradet til boligomradet.

Herved er lokalplanomradets anvendelse til boligformal i
overensstemmelse med kommuneplanens formal.

| kommuneplanens rammer for lokalplanlzegning er der
angivet en rackke bestemmelser, der alle er medtaget i
naerveerende lokalplan.

Andre lokalplaner

Fra 1987 har lokalplan nr. 1.C.2 veeret gaeldende for
omradet. Lokalplanen bliver aflyst efter den endelige
vedtagelse af neervaerende lokalplan.

Fredning og naturbeskyttelse

| omradet forefindes ikke beskyttet naturtyper, fredet
fortidsminder eller andet omfattet af fredning.

Varmeforsyning

Bebyggelse i lokalplanomradet skal inden ibrugtagen
tilsluttes fiernvarme fra Fuglebjerg Varmeveerk.

Alternative varmekilder kan tillades — foreksempel som
solfanger.

Anden forsyning

El, tele, faellesantenne og vand skal fremfares som
jordlagte anlaeg.

Spildevand
Omradet skal udferes med separatkioakering og

tilsluttes eksisterende spildevandsledninger i offentlig
ve).



Affaldsforhold

Pianomradets beboere er pligtige at deltage i den til
enhver tid gaeldende renovationsordning i kommunen.

Fallesantenne

Omradet skal tilsluttes Fuglebjerg by's
feellesantenneanlaeg.

Miljpmassige forhold herunder deponi og
jordforurening

Omradet er ikke registreret som kemikalieaffaldsdepot.
Pa baggrund af omradets anvendelse gennem arene er

det usandsynligt, at der forefindes mulige
kemikaliedepoter inden for omradet.



Fuglebjerg Kommune

Lokalplan 1.B.5C

For et boligomrade i Fuglebjerg by beliggende
..mellem Ingridvej og Byagervej

| henhold til Lov om planlaegning (bekendtgarelse nr.
563 af 30. juni 1997 og senere sendringer) fastlaegges
falgende bestemmelser for lokalplanomradet, som
naevnti § 2.

§ 1. Lokalplanens formal

1.1. Lokalplanen har til formal at erstatte lokalplan
1.C.2.

1.2. Lokalplanen har til formal, at fastlaegge omradets
anvendelse til boligformal og give mulighed for at
der kan opferes teet/lav bebyggelse med
tilherende garager eller carporte.

1.3. Ligeledes sikres at omradets bebyggelse i
udformning og materialevalg tilpasses
tilgreensende eksisterende bebyggelse, saledes
at der opnas en harmonisk helhed.

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1. Lokalplanomradet afgreenses som vist pa
kortbilag 1 og omfatter matr. nr. 2-nm samt en del
af P-plads Fuglebjerg by, Fuglebjerg.

2.2. Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1. Lokalplanomradet udlaegges til boligformal.

3.2. Feaelleshus der tjener til beboernes samvaer
tillades opfart.

3.3. Butikker ma ikke opfares eller indrettes i
omradets boliger.
Derimod mé der gerne forefindes mindre
erhvervsvirksomheder, nar ejendommens praeg
af beboelsesejendom ikke herved aendres.



3.4.

3.5.

En forudszetning for ovennaevnte er godkendelse
af andelsboligforening eller grundejerforening.

Indenfor lokalplanomradet kan opferes
transformerstationer o.lign. til omradets forsyning.
Bygningen ma max. udgare 10 kvm. og ikke
veere hajere end 2,0 m over terraen.
Grundstaerrelsen skal begraenses mest muligt.
Udformning, materialevalg og placering skal
godkendes af kommunen og lokalptanomréadets
eventuelle grundejerforening.

Et feelles grent omrade pa mindst 10 % af
lokalplanomradets areal skal etableres.

§ 4. Udstykninger

4.1.

Bebyggelse kan enten opfagres efter principperne
for andelsboligforening, hvorved
lokalplanomradet udger en matrikel, eller den
enkelte bolig med tilgreensende udenomsareal
kan udstykkes separat.

§ 5. Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1.

52.

5.3.

54.

Vejadgangen til lokalplanomradet ma alene ske
fra Ingridvej.

Stiadgang tillades etableret til Byagervej.
Faelles parkeringsareal svarende til
illustrationsplan skal etableres.

En P-plads pr. bolig.

Parkeringsplads og stier har status som
feelles/private.

§ 6. Ledningsanlaeg

6.1.

6.2.

Servitutter der angar ledningsanlaeg skal
respekteres.

El-ledninger, herunder ledninger til vej- og

stibelysning tillades alene fremfert som
jordkabler.
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Bebyggelsen tilsluttes omradets
fiernvarmeforsyningsnet.

Kloakanleeg udferes som separatkloakering.
Lokalplanomradets beboere er pligtige til, at
deltage i den til enhver tid vazrende

renovationsordning i kommunen.

Bebyggelsen tilsluttes omradets
feellesantenneanleeg.

§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

71

7.2

7.3

Pa kortbilag 2 er angivet en mulig placering af
boligerne og faelleshuset.

Bebyggelse ma ikke opfares naermere Byagervej
end 8,0 m og ikke naermere Ingridvej end 4,0 m
fra vejskel. Udhuse og carporte ma overskride
byggelinien mod Indridvej.

Boligen ma opferes i max. 12 etage og hejden
ma ikke overstige 8,5 m.
Bebyggelsesprocenten for det samlede omrade
ma ikke overstige 30.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraden

8.1.

8.2.

8.3.

8.4,

Ydervazgge pa boliger skal fremtraede med blank
mur i tegl eller vandskuret murvaerk.

Tage pa boliger skal udferes med taghaeldning
20 - 50°.

Garage og carport kan udfgres med horisontalt
tag.

Blanke og reflekterende tagmaterialer méa ikke
anvendes. Dog tillades opsat solfangere i
tagfladen.

Skiltning og reklamering indenfor
lokalplanomradet ma kun finde sted med
kommunens og grundejer- eller
andelsboligforeningens sasrlige godkendelse.
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§ 9. Ubebyggede arealer

9.1. Ubebyggede arealer anlazgges med veje, stier og
P-pladser.

9.2. Etfaelles grent omrade pa mindst 10 % af
lokalplanomradets areal skal etableres.
Feellesarealet ma ikke sprojtes med
ukrudtsbekeempelsesmidler. Det henstilles il
omradets beboere, at der pa egen grund ikke
sprgjtes med ukrudtsbekaempelsesmidier.

9.3. Udendars skemmende oplag ma ikke finde sted,
campingvogne og sterre bade ma ikke
parkeres/anbringes i lokalplanomradet.

§ 10. Grundejerforening

10.1. Bebygges omradet med andelsboliger oprettes
der en andelsboligforening i stedet for en
grundejerforening.

10.2. Bebygges omradet med ejerboliger skal saeiger
af parcellerne tage initiativ til oprettelse af en
grundejerforening, nar mindst halvdelen af
lokalplanomradets boliger er opfart.

§ 11. Servitutter

11.1. Ingen af de inden for lokalplanomradet hvilende
privatretslige servitutter, vil vaere i strid med
lokalplanens formal og bortfalde i h.t. planlovens
bestemmelser herom.

§ 12. Lokalplanens retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifelge planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsasttes som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der er
indeholdt i planen.

12



Kommunalbestyrelsen kan efter ansegning fra
grundejerforeningen eller den enkeite beboer, meddele
dispensation til mindre vaesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at
det ikke endrer den szerlige karakter af det omrade, der
seges skabt ved lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen, kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Vedtagelsespategning

Kommunalbestyrelsen i Fuglebjerg Kommune har den
12. oktober 2000 vedtaget at offentliggare dette
lokalplanforslag.

Henrik Willadsen
borgmester /

Kommunalbestyrelsen i Fuglebjerg kommune har den
11. januar 2001 vedtaget foranstaende lokalplan
endeligt.

/

Henrik Willadsen
borgmester /
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Tillzeg nr. 3 til kommuneplan 1997-2004

Kommuneplanen 1997-2004 indeholder et kortbilag der
viser Fuglebjerg by og som inddeler byen i
anvendelsesomrader.

P& dette kort er naervaerende lokalplanomrade udlagt til
centerformal.

Med dette kommuneplantillaeg flyttes afgraensninger for
center omradet, saledes at naervasrende
lokalplanomradets anvendelse aendres til boligformal.

Kommuneplanens rammebestemmelser for
boligomradet 1.B.5 er herefter gaeldende for
lokalplanomradet.

Afgraensningen for omradet fremgar af kortbilag 3.

Forslaget er vedtaget til offentlig fremleeggelse af
Fuglebjerg kommunalbestyrelse den 12. oktober 2000.

7

Henrik Wiiladsen é,
borgmester / . Flemming Hansen
teknisk chef
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Lokalplanomradets beliggenhed



Kortbilag 2

Ingridvej

Offentlig P-plads

P-plads

Boliger




Kortbilag 3

0 250 m 500 m

Fuglebjerg by

Inddeling af enkelt omrader
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