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Fremlaggelsesperiode og indsigelsesfrist.

Nerverende forslag til lokalplan og kommuneplan-
tillag er fremlagt til offentligt gennemsyn i
perioden fra den 10.september 1991 til den 5.no-
vember 1991. Eventuelle bemzrkninger eller =n-
dringsforslag skal vare Fuglebjerg kommune i han-
de senest den 5.november 1991.

Breve adresseres til:

Fuglebjerg kommune, Byagervej 1, 4250 Fugle-
bjerg.

Nermere oplysninger om lokalplanen og kommune-
plantillegget kan fas ved henvendelse til tek-
nisk forvaltning.

Lokalplanen er udarbejdet af Fuglebjerg kommune.
Den praktiske udarbejdelse har overassistent An-
ne-Lise Jensen, teknisk assistent Gitte Andersen
og kommuneingenior K.Flemming Hansen stéet for.
Lokalplanen er trykt pa kommunekontoret i Fugle-
bjerg.



Redegorelse.

Lokalplanen omfatter et omrade p& ca. 7.500 m2 be-
liggende ved Soreve]j i Fuglebjerg.
Kommunalbestyrelsen har erhvervet lokalplanomradet
med det primzre formal at indrette beprneinstitution
i ejendommens eksisternede bygninger.

P& lokalplanomradet forefindes bygningerne fra den
tidligere landbrugsejendom "Sognefogedgarden”.
Udover berneinstitutioner vil der i en del af Sog-
nefogedgardens bygninger kunne foregd andre aktivi-
teter i offentligt regi.

Beskrivelse af omradet.

omradet er centralt beliggende i Fuglebjerg by tat
ved Fuglebjerg torv.

PA lokalplanomradet forefindes bygningerne fra den
tidligere landbrugsejendom "Sognefogedgdrden", der
er opfert i 1888. Hovedbygningen er opfort i rode
teglsten med tag af rode vingetagsten.

De tredelte udlanger er fortrinsvis opfert i kampe-
sten. Taget pa udlzngerne er beklazdt med eternitpla-
der.

Eksisterende bebyggelse er i 1 1/2 etage.

Pa ejehdommen findes en del gammel beplantning, der
spges bevaret.

Ejendommen har adgang fra Sorovej to steder, lige-

som ogsa Rolighedsvej ferer frem til omradet.



Forhold til anden planlagning.

Regionplanlagning.

Lokalplanomradet ligger inden for det i region-
plan 1989-2000 angivne byomrdde, og lokalplanens
bestemmelser anses ikke for at vare i strid med

regionplanlagningen igvrigt.

Kommuneplanlagning.

Lokalplanomradet er for tiden beliggende i omrade
1.B.7, der er udlagt til boligformal.

Der er imidlertid udarbejdet et kommuneplantil-
lag, der =ndrer omradets anvendelse til offentli-
ge formal.

Forslaget til kommuneplantillag er indsat bagest

1 nervaerende hafte.

Varmeplanlaegning.

Lokalplanomradet er beliggende i en bydel, der
forsynes med varme fra Fuglebjerg fjernvarmeverk.
Der stilles i lokalplanen krav om tilslutning af
ny bebyggelse til fjernvarmenettet.

Spildevandsforhold.

Omraddet er omfattet af kommunens spildevandsplan,
og den nopdvendige afledning skal ske til eksiste-
rende hovedkloak med tilslutning til kommunens

centralrenseanlaqg.

Miljemessige forhold.

Omradet er ikke registreret som kemikalieaffalds-
depot. Sadvel de bebyggede som ubebyggede arealer
har kommunen bekendt ikke varet anvendt til nogen
form for virksomhed, der kan give anledning til
sarlig foruerening.



Byggelinier.

Pa arealet, der granser mod Soregvej, er der ting-
lyst byggelinie.
Vestsj®llands Amtskommune er dispensationsmyndig-

hed/pataleberettiget.
Retsvirkninger.

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse

og offentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme,
der er omfattet af planen, ifplge kommuneplanlo-
vens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i ¢vrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medfeorer
heller ikke i sig selv krav om etablering af an-

lzg m.v., der er indeholdt i planen.

Lokalplanens midlertidige retsvirksninger.

Indtil lokalplanen er endelig vedtaget af kommu-
nalbestyrelsen, ma ejendommen, der er omfattet

af forslaget, ikke udnyttes pé en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gzlder efter kommuneplanlovens § 22 et midler-
tidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og &n-
dring af anvendelse. Den eksisterende lovlige an-
vendelse af ejendommen kan fortsatte som hidtil.
Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og
@ndringsforslag er udlgbet, kan kommunalbestyrel-
sen give tilladelse til udnyttelse af en ejendonm
i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra lo-
kalplanforslagets offentliggerelse, og indtil
forslaget er endeligt vedtaget, dog langst et ar
efter forslagets offentliggerelse.



Lokalplanens bestemmelser.

Lokalplan nr. 1.B.7.b/1.D.3.a for Sognefogedgar-

den - et omrade ved Sorpvej i Fuglebjerg.

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgeorel-
se nr. 391 af 22.juli 1985) fastsattes herved
fplgende bestemmelser for det i § 2 navnte omra-
de.

§ 1. Lokalplanens formdl.

Lokalplanen har til formal:

1.1. at fastlagge omriddets anvendelse til of-
fentlige formal, sdsom bgprneinstitutioner,
ungdomsinstitutioner, @ldreinstitutioner,
fritidsformal, undervisning, kulturelle
aktiviteter, beskzftigelsesaktiviteter

m.v.

1.2. at fastlagge retningslinier for bebyggel-

se.

1.3. at sikre, at gamle tr=zer bevares.

§ 2. Omrade og zonestatus.

2.1 Lokalplanen afgraznses som vist pa efterfol-
gende kortbilag.

_ Omradet omfatter del af matr. nr. 6-a af Fug-
E lebjerg by, Fuglebjerg, samt parceller, der
efter den 1.9.1991 udstykkes fra ejendom-

men.
2.2. Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

§ 3. Omradets anvendelse.

3.1 Omradets anvendelse fastlagges til offent-

lige formdl, sa som be¢rneinstitutioner,



fortsat.
ungdomsinstitutioner, ®&ldreinstitutioner,
fritidsformal, undervisning, kulturelle akti-

viteter, beskaftigelsesaktiveteter m.v.

Pa omradet ma der opfores bolig for pedel
eller lignende person med tilknytning til
stedets aktiviteter.

Ligeledes abnes der mulighed for at indrette
6 ungdomsboliger eller tilsvarende boligform.

§ 4. Udstykninger.

4.1. Ingen grund ma udstykkes med en sterrelse,
der er mindre end 700 m2.

4.2. Mindre grunde end de i § 4.1. navnte tilla-
des dog udstykket, safremt grunden skal be-
bygges med tramsformerstation, vandvark el-
ler lignende.

§ 5. Vej-, sti- og parkeringsforhold.

5.1. Eksisterende veje og adgangsforhold oprethol-
des i deres nuvarende form.

5.2. Fra syd sgpges etableret stiforbindelse til
Korsorvej.

5.3. Mod Sorevej er der tinglyst en vejbyggelinie
pd 12 m fra vejens midte.

§ 6. Bebyggelsens omfang, placering m.m.

6.1. Bebyggelsesprocenten for omrddet under et

og for den enkelte ejendom ma ikke overstige
25%.



§ 7.

Ny bebyggelse md ikke opfores med mere end
1 1/2 etage.
Herudover tillades opfeort kalder.

Kommende bebyggelse skal opferes med tag-
hzldning pa 45-55°.

Udhuse, carporte o.lign. mindre bygninger
tillades dog opfert med fladt tag.

Bebyggelsens ydre fremtraden.

7.1.

§ 8.

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma
ikke anvendes. Med kommunalbestyrelsens sar-
lige tilladelse kan der dog tillades etable-
ret energibesparende foranstaltninger i

form af solfangere eller lignende.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted
med kommunalbestyrelsens godkendelse.

Udvendige antenner til modtagelse af T.V.
og radiofoni mé& ikke opsattes.

(Der er tilslutningsmulighed til fzllesan-
tenne).

Antenner til andre formal md kun etableres
med kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert
enkelt tilfazlde.

Ubebyggede arealer.

8.1.

Udendors oplag, der efter kommunalbestyrel-
sens ske¢n virker skammende, mad ikke fore-

findes.

Levende hegn mod vej eller stiareal skal
plantes mindst 30 cm fra skel.
Lager ma ikke abnes ud over vejareal eller

areal,der kan sidestilles hermed.



8.3. De pa kortbilag viste trzer ma ikke fazldes
medmindre kommunalbestyrelsen giver tilladel-

se hertil.

§ 9. Servitutter.

g.1. Pa den del af lokalplanomrddet, der graznser
mod Sorpvej, er der palagt byggelinie.
Byggelinien er palagt i en afstand af 12 m
fra vejens midte, hvortil kommer tilleg for
eventuel hejdeforskel (2 x hejdeforskellen +
+ passagetillag pa 1 m).

§ 10. Forudsatning for ibrugtagen.

10.1. Ny og eksisterende bebyggelse skal vare til-
sluttet fjernvarmenettet.
Som suppleringsvarme tillades opstillet sol-
fangere.



Vedtagelsespategning.

Fuglebjerg kommunalbestyrelse ved okonomiudval-
get har den 3.september 1991 i h.t. kommuneplanio-
vens § 21 vedtaget at offentliggore dette 1lokal-

planforslag.

. 7 — /
oy '7 - i o/
U of § R U %4/// ////
Sigfred!Jacobsen Q/Aﬁi ’;/?u[;! .
borgmester / 'qu/Pedersen‘\“/

kommunaldirektor

I henhold til kommuneplanlovens § 27 har Fugle-
bjerg kommunalbestyrelse vedtaget foranstaende lo-
kalplan endeligt.

Fuglebjerg kommunalbestyrelse, den 12.-12.- 1991.

S it ot
Sigfred Jacobsen
ug

borgmester / Pedersen

kommunaldirektor.



LOKALPLANOMRADETS
BELIGGENHED

— Afgrznsning af lokalplanomradet

Afgransning af omrader
1.D.3: Omrade til offentlige formal
1.C.1: Omrade til centerformal
1.B.7: Boligomrade
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LOKALPLANOMRADET
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@ Tra der bevares
D Tilkorselsvej
Gangsti placeres over matr. nr. 5-g.
Placering ikke fastlagt.
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KOMMUNEPLANTILLEG NR, 2
TIL KOMMUNEPLAN 1988-96
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Kortbilag til tillzg nr. 2 til kommuneplan
1988-1996

Udsnit af kommuneplanens enkeltomrader i Fugle-
bjerqg.

Kortet viser det nye omrdde 1.D.3, der tidligere
var en del af omrade 1.B.7.
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Afgransning af omrade 1.D.3
1.D0.3: Omrdde til offentlige formal
1.C.1: Omrade til centerformal

1.B.7: Boligomrade
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