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FUGLEBJERG KOMMUNE

Lokalplan nr. 2.B.1.B.

for et omridde beliggende pd Smedevanget i den gstlige del af Sand-

ved by.

I henhold til kommuneplanloven (bekendtggrelse nr. 391 af 22. juli

1985) fastsazttes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 nazvnte

omrade:

§ 1. Lokalplanens formal.

1.1. Lokalplanens formdl er at sikre udformningen af et nyt bolig-
omrdde pd "den gamle sportsplads" og Smedevanget i Sandveds
gstlige del, siledes at omradet far karakter at et rakke- og
og parcelhuskvarter.

I udstykningen udlazgges et omrade som grgnt omrade og sma
bgrnelegeplads til benyttelse for lokalplanomraderne i Sand-
ved ¢gst.

§ 2. Omrade og zonestatus.

2.1. Lokalplanen afgraznses som vist pa vedhazftede kort og omfat-
ter matr.nre:
3-dn, 3-do, 3-dp, 3-4q, 3-el, 3-dk, 3-cz, 3-gx, 3-9Y. 3-gz,
3-g=, 3-g$, 3-gv og 3-gu, alle af Sandved by, Harslev, samt
alle parceller, der efter den 9. august 1988 udstykkes fra
de nevnte matr.nre.

2.2. Omrd3det er beliggende i byzone.



Omrddets anvendelse.

Omradet mi kun anvendes til boligformdl. Bebyggelsen skal
fortrinsvis bestd af tat/lav bebyggelse, d.v.s. razkkehuse og
i en vis udstrzkning parcelhuse.

Oomradet md& kun anvendes til boligformdl. Bebyggelsen ma kun

bestd af lav bebyggelse, d.v.s. razkkehuse og parcelhuse.

omriddet skal primert bebygges med rakkshuse. Dog tillader
kommunalbestyrelsen, at der inden for det pa kortbilaget vis-
te areal opfgres parcelhuse.

Det samlede antal boliger inden for omradet ma ikke overstige
31.

pd parcellerne for eenfamiliehuse ma der kun opfgres eller
indrettes én bolig.

sd&fremt arealet, der er udlagt til razkXxehusbebyggelse, re-
spektive razkke- og parcelhusbebyggelse, bebygges med almen-
nyttigt boligbyggeri eller andelsboliger, er det ikke pakrea-

vet, at den enkelte bolig udmatrikuleres sarskilt.

Med kommunalbestyrelsens sazrlige tilladelse kan der tillades
s3dan virksomhed, som almindeligvis udfpres i beboelsesle]j-
ligheder, nar ejendommens prag af beboelsesejendom ikke der-

ved brydes.

Udstykninger.

Udstykning md8 kun foretages 1 overensstemmelse med den pa
vedhazftede XkXort viste udstykningsplan. Kommunalbestyrelsen
kan dog tillade udstykning og omdeling til parcelhuse af are-
alet til rzkkehuse.

Ingen grund md udstykkes med mindre grundstgrrelse med 700
m2 til fritliggende parcelhuse og 400 m? til razkkehuse, dog
tillades to parceller, der er beliggende i den sydlige del
af lokalplanomrddet med adgang til Parkvej udstykket med en

grundstgrrelse pa 383 m2, (hver af parcelerne er 767 m2) .



vej-, fortov- og stiforhold.

Der udlzgges areal til vej og fortov med en beliggenhed som
vist pa vedhazftede kort:

Boligvejen udlzgges i en bredde pd 6,0 m med vendepladser pa
10 x 13 m.

Langs kgrebanen udlagges fortove i 1,5 m"s bredde i begge
sider.

Til matr.nr. 3-el udlzgges en 3,25 m bred tilkgrselsve] over
matr.nr. 3-dg (vejen opretholdes som privatvej).
Vejstrzkningen ud for matr.nr. 3-dn, 3-do, 3-dp og 3-dq kan
placeres indtil 5 m langere mod vest, d.v.s. i det eksiste
rende skel. Denne vejstrzkning gives status som privat fael-
lesvej. Mellem Smedevanget og Nyvej udlagges en 4,0 m bred

gangsti. Eksisterende adgangsvej over matr.nr. 3-gg aflzgges.

Ved vejtilslutninger og ved vejknak skal hjgrnerne afskares

med 5 x 5 m som vist pa vedhzftede kort.

Langs veje palzgges byggelinier 5,0 m fra vejskel, sdledes
som vist pa vedhaftede kort. Carporte og udhuse skal respek-
tere byggelinier mod vej.

Langs stier skal respekteres almindelig afstand til naboskel.
I omrddets sydgstlige hjgrne er placeret en fzllesantenne for
Sandved by. Omkring masten udlzgges et areal pa ca. 6 x 10,5
m som indgar i vejarealet.

I omrddet m& lastbiler over 3.500 kg ikke parkeres.

Dobbelthuse og razkkehuse og eventuelt disses carporte/gara-

ger/udhuse md sammenbygges i skel.

Bebyggelsens omfang og placering.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md ikke oversti-

ge 25 for parcelhuse og 30 for dobbelt- og rzkkehuse.



Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade ma gives
en hgjde, der overstiger 8,5 m over terran eller det for
grunden fastsatte niveauplan, mdlt efter reglerne i bygnings-

reglementet.

Bygninger md kun opfgres med een etage, evt. med udnyttelig
tagetage. En evt. Xzlder md ikke have loftet beliggende mere

end 0,6 m over terran (niveauplan).

Bebyggelsen placeres i henhold til et af kommunalbestyrelsen
godkendt niveauplan BR-S-85 2.3.2.

Ved fastszttelse af niveauplaner skal der tages hensyn til
terraznforholdene pa de tilstgdende grunde og karakteren af
den omliggende bebyggelse, ligesom der skal skabes rimelige
bebyggelsesmuligheder og adgangsforhold for den pag=zldende
grund.

Der kan for een grund fastlzgges flere niveauplaner.

Bygninger skal opfgres pérallelt med adgangsvejen eller et

sideskel, som udgar herfra.

Bebyggelsens ydre fremtraden.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kommunalbesty-
relsens tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.
P4 ejendommene ma der ikke forefindes oplag, der har karakte-

rer af oplagring.

Udvendige bygningssider, vagge og sokler skal fremtrade i
farver dannet af jordfarverne (okker, terra di siena, umbra,
engelsk rgdt), hvidt, sort eller navnte farvers blanding samt
de naturlige trz- og teglfarver. Til dgre, vinduesrammer oOg
lignende mindre bygningsdele kan dog ogsd andre farver anven-

des.



Tage med hazldning skal dazkkes af sorte, rgde, gra eller blé
eternitbglgeplader, tegl, skifer eller andet af kommunalbe-
styrelsen godkendt materiale.

Ingen overflade md vare reflekterende. Dog tillades der ned-

feldet solfangere i tagflader.

Til udvendige bygningssider samt tagflader md ikke anvendes
materiale, som efter kommunalbestyrelsens skgn virker skam-

mende.

PA parcellerne ma ikke anbringes udendgrs antenner eller lig-
nende indretninger til modtagelse af radio- eller TV-signa-
ler.

Bjzlkehuse og lignende huse med facader overvejende af tra
skal i hvert enkelt tilfzlde godkendes af kommunalbestyrel-

sen.

Ubebyggede arealer.

Ubebyggede arealer ma kun anvendes til girdsplads eller ha-

ve.

Levende hegn mod vejareal, sti eller andet offentligt areal
skal plantes mindst 30 cm fra skel. Lager mda ikke &bnes ud

over vejareal, sti eller andet offentligt areal.



VEDTAGELSESPATEGNING.

Sdledes vedtaget af Fuglebjerg kommunalbestyrelse,

den 9. august 1988. J/ . ;7
¢ ¢4u%é;»4—/~*”

Sigfred Jacobsen

borgmester

Endeligt vedtaget af Fuglebjerg kommunalbestyrelse,
-
den 8. november 1988.

Lt sl Jrirle
Sizfred Jacobsen

borgmester




Kortfattet beskrivelse af lokalplanforslaget.

Denne lokalplan bestemmer, at "den gamle sportsplads" og Smedevan-
get kun md bebygges med razkkehuse og eenfamiliehuse i een etage og

eventuelt med udnyttelig tagetage.
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Der ma ikke bygges mere end 31 boliger i omrddet, og der ma kun

vare een lejlighed pd hver parcel- eller razkkehusgrund. Hvis grun-

den skal bruges til parcelhusbyggeri, ma den ikke vare under 700
2

m .

Skal der bygges razkkehuse, er det nok, at der er 400 m2 jord pr.
lejlighed, (383 m2 ved to parceller). Bliver der bygget sddanne

sammenhzngende lejligheder, skal de have hvert sit matrikelnummer.

Sadfremt arealet, der er udlagt til rakkehusbebyggelse bebygges med
almennyttigt boligbyggeri eller andelsboliger, er det dog ikke pa-

kravet, at den enkelte bolig udmatrikuleres szrskilt.

Den ¢gst-vestgdende og ¢gstligste del af Smedevanget er offentlig
vej, ligesom gangstien, der forbinder Smedevanget og Nyvej, ogsa
er offentlig.

Den vestligste del af Smedevanget er privat fallesve]j (vejstykket
der mod bade nord og syd afsluttes med vendeplads).

Boligvejen i omridet skal have en bredde pa 6,0 m med fortove i

begge sider pd 1,5 m. Mellem boligvejen og Nyvej etableres en 4,0
bred sti.

Alt byggeri skal holdes 5,0 m fra vejskellet. Mod stier skal bygge-
ri holdes i en afstand af 2,5 m, dog kan udhuse o.l. tillades byg-
get ud i skel mod stier efter samme regler som gazlder for bebyggel -
se mod naboskel. Bygges et parcelhus p& grunden, md bruttoetageare-
alet (d.v.s. stueetagens areal, den udnyttelige del af tagetagen
og udhusarealet + den del af garage- eller carportarealet, som over-
stiger 35 m2) hgjst udggre 25% af grundens areal. Bygges der rakke-
huse, er procenten 30. Husene md hgjst opfgres i 1 1/2 etage, det
vil sige, een etage med udnyttet tagetage og kalder. Sdfremt der

indrettes kalder, md dennes loft hgjst vare 60 cm over terrzn. For



grunde, der skraner starkt, gzlder sarlige regler, som fastsattes

i henhold til BR-5-85-2.3.2.

Den del af grunden, som ikke bebygges, skal anlzgges som have eller

gdrdsplads. Dette indebazrer, at man ikke mad lave oplagspladser o.l.

Tillige md der ikke laves parkeringspladser for lastbiler pd grun-

dene.

Med hensyn til hegn gzlder de almindelige regler i hegnsloven,
bortset fra at levende hegn mod offentligt areal (ogsa vej og sti)
skal plantes 30 cm fra skel, og at lager ikke ma dbnes ud over of-

fentligt areal.

Grundene er byggemodnet saledes:

Der er fgrt stik til offentlig kloak 1 m ind pd grund.

Der er fgrt vandstik 1 m ind pa grund.

Der er opsat kabelskabe for fzllesantenne, og elektricitet, hvor-
fra der skal trzkkes kabel til den enkelte grund.

Telefonledning er fgrt ind pa grund.

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af planen ifglge kom-
munaplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes

i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendom kan fortsztte som
hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af

de anlag med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at
det ikke =ndrer den szrlige karakter af det omrdde, der sgges skabt
(eller fastholdt) ved lokalplanen.



Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved

tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Redeggrelse for lokaplanens forhold til ¢gvrig planlagning.

Planen er i overensstemmelse med den af kommunalbestyrelsen god-

kendte kommuneplan (22. november 1985).

omradet er kloakeret som forudsat i spildevandsplan for Fuglebjerg

¥Xommune.

Med hensyn til sektorplanlagningen (det undervisningsmessige og det
sociale omride) er der taget hgjde for en vis udvikling i Sandved,
men det forudszttes igvrigt, at den befolkningstilgang, som omra-
dets udbygning medfgrer, og som i nogen grad erfaringsmaessigt mod-
svares af en befolkningstilbagegang i landomraderne i kommunen,
ikke far stgrre indflydelse pd kapacitetskravene til de kommunale

institutioner.

Planen er igvrigt ikke i strid med vedtaget overordnet planlagning.
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