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Redegorelse

| falge planloven skal en lokalplan ledsages af
en redegearelse, som beskriver lokalplanens
forhold til anden planleegning, og som angiver,
om lokalplanens virkeliggerelse afhaenger af
andre myndigheder end kommunalbestyrel-
sen. De egentlige bestemmelser findes i
lokalplanens 2. del.

For at lette forstaelsen af lokalplanens indhold
giver redegarelse desuden en beskrivelse af
planens indhold, eksisterende forhold og
intentioner.

Redeggrelsen supplerer lokalplanens
bestemmelser som grundlag for lokalplanens
administration og realisering.

A. Almen orientering

Fuglebjerg kommunes kommunalbestyrelse
har pa sit mgde den 14. oktober 1999 besluttet
at offentliggere et forslag til lokalplan for et
omrade i Sandved.

P4 lokalplanomradet findes finmekanisk
virksomhed, der udfarer specialmaskiner.

Virksomheden har behov for en udvidelse mod
gst, hvilket naervaerende lokalplan og
kommuneplan-tilleeg giver mulighed for.

Virksomhedens eksisterende
bygningsmaessige udstraekning fremgar af
kortbilag.

Hvor kan forslaget ses og hvor
la2ange

Forslaget offentliggeres den 19. oktober 1999
gennem annoncering i Folkebladet.

Fra den 19. oktober 1999 og til den 14.
december 1999 er forslaget fremlagt til
gennemsyn pa radhuset i Fuglebjerg.
Forslaget kan ogsa ses pa biblioteket.
Eksemplarer kan rekvireres i teknisk afdeling.



Indsigelsesfrister m.v.

Eventuelle indsigelser, aendringsforslag eller
bemaerkninger til lokalplanforslaget skal vaere
Fuglebjerg Kommune, Byagervej 1, 4250
Fuglebjerg i haende senest den 14. december
1999.

Fremsatte kommentarer og forslag vil indga i
kommunalbestyrelsens endelige behandling af
lokalplanforslaget.

Den endelige vedtagelse

Den endelige vedtagelse af lokalplanen sker i
Kommunalbestyrelsen.

Hvis der rettidigt er indkommet indsigelser, kan
vedtagelsen dog tidligst ske 4 uger efter
indsigelsesfristens udlgb.

B. Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan
opferes en erhvervsbygning direkte gst for
eksisterende bebyggelse.

Rammer inden for hvilke bebyggelsen skal
holdes, er angivet i lokalplanens
bestemmelser.

Desuden foretages der en mindre regulering af
Sandved by’s afgreensning mod @st, hvorved
et mindre areal overfgres fra land- til byzone.

C.Forholdet til anden
planlagning

Regionplanlagning

Lokalplanomradet er for hovedpartens
vedkommende beliggende inden for
afgreensningen af Sandved by som er angivet i
Regionplan 1997 — 2008. Dog foretages der
en mindre regulering af afgreensningen mod
gst.



Kommuneplanlagning

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade
der ifglge kommuneplanen er udlagt til blandet
bolig- og erhverv.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med
rammerne herfor.

| kommuneplanen er der desuden angivet et
areal der sgges inddraget i en kommende
Regionplan.

En mindre del af dette areal overfgres via
kommuneplantilleegget, der findes bagerst i
naerveerende plan til forannsevnte omrade for
blandet bolig- og erhverv. Arealet aendre
herved status fra land- til byzoneareal.

Varmeplanlaegning

Via indgaet frivillig aftale er virksomheden
tilsluttet faelles varmeforsyning
(naturgasbasseret kraftvarme) i Sandved-
Tornemark.

Alternative varmekilder kan tillades — f.eks.
solfangere o.lign.

Spildevandsforhold

Omradet er separatkloakeret og tilsluttet
Sandved renseanlaeg.

Affaldsforhold

Virksomheden er pligtig at bortskaffe affald i
henhold til retningslinier i kommunens
affaldsregulativ.

Miljomaessige forhold herunder
deponi og stejforhold

Omréadet er ikke registreret som
kemikalieaffaldsdepot. Ligeledes har
kommunen ikke kendskab til aktiviteter som
kan have medfgrt seerlig forurening pa



grunden, eller at der skulle vaere deponeret
materialer, med risiko for forurening.

| forbindelse med virksomhedsudvidelsen skal
miliggodkendelse og miljgministeriets
vejledende norm om stgj overholdes.
Eventuelt opsaettes stgjskasrm mod boliger.

Servitutter

Lokalplanen respekterer servitutter pa
omradet.

El-, vand- og antenneforsyning

Forsyningen ma alene ske via fremfering i
jord.

D. Midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af
Kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme, der
er omfattet af forslaget ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Der gaelder efter Lov om
planiaegning § 17 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og aendring af
anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af eiendomme kan fortsaette som
hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og
aendringsforslag er udigbet den 14. december
1999, kan Kommunalbestyrelsen give
tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

En forudszetning herfor er, at bestemmelserne
om mindste grundstarrelse, maksimal
bebyggelsesprocent og etageareal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra
den 19. oktober 1999, og indtil forslaget er
endeligt vedtaget dog hgjst indtil den 19.
oktober 2000.



Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan nr. 2.B.4.A/E foren
erhvervsvirksomhed beliggende i et blandet
bolig- og erhvervsomrade i Sandved.

I henhold til Lov om planlzegning (lov nr. 563
af 30. juni 1997) fastlaegges falgende
bestemmelser for de i § 2 nsevnte ejendomme.

Kortbilagene isat bagerst.

§ 1.

1.1

§ 2.

2.1

2.2.

§ 3.
3.1.

3.2.

Lokalplanens formal

Lokalplanen fastleegger retningslinier
for omradet med det formél og sigte:

- at give mulighed for at
virksomheden der er beliggende pa
lokalplanomradet, kan udvide

- at fastlaegge retningslinier for
bebyggelse og friarealer.

Lokalplanomradet og
zonestatus

Lokalplanomradet afgraenses som det
fremgar af kortbilag og omfatter matr.
nr. 3-di og del af matr. nr. 3-cf
Sandved by, Harslev.

Matr. nr. 3-di Sandved by, Harslev er
beliggende i byzone medens del af
matr. nr. 3-cf er beliggende i landzone.
Ved naervaerende plans endelige
vedtagelse overfgres ogsa del af 3-cf til
byzone, saledes at hele lokalplanom-
radet er beliggende i byzone.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet udleegges til erhvers-
formal.

Inden for lokalplanomradet kan opfgres



§ 4.

4.1.

§ 5.

5.1.

5.2

5.3.

§6.

6.1.

6.2.

6.3.

transformerstationer o.lign. til lokalplan-
omradets forsyning.

Bygningen ma max. udgere 10 kvm. og
ikke veere hgjere end 2 m. over terraen.

Udformning, materialevalg og placering
skal godkendes af kommunen og
lokalplanomradets eventuelle
grundejerforening.

Udstykning

Der ma ikke udstykkes grunde fra
lokalplanomradet.

Veje, stier og parkering

Vejadgangen til lokalplanomradet sker
fra Langgade der har status som
amtsve;j.

| forbindelse med bebyggelse skal der
etableres mindst 1 P-plads pr. 50 kvm.
etageareal.

Kommunal gangsti der i dag forlgber
over lokalplanomradet forleegges mod
ast og placeres uden for
lokalplanomradet.

Bebyggelsens omfang og
placering

| lokalplanomradet ma bebyggelses-
procenten ikke overstige 50.

Byggelinie mod amtsvej skal respek-
teres.

Bebyggelse ma ikke opfares i mere end
2 etager, ligesom bygningens hgjde
ikke ma overstige 8,5 m over terreen.

Kommunalbestyrelsen kan dog fravige
denne bestemmelse, nar szerlige



§7.

7.1.

7.2.

7.3.

§ 8.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

hensyn til virksomhedens indretning og
drift gor dette ngdvendigt.

Ubebyggede arealer,
beplantning m.v.

I forbindelse med bebyggelse tilveje-
bringes et opholdsareal svarende til
mindst 50 % af etagearealet der
bebygges.

Pa arealet mellem Langgade og
eksisterende bygninger ma
skaemmende oplag ikke anbringes.

Pé avrige arealer ma oplag anbringes
forudsat der mod naboer etableres tast
hegn pa mindst 1,8 m i hgjden.

Hegn/stgjhegn i en hajde over terraen
pa max 2,2 m tillades anbragt i skel i
h.t. kortbilag. Hegnet kan erstattes med
beplantning.

Tekniske anlaag m.v.

Der ma ikke opseettes antenner eller
paraboler for TV pa bygninger eller
master.

Sandved faellesantenneanlaeg skal
anvendes.

Lokalplanomradet skal fortsat aftage
varme fra det felles kraftvarmevaerk i
Sandved-Tornemark.

Alternative varmekilder tillades, f.eks.
solfangere o.lign.

Forsyning af el, vand og antenne ma
alene ske via fremfgring i jord.

Angaende transformastationer
henvises til § 3.2.



§9.

9.1.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige
vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge planlovens §
18 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlasg
m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan efter
ansggning meddele dispensation til
mindre veesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under
forudseetning af, at det ikke sendrer den
seerlige karakter af det omrade der
s@ges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra
lokalplanen, kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.



Vedtagelsespategning

Kommunalbestyrelsen i Fuglebjerg Kommune har den 14. oktober 1999
vedtaget at offentliggere dette lokalplanforslag.

)
G

Henrik Willadsen
borgmester / K. Flemming Hansen
teknisk chef

Kommunalbestyrelsen i Fuglebjerg Kommune har den 13. januar 2000
vedtaget foranstdende lokalplan endeligt.

Henrik Willadsen
borgmester /
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Tillaeg nr. 3 til kommuneplan
1997-2004

Fuglebjerg kommuneplan 1997 — 2004
indeholder i afsnittet for Sandved by omrade
2.B.4 folgende:

"Hovedparten af omradet er beliggende i
byzone. En mindre del af det sydgstlige
omrade forbliver indtil videre i landzone.

Omradet skal farst medtages i Regionplanen,
forinden der kan byudvikles for omradet.
Omradet sgges inddraget i Regionplan 2001 —
2012".

Med naervaerende kommuneplantillaeg
foretages en regulering af afgraensningen
mellem ovennaevnte to omrader. Reguleringen
fremgar af kortbilag.

| gvrigt er teksten aendret.

Vedtagelsespategning

Kommunalbestyrelsen i Fuglebjerg Kommune
har den 14. oktober 1999 vedtaget at
offer)tligggre dette kommuneplantilleeg.

/

” -

Henrik Willadsen
borgmester /K. Flemming Hansen
tekrisk chef

Kommunalbestyrelsen i Fuglebjerg Kommune
har den 13. januar 2000 vedtaget
foranstaende kommuneplantilleeg endeligt.

2 P

Henrik Willadsen
borgmester !/ K.
teknisk ch
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Sandved by
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Landzoneareal der seges inddraget i Regionplan 2001 - 2012
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lllustrationsplan

Mal 1 : 2000

Eventuelt hegn




Areal overfort fra land- til byzone

Mal 1 : 2000
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