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HVAD ER EN LOKALPLAN?

TILVEJEBRINGELSE

Ifolge Lov om planlaegning skal der tilvejebringes en lokalplan, nér det er nedvendigt
for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse, og nér der pataenkes storre anlegs- og
byggearbejder, herunder nedrivning af bebyggelse.

Kommunalbestyrelsen kan tillige lade udarbejde lokalplaner for en rekke andre forhold.
Indhold

En lokalplan ma ikke indeholde bestemmelser, der er i strid med kommuneplanen. Om
nedvendigt kan der i forbindelse med lokalplanlaeegningen gennemfores et tillaeg til
kommuneplanen.

Lokalplaner kan f.eks. have bestemmelser om overforsel af arealer til byzone, om
udstykning, anvendelse af bygninger og friarealer, om huses placering og udformning,
bevaring af bygninger, felles anlag, beplantning og afskermning, veje og stier m.m.

En lokalplan skal ledsages af en kortfattet beskrivelse af planbestemmelsernes indhold
og forholdet til kommuneplanen og anden planlegning for omrédet.
Ligeledes skal planens retsvirkninger belyses.

Offentliggorelse

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et forslag til lokalplan, skal det offentliggeres
sammen med oplysning om tidsfrist for indsigelser og kommentarer.

Der skal gives skriftlig underretning herom til ejere, lejere og brugere af de ejendomme,
som omfattes af planen. Det geelder ogsa til foreninger, der ensker underretning, samt til
offentlige myndigheder og andre, for hvem planen har szrlige interesse.

Efter udlobet af indsigelsesfristen kan kommunalbestyrelsen vedtage planen endeligt.
Zndringer i planen pa baggrund af offentlighedsfasen kan godkendes i denne
forbindelse.

Efter vedtagelse foretages offentlig bekendtgerelse af lokalplanen, planen tinglyses, og
der fremsendes skriftlig underretning til grundejere i omréadet, til dem, der har fremsendt
indsigelser, samt til foreninger og myndigheder.
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Fremlaggelsesperiode og indsigelsesfrist

Nervarende lokalplanforslag er fremlagt til offentligt gennemsyn i perioden fra den 25.
februar 1998 til den 22. april 1998.

Eventuelle bemarkninger eller &ndingsforslag til lokalplanforslaget skal indsendes til
Fuglebjerg Kommune senest den 22. april 1998.

Breve adresseres til:
Fuglebjerg Kommune, Byagervej 1, 4250 Fuglebjerg.

Narmere oplysninger om lokalplanen kan fas ved henvendelse til Teknik-, miljo- og
erhvervsforvaltningen.

Lokalplanen er udarbejdet af Fuglebjerg Kommune.
Den praktiske udarbejdelse har Teknik-, miljo- og erhvervsforvaltningen staet for.



Redegorelse

Lokalplanomradet, der er beliggende i landzone ca. 2 km fra Fuglebjerg by, omfatter 2
skoler, boldbaner, en berneinstitution, en busterminal og et boligomrade.

Omradet er afgraenset af landbrugsarealer og et par parcelhuse mod nord.

I december 1997 blev der godkendt en lokalplan for omradet, der udlagde
lokalplanomradet til skoleformal og i mindre omfang til boligbebyggelse.

Ved nervarende lokalplans godkendelse aflyses forannevnte lokalplan og omradets
anvendelse giver nu mulighed for at fuldfere en planlagt boligbebyggelse, der er
pabegyndt i januar 1998.

Lokalplanens formal er fortsat at fastsatte retningslinier for om- og tilbygninger af
omréadets skoler. Ligeledes er formalet at anvise retningslinier for et antal boliger pa
arealet, hvor Ferslev skole var beliggende samt for anvendelse af bebyggelse, anlaeg
m.v. og at sikre to alléer af gamle treer bevares.

Seen der er vist pa kortbilaget, er beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3.

Lokalplanomradet zendre status fra land- til byzoneareal.

Sidelobende med narvaerende lokalplans offentlighedsfase er et Kommuneplantilleg og
et Regionplantilleg offentliggjort.

Ifelge disse to planforslag overfores lokalplanomradet ligeledes til byzone.
Kommuneplanforsiaget findes bagerst i nervaerende hefte.

Kommuneplantilleeg og Regionplantillaeg er efterfolgende godkendt af henholdsvis
kommunalbestyrelse og amtsrad.



Beskrivelse af omradet

Historisk beskrivelse

Pa det sted, hvor skolen pa Hindholm i dag er beliggende, blev der i 1852 oprettet en
hgjskole i stuehuset til en landbrugsejendom. I arene frem til arhundredeskiftet blev der
foretaget flere udvidelser og tilbygninger af hajskolen, og p4 et tidspunkt var det
Danmarks sterste hgjskole. o

Under den 1. verdenskrig var tilgangen af elever sa lav, at skolen matte lukke.
Kort tid efter opstod skolen igen, denne gang som kost- og realskole.

11937, 1959, 1962 og 1982 er der foretaget sterre tilbygninger til skolen.
[ dag drives skolen som privatskole uden kostafdeling.

I 1934 opferte en privat kreds af initiativtagere, pa arealet nord for skolen pa
Hindholmvej, den forste del af det nuvarende Hindholm Socialpazdagogiske
Seminarium, ogsa den gang var skolen uddannelsessted for den tids socialpedagogiske
uddannelser.

[ arene 1961, 1976 og 1984 er der foretaget storre til- og ombygninger af denne skole.
Som den tredje skole i omradet blev kommuneskolen Farslev Skole opfort i 1963 af den
davearende Forslev Kommune. Da skolen skulle placeres nogenlunde centralt i
kommune, faldt valget p4 Hindholmdalen.

Ved Farslev Skole er der foretaget en sterre om- og tilbygning i 1977.
I oktober 1997 nedlaegges Forslev Skole som kommune skole, idet der i Sandved-

Tornemark er opfort en ny skole beliggende pa Grenbro.

[ 1986 er der opfert en barneinstitution i omradet og omtrent samtidig en mindre
busterminal.

I januar 1998 er en ombygning af Forslev skole til boliger pAbegyndt (24 boliger).
I forbindelse hermed nyopfores pa et senere tidspunkt 25 boliger.

Eksisterende forhold

Omradet fremtraeder i dag som et omrade med skole- og uddannelsesinstitutioner med et
mindre antal boliger. Bygningerne er i den overvejende del opfert i sin tids
byggematerialer, med facader af teglsten og tage bekladt med rode tagsten for den
zldste bygningsmasses vedkommende, og for den nyeste del med bolgeeternitplader. Pa
omréadet findes to boldbaner. I den sydlige del af omréadet findes en allé af store gamle
treeer, der afgrenser Hindholmve;j. Indkerselen til Hindholm Socialpzdagogiske
Seminarium er ligeledes afgraenset af en allé.



Fremtidige forhold

Inden for lokalplanomréadet bliver der mulighed for at foretage om- og tilbygning til
offentlige formal samt at ombygge Forslev Skole til boligformal.

Ligeledes kan der nyopferes et antal boliger pa arealet, hvor Forslev Skole var
beliggende. Naervarende lokalplan giver mulighed for at fuldfere en boligbebyggelse,
der blev pabegyndt i januar 1998.

De under eksisterende forhold nzvnte to alléer bevares. Ligeledes bevares og suppleres
levende hegn mod det dbne land.



Forholdet til anden planleegning

Regionplanlaegning

Lokalplanomradet er beliggende i Regionplanens jordbrugsomréde, landzone og det
fremgér, at bebyggelse tillades i begraenset omfang og efter en nermere planlzgning.

Sidelobende med denne lokalplan har Vestsjllands Amt offentliggjort et
Regionplantilleg, der 2ndre lokalplanomradets status fra land- til byzone. Herved gives
mulighed for en begraenset boligtilvaekst, saledes at den pabegyndte bebyggelse ved
Farslev skole kan ferdiggeres.

Amtsradet har godkendt Regionplantillegget i juni 1998.

Herefter er bestemmelserne i Regionplanen overholdt.

Kommuneplanlzegning

Lokalplanomradet er i kommuneplanen medtaget som et omrade i landzone.

I kommuneplanen er der angivet, at omradet fortrinsvis skal anvendes til skoleformal.
Bagerst i n®rvarende plan er indsat et kommuneplantilleg, der &ndre omradets status
til byzone. Udover skoleformal tillades omradet anvendt til boligformal.

Herefter er rammebestemmelserne i kommuneplanen overholdt.

Lokalplanlaegning

[ december 1997 blev lokalplan nr. 5.C.3 godkendt for omradet.

Lokalplan fra 1995 annulleres og erstattes af n@rvaerende plan.

I den nye lokalplan er anvendelsesmuligheden gjort “bredere”, idet omradet nu kan
anvendes til offentlige formal mod tidligere alene til skoleformal. Ligeledes er der
mulighed for en tilvaekst af boliger inden for omradet.

By- og landzone

Ved vedtagelse af nerverende lokalplan a&ndre lokalplanomradet status til byzone.

Byggelinier

P4 arealet, der greenser mod Nastved Landevej, er der tinglyst byggelinie og
adgangsbegrensningsbestemmelser.
Vejdirektoratet er dispensationsmyndighed.

Varmeplanlegning

I 1997 blev der godkendt et projekt (projektgodkendelse) der giver mulighed for at
hele lokalplanomradet forsynes med fjernvarme fra halmvarmevarket i Fuglebjerg.
Projektet blev udfert sidst i 1997, og omrédet er i dag fjernvarmeforsynet.



Spildevandsforhold

Omradet er omfattet af kommunens spildevandsplan og er kloakeret med afledning til et
af kommunens centralrenseanlag.

Miljemzssige forhold herunder kemikalieaffaldsdepoter

Omradet er ikke registreret som kemikalieaffaldsdepot.

Pa baggrund af omradets anvendelse gennem drene er det helt usandsynligt, at der
forefindes mulige kemikaliedepoter inden for lokalplanomradet.

Vandforsyning

Vandforsyningen sker fra det fellesprivate vandvark “Hindholmdalen”.



Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma
ejendommen, der er omfattet af planen, ifelge Planloven kun udstykkes, bebygges eller i
ovrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog fortsztte som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der er
indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, safremt
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere videregéende afvigelser
kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanforslaget midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, méa de ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan.

Der gelder efter Planloven et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
@&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan

fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndringsforslag er udlabet, kan
kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse

med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra lokalplanforslagets offentliggerelse, og
indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog laengst 1 ar efter forslagets offentliggarelse.



Lokalplan nr. 5.C4
for skoleomradet i Hindholmdalen

[ henhold til Lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august 1994)
fastsattes herved folgende bestemmelser for det i § 2 nevnte omrade.

§ 1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal:

at fastlegge omradets anvendelse til offentlige formal, sdsom skoler,
berneinstitutioner, idratsanlaeg, friluftsscene samt boliger

at fastsette retningslinier for bebyggelsens omfang og placering pa
lokalplanomradet

at sikre, at en allé af store gamle treer, der afgreenser Hindholmvej, bevares

at sikre, at en allé af treeer, der afgreenser indkerselen til Hindholm
Socialpadagogiske Seminarium, ligeledes bevares.

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1.

2.2.

2.3.

Lokalplanen afgrenses som vist pa vedhzftede kortbilag.

Lokalplanen omfatter folgende matr. nr. 4-b, 4-c, del af 4-d, 4-¢, 4-g, 4-h, 4-k,
5-m, 5-p, 6-k, 6-1, 6-t, 6-v, 6-z, 6- og 6-o alle matr. nr. af Sneslev by,
Forslev samt alle parceller, der efter den 25. februar 1998 udstykkes fra de
navnte ¢jendomme indenfor lokalplanomrédet.

Omrédet er beliggende 1 byzone.

§ 3. omradets anvendelse

3.1.

3.2.

Delomrade I fastlegges til offentlige formal, sdsom skole, berneinstitutioner,
idreetsanlaeg, busterminal, friluftsscene og boliger overvejende med tilknytning
til forannavnte anvendelse.

Delomrade II's anvendelse fastlegges til offentlige formél, sdsom idratsanleg,
bebyggelse i forbindelse hermed eller “gront” friareal.



3.3.

34.

3.5.

3.6.

Delomréade III's anvendelse fastleegges til boligformal og “grent” friareal i
forbindelse hermed. Den tidligere skole (Ferslev skole) tillades ombygget til
boliger.

Indenfor lokalplanomradet kan opferes transformatorstationer o.lign. til
omradets forsyning. Bygningen ma ikke gives en hgjde af mere end 3,0 m over
terren. Placering og udformning skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Til- og ombygninger af eksisterende vandvark tillades, forudsat vandvarket
fortsat kun forsyner lokalplanomradet og narmeste bebyggelse op til omradet.

Boliger ma kun overga til anden anvendelse ved kommunalbestyrelsens
godkendelse.

§ 4. Udstykninger

4.1.

4.2.

Ingen grund ma udstykkes med en sterrelse, der er mindre end 700 kvm.

Mindre grunde end de i § 4.1. navnte tillades dog udstykket, safremt grunden
skal bebygges med transformatorstation, vandvark eller lignende.

§ 5. Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1.

5.2.

5.3.

De eksisterende veje og stier i omradet opretholdes med deres nuvarende
bredde og forleb.

I tilfzelde af, at der opferes boliger i delomrade I pa arealet mellem Hindholm
Socialpadagogiske Seminarium og busterminal/fritidshjem/eksisterende bolig,
skal vejadgangen ske fra eksisterende vej, der er beliggende direkte syd for
vandverket.

Mod Hindholmve;j fastleegges en vejbyggelinie pa 5,0 m (ma fra skel mod vej).

§ 6. Bebyggelsens omfang, placering m.m.

6.1.

6.2.

Bebyggelsesprocenten for omradet under et og for den enkelte ejendom mé
ikke overstige 25 %. Se dog § 3.3.

Ny bebyggelse ma ikke opfores med mere end 1 1/2 etage.
Herudover tillades opfert kalder.



6.4.

Bygningernes hejde ma ikke overstige 8,5 m malt i forhold til terran.
Kommunalbestyrelsen kan dog, nér srlige hensyn til indretning og funktion
gor det nodvendigt, tillade denne regel fraveget.

Nybyggeri skal udferes med vandbaseret varmeanlag, og er forpligtiget til at
aftage varme fra halmvarmverket i Fuglebjerg.
Lavenergihuse eller - bebyggelse tillades i h.t. geeldende regler herom.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Ny bebyggelse samt om- og tilbygning skal have en udformning og et
materialevalg, der er i overensstemmelse med eksisterende bebyggelse.

De udvendige bygningssider skal overvejende fremtrede som teglstensmure,
som pudsede eller som vandskurede mure. Depot-, magasin- eller lignende
bygninger, der har prag af en landbrugslade, tillades bekledt med tre eller
metalplader.

Blanke og reflekterende tagmateriale ma ikke anvendes. Med
kommunalbestyrelsens szrlige tilladelse kan der dog tillades etableret
energibesparende foranstaltninger i form af solfangere eller lignende.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kommunalbestyrelsens
godkendelse.

Udenders antenner og lignende indretning ma kun opstilles med
kommunalbestyrelsens godkendelse.

Private antenner tillades opstillet, sifremt der ikke er mulighed for tilslutning
til feellesantenneanlag. Bliver der mulighed for tilslutning til
feellesantenneanlaeg, skal private TV-antenner straks nedtages.

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Delomrade II mé alene anvendes til idraetsformal eller “grent” friareal.
Se dog § 3.2.

Udenders oplag, der efter kommunalbestyrelsens skon virker skemmende, mé
ikke forefindes.

Levende hegn mod vej eller stiareal skal plantes mindst 30 cm fra skel.

Lager mé ikke abnes ud over vejareal eller areal, der kan sidestilles hermed.
De pé kortbilag viste trazer ma ikke feldes, medmindre kommunalbestyrelsen
giver tilladelse hertil.



Pa kortbilaget er der angivet en allé, der bestar af store gamle treer.
Alléen afgrenser Hindholmvej og boldbanen mod syd.

P& kortbilaget er der ligeledes angivet en all¢ af traer, der afgrenser
indkerselen til Hindholm Socialpaedagogiske Seminarium.

8.5. Levende hegn mod det &bne land - mod sydest - bevares og suppleres.

8.6. De to swer, der er vist pa kortbilaget, er beskyttet af naturbeskyttelseslovens §
3.

§ 9. Servitutter

9.1. P4 den del af lokalplanomradet, der greenser mod Nastved Landeve;j,
hovedlandevej nr. 126, er der palagt byggelinie og adgangsbegransning.
Byggelinien er palagt i en afstand af 20,0 m fra hovedlandevejens midte,
kommer tillzg for eventuel hejdeforskel (2 x hojdeforskellen + passagetilleeg
pa 1 m).

Adgang til omrédet kan kun ske via eksisterende kommunevej Hindholmve;j.

9.2. Ingen af de inden for lokalplanomradet hvilende servitutter vil veere i strid med
lokalplanens formal.



Vedtagelsespategning

Fuglebjerg kommunalbestyrelse har den 19. februar 1998 i h.t. Planlovens §24
vedtaget at offentliggere dette lokalplanforslag.

Henrik Willadsen 3;? /)
borgmester / ~Fle ng Hansen
teknisk chef

[ henhold til Planlovens § 27 har Fuglebjerg kommunalbestyrelse vedtaget foranstaende
lokalplan endeligt.

Fuglebjerg kommunalbestyrelse, den 14. niaj 1998.

%,

Henrik Willadsen I
borgmester / K. Fle
teknisk chef
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Kommuneplantilleeg nr. 1 til kommuneplan 1997 - 2004
for et omrade udlagt til offentlige- og boligformal og et omrade ost for
Nastvedvej i Fuglebjerg

Efter en vurdering af rummeligheden for boligtilvaeksten i planperioden frem til &r 2004
findes denne for stor, hvorfor byudviklingsarealet i omradet gst for Nestvedvej i Fuglebjerg
by reduceres.

Pi efterfolgende kortbilag er reduktionen angivet.
For det reducerede rammeomrade nr. 1.B.9 er rammebestemmelserne uendrede, men
boligrummeligheden reduceres fra 320 boliger til ca. 120 boliger.

Kommuneplanen fastsetter nermere rammebestemmelser for et omrade udlagt til
offentligeformal og boligformal i Hindholmdalen.

a. For omradet geelder at omradets anvendelse fastlaegges til offentlige formél, sdsom skole,
berneinstitutioner, idretsanleg og boliger, herudover tillades boligbebyggelse inden for
eksisterende “bygningskroppe”.

b. Omradet er beliggende i byzone.

c. Bebyggelsesprocenten for omradet under €t og for den enkelte ejendom ma ikke overstige
25.

d. Der ma ikke udstykkes grunde pa mindre end 700 m>.

e. Bebyggelse mé ikke opferes med mere end 1 1/2 etage.
Herudover tillades opfort kelder.

f. Bygningernes hgjde ma ikke overstige 8,5 m malt i1 forhold til terreen.
Kommunalbestyrelsen kan dog, nar sarlige hensyn til indretning og funktion ger det ned-
vendigt, tillade denne regel fraveget.

g. Ved nybyggeri eller starre ombygninger skal bygninger udferes med vandbaren varmein-
stallation p.g.a. mulig kollektiv varmeforsyning i omrédet.



VEDTAGELSESPATEGNING

Henrik Willadsen Y;)
borgmester / K

emnjig Hanse€
eknrsk chef
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