


NASTVED KOMMUNE

Lokalplan F2.2-2 for et omrade til sommerhusbebyggelse ved
Vesterhavevej

1. Lokalplanens redeggrelse og vurdering af pavirkninger pa omgivelserne

Redeggrelse og vurdering af pavirkning af omgivelserne er udarbejdet i henhold til lov om planlaegning (bekendtgarelse nr.
813 af 21. juni 2007), samt lov om miljevurdering af planer og programmer (lov nr. 316 af 5. maj 2004).

Forord

Lokalplanen omfatter den vestligste del af sommerhus-
omradet i Karrebaeksminde, beliggende syd for Vester-
havevej ved Keedergdgard. Et af planens hovedsyns-
punkter er gnsket om at skabe grundlag for at omradets
kommende sommerhusbebyggelse opfgres i hgj arki-
tektonisk kvalitet.

Planen skaber mulighed for at opfgre 10 sommerhuse, i
et omrade greensende til det abne land.

Terreenet har store niveauforskelle som markante land-
skabstraek i omradet, og den kommende bebyggelse vil
tilpasses landskabets former med respekt for det omgi-
vende miljg. Lokalplanen afslutter dermed Karrebaeks-
minde sommerhusomrades fysiske greense mod det
abne land mod vest.

Nuveerende forhold

Lokalplanomréadet ligger i Karrebaeksminde sommer-



husomrade vestlige del, som er karakteriseret ved et
omrade med et antal stgrre sommerhusgrunde tilpasset
de lokale landskabelige forhold.

Lokalplanen omfatter en del af rammeomrade F2.2, som
i Kommuneplan for Neestved Kommune 2001-2012 er
udlagt til sommerhusomréade.

Omradet udggr ca. 14.000 m2 og omfatter del af land-
brugsejendommen Kaedergdgard, som er lokaliseret
umiddelbart nordgst for omradet.

Omradet afgreenses mod nord af Vesterhavevej, mod
vest af et omrade udlagt til campingplads (lokalplan
F2.2-1), og mod syd af et eksisterende sommerhusom-
rade (rammeomrade F2.1).

Zoneforhold

Planomradet, matr.nr. 15m Karrebaek By, Karrebeek er
beliggende i sommerhusomrade.

Kulturhistorie

Omradets nuveerende anvendelse er landbrugsjord.

Terraen

Terraenet er svagt stigende mod vest, med hgjeste punkt
i det sydvestlige hjgrne.

Beplantning

Omradet afgreenses mod vest og syd af levende hegn,
bestaende af kratplanter og enkelte mindre lgvtreeer.
Hegnet er bevaringsveerdigt som strukturskabende ele-
ment, mens de enkelte traeer og planter ikke har stgrre
bevaringsinteresse.

Veje og stier

Vesterhavevej danner den nordlige graense for omradet
og er eneste adgangsvej til omradet.

Der er ingen stiforbindelser til lokalplanomradet fra det
eksisterende sommerhusomrade.

Der er udlagt areal til offentlig sti umiddelbart vest for
lokalplanomradet i forbindelse med lokalplan F2.2-1.



Lokalplanens indhold

Lokalplanen skaber det planleegningsmaessige grundlag
for omradets fremtidige anvendelse til sommerhusfor-
mal og fastleegger retningslinier for bebyggelsens ud-
formning og omfang, adgangsforhold, vejforbindelse og
parkering. Desuden fastleegges retningslinier for beva-
relse af markant beplantning inden for omradet.

Lokalplanen skal sikre, at en kommende udstykning i
udformning og materialer respekterer omgivelserne,
med speciel veegt pa omradets beliggenhed som graense
mod det abne land.

Lokalplanen indeholder bestemmelser for udformning af
et nyt sommerhusomrade.

Ved udarbejdelse af planen er iseer lagt veegt pa fol-
gende:

Der skal opfgres attraktive sommerhuse med mulighed
for stor detaljerigdom og variation af formsprog.

Bebyggelsen som helhed gnskes udformet sa den in-
deholder arkitektoniske kvaliteter i et moderne form-

sprog.

Planen bestar af parceller placeret langs to feellesveje,
der hver samles omkring en vendeplads med central
treeplantning. Lokalplanen anviser mulighed for opfo-
relse af etplans sommerhuse pa relativt store grunde.
Bebyggelsen kan etableres med forskudte gulvkoter for
at udnytte grundens kuperede terraen.

Indpasning i byudviklingen

Disponering og bebyggelse af omradet bgr ske under
hensyntagen til det skranende terreen mod vest. Ter-
reenet giver mulighed for, at en eventuel kommende
omfartsvej i terreenet vest for omradet kan stgjafskeer-
mes med et naturligt forlgb, og i kombination med et
beplantningsbeelte vil det give en veldefineret greense
mellem sommerhusbebyggelsen og det abne land.

Det tilstedende friareal mod syd pa nabomatriklen, in-
deholder et mindre vandhul og omkringliggende plae-
neareal, der tilgodeser omradets plante- og dyreliv. Lo-
kalplanen anviser mulighed for et sammenhaengende
stisystem fra lokalplanomradet mod strandomradet gen-
nem dette omrade. Ligeledes sikrer lokalplanen, at der
er forbindelser til servicefaciliteter i Karrebaeksminde By
gennem det eksisterende sommerhusomrade.



Inden for lokalplanomradet kan der opfgres sommer-
huse i et plan, tilsvarende det tilstedende sommerhus-
omrade.

Lokalplanen fastlaegger, at omradet skal vejbetjenes ved
etablering af to private feellesveje med tilslutning til Ve-
sterhavevej.

Som afgraensning af lokalplanomradet mod Vesterhave-
vej skal udfgres beplantningsbaelte. Plantebaeltet skal
sammenseettes af egnstypiske treeer og buske, og struk-
tureres efter neermere bestemmelser.

Forhold til overordnet planlsegning
Regionplan

Omradet er i Regionplan 2005-2017 for Storstrams Amt
udpeget til ferie/sommerhusomrade.

Det nordvestlige hjgrne af matriklen er registreret som
lavbundsareal.

Kommuneplan

Omradet er i Kommuneplan 2001-2012 for Neaestved
Kommune udlagt til sommerhusomrade.

Kystneerhed

Planomradet ligger mindre end 3 km. fra kysten, og er
omfattet af planlovens bestemmelser om planleegning i
kystnaerhedszonen. Arealet er terreenmaessigt og funk-
tionelt placeret i baglandet til de store kystlandskabelige
veerdier i omradet. Det vurderes, at bebyggelse pa det
relativt lille areal ikke vil pavirke de kystlandskabelige
sammenhange.

Andre tilladelser
Museumsloven

Hvis bygherren under anlaegsarbejde stgder pa spor ef-
ter jordfaste fortidsminder, er bygherren i henhold til
museumsloven § 27 forpligtet til gjeblikkeligt at indbe-
rette dette til Neestved Museum, samt til midlertidigt at
indstille arbejdet i det omfang arbejdet bergrer disse
fund eller anleeg.
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8.4 Dgre og vinduer:

Der ma ikke anvendes plast vinduer. Anvendte farver
skal veere dannet af sdkaldte jordfarver, sort eller hvid
eller en blanding herimellem.

8.5 Bygningsdele i terraen.

Udhuse, garager/carporte, pergola, hegn og lignende
bygningsdele skal opfagres i samme arkitektur, materia-
letype og farver som beboelsen, saledes at der opstar en
tydelig arkitektonisk sammenhaang mellem bygningsde-
lene.

8.6 Udvendige antenner ma ikke opsaettes over gverste
punkt pa tagfladen. Paraboler ma kun opsaettes pa fa-
cader eller gavle under nederste taglinie og maksimum
3,5 meters hgjde over terreen.

8.7 Solfangere og solceller skal integreres i bygnings-
delene.

8.8 Udendgrs belysning ma ikke vaere diffust lys, men
skal veere skeermet eller retningsbestemt, saledes at det
ikke generer naboer.

§ 9 Skilte

9.1 Opseetning af skilte, belysning af disse m.m. ma
ikke finde sted.

8 10 Ubebyggede arealer.

10.1 Det eksisterende terreen ma ikke reguleres. Byg-
ninger og bygningsdele skal tilpasses det naturlige ter-
ren.

10.2 Eksisterende beplantning bevares mod vest og
syd i henhold til princippet illustreret pa bilag 3. Der kan
tillades etablering af 1 passage pr. grund gennem den
eksisterende beplantning i skel. Passagen etableres som
simpel treedesti, hvor eksisterende beplantning tillader
det, eller der kan ryddes i max. 1 meters bredde.

10.3 | skel mod Vesterhavevej skal etableres lgvfeel-
dende beplantning jf. princip illustreret i bilag 3. De
markerede busketter skal fremsta teette og have en
hgjde pa minimum 3 meter. P4 hver matrikel med skel
mod Vesterhavevej, kan der dog tillades et eller flere
forlgb, der sammenlagt ikke overstiger 10 m., hvor der
kan etableres abninger i beplantningen, som illustreret
pa bilag 3.

Beplantning i skel kan suppleres af fast glat tradhegn pa
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stolper, som maksimalt ma veere 1 meter hgjt og skal
vende ind mod haverne og skjules af beplantningen.

Beplantningen skal bestda af en varieret plantning af
egnstypiske lgvtraeer og buske, som eksempelvis slaen,
mirabel, syren, hassel, hyld, hvidtjgrn, vildeeble og lig-
nende.

Der ma ikke plantes arter, som star pa Skov- og Natur-
styrelsen liste over invasive plantearter (landskabsuk-
rudt) samt planter, der har mulighed for, at udvikle sig
aggressivt (bilag 4).

Der ma ikke plantes naletraeer eller birk indenfor lokal-
planomradet.

Det etablerede beplantningsbeelte skal vedligeholdes af
den enkelte grundejer. Beplantningerne skal til enhver
tid vedligeholdes fagmaessigt korrekt efter beplantnings-
planens retningslinier.

10.4 Der skal etableres haek i skel mellem nabomatrik-
ler indenfor lokalplanomradet. Der kan suppleres med
hegn foran haek pa egen grund.

10.5 Ubebyggede arealer pa de enkelte ejendomme, der
ikke benyttes til indkarsel, parkering eller gardsplads,
skal anleegges og vedligeholdes som have.

Indenfor 5 meter fra skel ma der ikke etableres fast be-
leegning i indkgrslers fulde bredde. Der kan etableres
mindre kgrespor i greesset med beleegningssten/mate-
rialer.

10.6 Affaldsbeholdere, affaldsstativer og lignende skal
placeres eller afskeermes sdledes, at de ikke virker
skeemmende for omradet.

10.7 Karetgjer over 3500 kg., campingvogne, autocam-
pere og uindregistrerede biler ma ikke henstilles i haver
og der ma ikke findes udendgrs oplag i lokalplanomra-
det.

8§ 11 Stgj

11.1 Naboejendomme til lokalplanomradet ma ikke pa-
fores et stgjniveau hgjere end det til enhver tid fastsatte
i geeldende lov/bekendtggrelse.

8 12 Forudseetninger for igangseettelse af byggeri
12.1 Inden anleegsarbejder igangseettes, skal Naestved

kommune godkende projekt for tilslutning af spildevand
og regnvand til ledningsnettet.
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8 13 Forudsaetning for ibrugtagning

13.1 Ny bebyggelse ma ikke uden byradets tilladelse
tages i brug for:

- Bebyggelsen er tilsluttet offentlige kloakledninger og
vandforsyning.

- Ubebyggede arealer skal etableres som have inden
ibrugtagelsen.
8§ 14 Grundejerforening

14.1 Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige grundejere.

14.2 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedlige-
hold af veje og stier.

8 15 Tilladelse fra andre myndigheder

15.1 Ingen

8 16 Servitutter

16.1 Ingen

8 17 Lokalplanens retsvirkninger

17.1 Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggg-
relse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af
planen, iflg. planlovens 8§ 18 kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

17.2 Byradet kan efter ansggning meddele dispensation
til mindre veesentlige lempelser af lokalplanens bestem-
melser under forudsesetning af, at det ikke aendrer den
seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved
lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen, kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

17.3 Private byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter, der er uforenelige med lokalplanen fortreenges af
planen.
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Bilag 4 Invasive plantearter og observationsliste

Kilde: Skov- og Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kgbenhavn @
http://www.skovognatur.dk/Natur/invasivearter/Landskabsukrudt/

Invasive plantearter - Landskabsukrudt

Nogle af de introducerede arter optraeder som det, der kan kaldes landskabsukrudt.
Landskabsukrudt kan defineres som: Plantearter, der i Igbet af de sidste 100-150 &r er
kommet til Danmark og som har vist sig at veere sd aggressive og konkurrencedygtige, at de
fortraeenger den naturlige danske flora.

Typiske arter af landskabsukrudt er:

Bierafyr (Pinus mugo)

Bynke-ambrosia (Ambrosia artemisiifolia L.)

Glansbladet Heeqg (Prunus serotina)

Gyldenris: Kanadisk gyldenris (Solidago canadensis) og Sildig gyldenris (Solidago
gigantea)

Keempe Bjgrneklo (Heracleum mantegazzianum)

Pastinak (Pastinaca sativa)

Pileurt: Japansk pileurt (Reynotria japonica) og Keempe-pileurt (R. sachalinensis)
Rynket Rose (Rosa rugosa)

Rgd Hestehov (Petasites hybridus)

Sargassotang (Sargassum muticum)

Vadegraes (Spartina anglica )

Vandpest (Elodea canadensis)

Observationslisten

Langt de fleste planter, der optraeder som landskabsukrudt, er indfgrt som dekorative
prydplanter. Det bedst kendte eksempel er keempe-bjgrneklo, som er beskrevet andetsteds
her p& siden. Andre arter, som endnu ikke er vidt udbredte i Danmark, men som har potentiale
til at blive fremtidens landskabsukrudt, kan findes her i observationslisten.

Kaempe-balsamin (Impatiens glandulifera)
Kan danne store bestande i fugtige omrader ved vand og i skove og kan dermed udkonkurrere
nogle af de karakteriske planter. Arten stammer fra Himalaya, hvor den vokser i 2-2,5 kms



hgjde, bl.a. i Kashmir. Arten har flotte rgde, lysergde eller hvide blomster og kan blive 2-2,5 m
hgj

Sméablomstret Balsamin (Impatiens parviflora)

En temmelig almindelig art i det nordgstlige Sjeelland. Planten, som stammer fra Asien, er
indslaebt i midten af 1800-tallet og er under stadig udbredelse. Planten vokser i Igv-skove,
skovbryn og hegn. Ogsa denne art spredes ved mange frg fra springkapsler.

Lupin eller havelupin (Lupinus polyphyllus)

Vokser pa mange sandede jorder, f.eks. pa nogle af forsvarets arealer. Den breder sig meget
villigt, og da den kan binde luftens kveaelstof, kan den udkonkurrere de specielle planter, som
ellers kan klare sig p& naeringsfattige jorder. Lupin stammer fra Nordamerika. Arten spredes

med frg, som planten producerer i store maengder.

"Pilebladet" spirea (Spiraea ssp. ) og raevehale-spirea (Spiraea douglasii)

Disse prydbuske med rgde blomster, som blandt andet bruges i vildtremiser, kan forvilde sig til
skove og fugtige naturomrader. Egentligt drejer det sig om en lille halvsnes forskellige arter og
hybrider, men de ser temmeligt ens ud. Nogle af arterne findes i Europa, mens andre stammer
fra Nordamerika. Arterne bruges blandt andet i levende hegn og vildtplantninger.

Robinie (Robinia speudoacacia) og skyraekker (Ailanthus altissima)

Er begge et "varme g"-faenomen. Temperaturen i en by er ofte 1-1,5 0 hgjere end i det abne
land. Byerne er derfor centrum for varmekraevende arter som eksempelvis robinie og
skyraekker. Begyndende forvildning af skyreekker kan ses pa nedrivningstomter i Kgbenhavn.
Robinie stammer fra Nordamerika og er forsggt dyrket som gavntrae i Danmark. Treeet af
denne art er ca. 40 8r om at r&dne og derfor en interes-sant made at undga traeimpraegnering.
Arten forekommer forvildet nogle fa steder i Danmark. Planten er et problematisk
landskabsukrudt i Berlin-omradet.

Skyreekker stammer fra Kina, men findes kun meget sjaeldent forvildet i Danmark. Arten ses
mange steder i Tyskland, isaer i byerne.
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