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'OM LOKALPLANER

Tiivejebringelse.

Bestemmelserne om’lokalplanér findes i .lov om kommuneplanlagning.
Byridene har ifplge loven -ansvaret for, at der udarbejdes lokalplaner
Der skal tilvejebringes en lbkalplan; ndr det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggprelse, og.nar der patenkes st¢rre anlaegs- og
byggearbejder. .

Byrédet ' kan tllve]ebrlnge lokalplaner for en rzkke andre forhold.

Offentllgg¢relse.

‘ N&r byrédet har vedtaget et forslag til lokalplan, skal det offentllg—
gegres sammen med oplysning om indsigelsesfristen, som mindst ska¢ vare
8 uger. : :

. Samtidig skal byradet give skriftlig underretning herom til ejere, le-
jere og brugere af de ejendomme, som omfattes af planen, samt foreninger
der ¢nsker underretning, til amtsradet, m113¢m1nlster1et og andre for
hvem planen har serlig lnteresse.

Amtsradet paser, at et forslag til lokalplan er i overensstemmelse med
region- og kommuneplanlagningen.

Er der opndet enighed mellem amtsrddet og byraddet om eventuelle @ndrin-
‘ger i planforslaget, kan byréadet, hvis der ikke er kommet indsigelser,
vedtage planen endeligt, ndr indsigelsesfristen er udlgbet. Efter ved-
‘tagelsen foretages offentlig bekendtggrelse af planen, og der fremsendes
skriftlig underretning til ejerne, og de der har fremsat 1ndSLgelser,
~samt til foreéninger og myndigheder.

INDHOLD.

En lokalplan ma 1kke indeholde bestemmelser, som strider mod en)kommune—
plan. "

Lokalplanen kan f.eks. rumme bestemmelser om overfgrsel af arealer til
byzone eller sommerhusomrade, om placering og udformning af bebyggelse,
bevaring af’ bygnlnger og landskabstrak, sikring af friarealer og fazlles-
anlazg m.m. _
Nir en lokalplan omfatter et omrade der overfgres til byzone eller som-
merhusomrade, skal den indeholde bestemmelser om omrddets anvendelse og
udstykning, samt om vej- .og stiforhold.

En lokalplan skal ledsages af en beskrivelse af planens formdl og dens
forhold til kommuneplanen og anden.planlagning.

b

RETSVIRKNINGER.

Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort, ma der ikke opfgres be-
byggelse eller @ndres anvendelse pa en.mide, der kan foregribe indholgdet
af den endelige plan. :

Lokalplanen tinglyses pa de enkelte ejendomme, der erxr omfatte£<af planen,
og der mi ikke etableres forhold som . strider mod‘planen efter at den er
bekendtgjort.

Byradet kan ifglge kommuneplanlovens § 17 nedlagge forbud mod, at der
etableres forhold, der er i strid med en eventuel kommende lokalplan.
Forbudet kan nedlegges for indtil .1 ar.

Med henblik pé at sikrevplanens gennemfgrelse, kan byradet ekspropriere
fast ejendom, ndr det er af vasentlig betydning. Byréadet kan indenfor
visse rammer give dispensation fra lovens denerelle bebyggelsesregule-
rende bestemmelser og fra lokalplaner. .

e
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Udarbejdet avaastvea kommunes byplahafdeling.
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Skolen set fra Kohavevej.

INDLEDNING

Denne lokalplan omfatter et omréade
P& ca. 5 ha i Hyllinge. Med bag-
grund i Hyllinge beboeres ¢gnsker
og retningslinierne i kommuneplan-
en,har byradet besluttet at udar-
bejde en lokalplan for et omréade
til offentlige formal. Omrdadet in-
deholder arealer til skole, idrats-
hal, diverse sportsbaner, klubhuse,
parkering og beplantningsbalter.

dekalplanen er et led i planerne

for at erhverve de ngdvendige are-
aler til ovennavnte formdal.

Planen omfatter matr. nr. 5% og en

del af matr. nr. 5 ®Hyllinge by og
sogn. Hele arealet ligger i land-
zone.

EKSISTERENDE FORHOLD

filyllinge skole er en del af lokal-
planomradet. De andre arealer lig-
ger syd og vest for skolen og dyr-
kes 1 dag som landbrug.

Terranet er kuperet og falder mod
syd og vest (hgjdeforskel pd ca. 7
meter) .

Mod ¢st granser arealet mod eksi-

sterende bebyggelse bagved S¢gnder-
gade. Skolen har ligeledes adgang

fra S¢gndergade.

Mod syd grenser arealet til Kohave-
vej og til enkelte huse langs den-
ne vej.

Mod nord er omrddet afgranset af et
eksisterende markhegn, som skal pe-
vares og retableres. Bagved mark-
hegnet ligger en vognmandsforret-
ning.

Mod vest ligger det &dbne land (land-
brugsjord), og gransen kan derfor ik-
ke ses markant.

Mod syd-g¢gst granser omrddet til de
fredede kirkeomgivelser.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanens formdl er at udlzgge
arealer til idretsformdl i direkte
forbindelse til skolen.
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Der udlagges areal til diverse ba-
neanlag, samt til fremtidig halbyg-
geri, klubhus, parkering, veje og
stier.

Adgangen til omrédet skal ske fra
Kohavevej. Der abneées samtidig mu-
lighed for adgang fra de nye parke-
ringspladser til skolegéarden, sa-
ledes at den eksisterende skolead~
gang fra S¢ndergade kan nedpriori-
teres i forbindelse med en trafik-
sanering.

Omrddet afgraznses af randbeplant-
ning, delvis for at give l& til
boldbanerne, delvis for at afgranse
byomradet mod landskabet.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

I kommuneplanen af 1985 er Hyllinge
udpeget som lokalcenter i landom-
rade.

Vest og nord for lokalplanomrade er
der i kommuneplanen udlagt areal

til boliger (60 boliger). @st for
byen er der ligeledes udlagt areal
til boliger (30 boliger). Hvis dis-
se boligforudsatninger opfyldes for-
ventes befolkningstallet i det vest-
lige landomrade at stige svagt gen-
gem planperioden (indtil 1996).

Antallet af 7-16 arige forventes at
falde med 30-40 mens den &ldre
del af befolkningen (67 og derover)
forventes at stige med 10-20 %.

Q
Sy

Der udlagges ogsd et omrdde til er-
hverv syd-¢st for byen og et blan-
det omrade for bolig og erhverv
syd-vest for byen.

I planperioden vil der blive udar-
bejdet en "grgn plan" for landom-
rdderne. Lokalplanomrddet er i kom-
muneplanen udlagt til offentligt .-
omrade.

Kommuneplanens rammebestemmelser
for lokalplalagning (omrade B22.1)
51ger fglgende:

Omradets anvendelse fastlagges til
boligformdl og bebyggelse til of-
-fentlige formdl samt mindre butik-
ker til omrddets daglige forsyning
eller andre nzrmere angivne er-
hvervstyper der kan indpasses i om~

» raderne uden genevirkninger i for-

hold til omgivelserne.



o ¥ ‘ ~S7 SETETa Bebyggelsesprocenten pd hver ejen-
e S 7 o dom ma ikke overstige 25.
Eksisterende grgnne omrédder i for-

r A Oy : fé? bindelse med boligomraderne fri-
7225 e holdes for bebyggelse. '

~
R R———

De med priksignatur udlagte grgnne
omrdder friholdes for bebyggelse.

Indenfor det ,markerede omrade er
byradet zonemyndighed,

Lokalplan B22-1 er galdende for en
del af omradet.

Lokalplanen er i overenstemmelse
med disse bestemmelser.

Lokalplanomradet overfgres fra
landzone til byzone.

I N 3ff£%ay@g\ Hyllinge by er omfattet af spil-

- devandsplanen og er kloakeret til
Rammekort ' eget rensningsanlag. Spildevands-
plan for Hyllinge m.fl. er under
revision.

graense for enkeltomrade B boligomrade )
omraderder ikke ma bebygges ~C  centeromrade Der er pdbegyndt en generel varme-
overtfores til byzone "D offentlige formal planlegning omfattende hele kommu-
———- byzonegraznse E erhvervsomrade nen. Planen for landomréadet vil
f.' seerlige bestemmelser F fritidsomrade koncentrere sig om det vest lige op-
o : lands fire udpegede lokalcentre,
bl.a. Hyllinge.
Da man ikke kan forvente, at den
. kollektive trafik vil blive udvidet
i planperioden, kan der kun blive
i ] tale om at justere visse ruter ef-
s ter behov.

et TN N

Der er ingen sarlige landskabelige
fredningsinteresser i omrédet, men
mod syd-gst granser lokalplanomrad-
det til de fredede kirkeomgivelser. ,

w*

Afgransning af zonekompetance .



Skolens afgransning mod vest.

Lokalplanomradet set fra Kohavevej.



NESTVED KOMMUNE

LOKALPLAN B 22.1-1

FOR ET OMRADE TIL OFFENTLIGE FORMAL
VED HYLLINGE SKOLE ( IDRETSANLEG)

I henhold til kommuneplanloven (bekendtggrelse nr. 391 af 22. juli 85)
fastsattes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte omréade.

§ 1.

LOKALPLANENS FORMAL

Form&let med lokalplanen er

- at udlazgge arealer til idratsban-
er i direkte forbindelse til sko-
len

at udlagge arealer til idratshal,

klubhus, parkering, veje og stier

at sikre eksisterende beplantning

og nyetablering af beplantnings-
balter

at fastlagge retningslinier for

bebyggelsens udformning og belys-
ning af omrdadet.

§ 2.

OMRADE OG ZONESTATUS

2.1.

""""

Lokalplanen afgraznses som vist
pa vedhaftede kortbilag I og
omfatter matr. nr. 58 og dele
af matr. nr. 52 Hyllinge by

og sogn, samt alle parceller
der efter den 18.2.86 udstyk-
kes fra de navnte ejendomme

“indenfor lokalplanomradet.

Lokalplanens omr&de opdeles i
omraderne A, B, C og D som
vist pé& kortbilag I.

Med byradets offentlige be-_
kendtggrelse af den vedtagne
lokalplan overfgres det under
stk. 1 navnte omrade fra land-
zone til byzone.



e,

OMRADETS ANVENDELSE

§ 4.

Omrddet udlagges til offent-
lige formdl, sasom skole,
idrztshal, friluftidratsbaner
med tilhgrende klubhuse, red-
skabsskure, parkeringsplads og
lignende.

Omréde A udlegges til skole
med tilhgrende legeplads, par-
kering og have.

Omrade B udlagges til bygge-

zone for opfgrelse af idrats-
hal og klubhus.

Omrdde C udlagges til parke-
ringsanlag, med ind- og ud-

kgrsel som angivet p& planen.
Omrdde D udlagges til etable-

ring af boldbaner, tranings-
baner og opholdsarealer.

UDSTYKNINGER

4‘1.

Udstykninger i strid med lokal-
planens formdl og bestemmelser

" m& ikke finde sted.

VEJ- OG STIFORHOLD

§ 6.

Der udlagges areal til fglgen-

de veje og stier med en belig-
genhed som vist pd kortbilag-
et:

- vej EF i en bredde af 5 m.

~ sti gh i en bredde af 3 m.

LEDNINGSANLAG

6.1.

Indenfor omradet kan der op-
fopres transformerstationer til
omradets forsyning, ndr de ik-
ke har mere end 30 m2 bebygget
areal og ikke gives en hg¢jde
af mere end 3 m over terren,
og nar de udformes i overens-
stemmelse med den ¢vrige be-
byggelse.

El-ledninger, herunder lednin-
ger til vejbelysning, md ikke -
fremfgres som luftledninger,
men skal alene udfgres som
jordkabler.

Vej- og stibelysning m& ikke
overstige en hg¢jde pd 3,5 m
over terran og udfgres som
parklamper.

Eventuel banebelygning md& kun
etableres i omrddets nordlige
del.



6.5.

Ny bebyggelse ikke m& uden by-
radets tilladelse tages i brug,
for bebyggelsen er tilsluttet
et kollektivt varmeforsynings-
anlag '

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACE-
RING.

Ny bebyggelse md kun placeres
i omrdde A og B som vist pd
kortbilaget. Bebyggelsespro=-
centen md ikke overstige 25%
for lokalpalnomradet som hel-
hed.

Bebyggelsen m& ikke opfgres i
mere-end 1} etage og bygnings-
hgjden md ikke vare over 8,5 m
over terrzn, mélt efter reg-
lerne i bygningsreglementet. Dog
kan byré&det tillade hgjder indtil
12,5 m for sarlig halbyggeri.

Tagkonstruktionen skal udfgres
med en taghaldning mellem 20°

og 40°.

§ 8.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

8.1.

Til udvendige bygningssider ma
ikke anvendes materialer eller
farver, som efter byrédets
sk¢gn virker skemmende.

Blanke og reflekterende tagma-
teriale md ikke anvendes.

Skiltning og reklamering inden
for lokalplanomrédet md kun
finde sted med byradets god-~
kendelse.

Der md ikke opsattes udvendige
antenner - hverken pa bygning-
er eller som fritstdende mas-
ter.

UBEBYGGEDE AREALER

Generelt md der hegnes med
hgjst 1,5 m hegn op til 4,5 m
hvor det er ngdvendigt for den
pdgeldende idratsudgvelse.

De eksisterende beplantninger
skal bevares men kan saneres
efter sarlig beplantningsplan.



§10.

10.1

§11.

Beplantningen skal udfgres ef-
tersarligt udarbejdet beplant-
ningsplan, som skal godkendes

af kommunen.

Omré&det skal afgranses med et
5 m bredt beplantningsbalte
mod det abne landskab og et
mindre balte mod andre nabo-
arealer, som vist pa kortbi-
lag I.

SERVITUTTER

Ingen af de p& lokalplanomrad-
et hvilende servitutter er i
strid med lokalplanens formdl
og bortfalder i henhold til
kommuneplanlovens § 31. Igv-
rigt henvises til bladene i
tingbogen om ejendommene navnt
i§ 2.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter byradets endelige ved-
tagelse og offentligggrelse
af lokalplanen, m& ejendomme,
der er omfattet af planen
iflg. kommuneplanlovens § 31
kun udstykkes, bebygges el-
ler igvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige an-
vendelse af en ejendom kan
fortsztte som hidtil. Lokal-
planen medfgrer heller ikke
i sig selv krav om eteble-
ring af de anleg m.v., der
er indholdt i planen.

Byddet kan meddele dispen-
sation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke &ndrer
den sarlige karakter af det
omradde, der sgges skabt ( el
ler fastholdt . ) ved lokal-
planen.

Mere vasentlige afvigelser
fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringel-
se af en ny lokalplan.

- Private byggeservitutter og

andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med plan-
en, fortrenges af planen.



 VEDTAGELSESPATEGNING

Forslaget vedtages af Nast-
ved byrad, den 11/3- 86.

Henning Jensen

'i/ /ﬁ%}/ ﬂﬂé%%/4~1

Vagn Andersen

I henhold til lov om kommuneplan-
lagningen 'vedtoges foranstiende
lokalplan endeligt.

Nestved byrad, den 24/6- 86.

P. b. v.
—_— P T e S,
— Svend Hansen ’

{k Ag(;f I?Iah/\\,(

n Andersen =
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