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LOKALPLAN L1.2-1 FOR ET OMRADE TIL FRITIDSFORMAL

"SE HVIDE SVANER




OM LOKALPLANER

Tilvejebringelse.

Bestemmelserne om lokalplaner findes i lov om kommuneplanlagning.
Byrddene har ifglge loven ansvaret for, at der udarbejdes lokalplaner

Der skal tilvejebringes en lokalplan, nér det er ngdvendigt for at sikfe
kommuneplanens virkeligggrelse, og nir der pitznkes stgrre anlags- og
byggearbejder.

Byradet kan tilvejebringe lokalplaner for en razkke andre forhold.

Offentligg¢relse.

Nar byradet har vedtaget et forslag til lokalplan, skal det offentlig~
geres sammen med oplysning om indsigelsesfristen, som mindst skal vare
8 uger.

Samtidig skal byradet give skriftlig underretning herom til ejeré; le-
jere og brugere af de ejendomme, som omfattes af planen, samt foreninger
der gnsker underretning, til amtsradet, miljgministeriet og andre for
hvem planen har sarlig interesse. .
Amtsrddet paser, at et forslag til lokalplan er i overensstemmelse med
region- og kommuneplanlagningen.

Er der opndet enighed mellem amtsrddet og byrddet om eventuelle andrin-
ger i planforslaget, kan byradet, hvis der ikke er kommet indsigelser,
vedtage planen endeligt, ndr indsigelsesfristen er udlgbet. Efter ved-
tagelsen foretages offentlig bekendtggrelse af planen, og der fremsendes
skriftlig underretning til ejerne, og de der har fremsat indsigelser,
samt til foreninger og myndigheder.

INDHOLD.

En lokalplan m& ikke indeholde bestemmelser, som strider mod en kommune-
plan.

Lokalplanen kan f.eks. rumme bestemmelser om overfgrsel af arealer til
byzone eller sommerhusomride, om placering og udformning af bebyggelse,
bevaring af bygninger og landskabstrzk, sikring af friarealer og fzlles-
anlag m.m. :

Nir en lokalplan omfatter et omrdde der overfgres til byzone eller som-
merhusomrade, skal den indeholde bestemmelser om omradets anvendelse og
udstykning, samt om vej- og stiforhold.

En lokalplan skal ledsages af en beskrivelse af planens formdl og dens
forhold til kommuneplanen og anden planlagning.

RETSVIRKNINGER.

Nar et forslag‘til lokalplan er offentliggjort, mid der ikke opfgres be-
byggelse eller azndres anvendelse pd en made, der kan foregribe indholdet
af den endelige plan.

Lokalplanen tinglyses pa de enkelte ejendomme, der er omfattet af planen,
og der md ikke etableres forhold, som strider mod planen efter at den er
bekendtgjort.

Byradet kan ifglge kommuneplanlovens § 17 nedlzgge forbud mod, at der
etableres forhold, der er i strid med en eventuel kommende lokalplan.
Forbudet kan nedlagges for indtil 1 ar.

Med henblik pa at sikre planens gennemfgrelse, kan byradet ekspropriere
fast ejendom, ndr det er af vasentlig betydning. Byradet kan indenfor
visse rammer give dispensation fra lovens generelle bebyggelsesregule-
rende bestemmelser og fra lokalplaner.

Udarbejdet~af Nastved kommunes byplanafdeling.
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BAGGRUND "

Denne lokalplan er udarbejdet, for-
di indehaveren af campingpladsen
"De Hvide Svaner" ¢gnsker at udvide
den eksisterende virksomhed med

nye aktiviteter.

Ejeren og brugerne gnsker p& en del
af campingpladsens areal at opfgre
et motel med maksimalt 30 enheder.
Udvidelsen med varelser vil betyde,
at virksomheden ud over tilbud om
sommeren for feriegaster uden cam-
*pingudstyr ogsd resten af &ret er i
stand til at tilbyde ophold i for-
bindelse med restaurationsdriften,
f.eks. til mindre kursusvirksomhed.

‘BESKRIVELSE AF OMRADET '
Omréddet i dag

Lokalplanomrddet ligger p& matr. nr.
5 a Karrebzk by og er i landzone.
Omrddet bliver brugt som en del af
campingpladsen, men er afgraznset fra
denne af et hegn af eksisterende be-
plantning.
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—
Grundstgrrelse ..... 17.180 m?
Bebygget areal ...... 1.483 m2
Bygningshgjde ........... 5m
Etageantal .............. 1
Bebyggelsesprocent ...... 8

Grund og bebyggelse

Omrddet ligger i naturskgnne omgiv-
elser ved Karrebak fijord 0og med det
omgivende landbrug og Saltg¢ & som
naboer.

Fremtidige forhold

Fra at vere et grgnt omr&de planlag-
ges arealet bebygget og anvendt til
motel- ferie- og kursusvirksomhed
med tilhgrende receptionsbygning,

der skal betjene s&vel campingplad-:

sen som motel.

BESKRIVELSE‘AF'BEBYGGELSESPLANV '
I dette afsnit beskrives lokalplan-~

ens bebyggelsesplan, bygninger, ma-
terialevalg m.m.

Hovedidé .
Husene bliver placeret omkring en

gade, der munder ud i et torv i be-
byggelsens sydlige del.

Bygningernes udformning

Bebyggelsen ligger 35-42 m fra skel-
linjen til landevejen. :
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- Bebyggelsen bestdr af 7 huse, der
hver rummer mellem 3 og 5 enheder
samt receptionsbygningen.
Stgrrelsen Eé de enkelte enheder
er ca. 50 m<.

Der bygges i 1 etage. Tagene dakkes
med moccafarvede betontagsten og
heldningen bliver 30©.

7Adgangéforhold‘ég'parkering

Campingpladsens nuvarende indkgrsel
fra Karrebaksmindelandevejen bliver
.0gsd indkgrsel til motellet.

Selve adgangsvejen til bebyggelsen
bliver en ca. 5 m bred grusbelagt
vej.

Langs denne vej anlagges parkerings-
pladserne.

Stier og friaredler

Adgangsstierne til boligenhederne
belagges med fliser og anlagges
langs indgangsfacaden. Friarealer-
ne mellem husene udlagges som gr¢n-
ne arealer.

Mod vest anlagges en grasvold, i for-
hold til landevejen tjener den som en
slags "stgjisolerende mur".

Perspektiv af torvet
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Miljoministeriets cirkulere nr. 167 af 28. august 1981

Lands- og reglonplanisgning

Cirkulere om planlegning af ferie- og fritidsbebyggelse

I Cirkuleerets formd! og baggrund
Miljoministeren fastatter i dette cirkule-
re, at det fremtidige ferie- og fritidsbyggeri
skal planlsgges under hensyntagen 1il beva-
ring af i og befolk-

Narveerende cirkulere afloser disse hidti-
dige retningslinjer for planiegning af areal-
udlemg til ferie- og fritidsbyggeri.

ningens adgang til disse.

T dette cirkulmere fastlmgges en endelig af-
grensning af de kystnmre omedder. Herud-
over angives der en rmkke

i ing af de kystnere omrdder

I overensstemmelse med det tidligere cir-
kolere nr. (24 af 16. juni 1977 om planleg.
ning af sommerhusomrdder har amtsridenc

for den ing, der skal ud-

(udenfor h

fores som led i de kommende dry regionplan-
arbejde. Endelig oplyser cirkulmret om prin-
cipperne for godkendelsen af de forste regi-
onpianforslags retningslinjer for ferie: og
fritidsbyggeri.

Of
opleg til konkrete Afgreensninger
af de kystnmre omrdder efter forhandling
med de berorte kommuner og de davmrende
i og indsendt
til planstyrelsen,
Efter en afklarends mederunde med amts-

for ci er
indenfor ferie- og fritidsbyggeriet i de sidste
drtier. Udviklingen op igennem 60erne og
70eme af nye store langs

sad og her-
med i henhold til § 4 { lov om lands- og regi-
onplnn!aming den endelige kystnmthedsaf-

kysterne har medfort, at mange

for de der ligger
udenfor

ger er blevet lukket bag et ubrudt belte af
sommerhuse. 1 den sidste halvdel af T0erne
blev disse tendenser forstmrket af en vold-
som stigning § feri iet. Denne ud-

o8
Afgeensningen, der skal legges til grund for
region- og kommuneplanlsegningen, fremgar
af det oversigtlige kortbilag.

vikling var drsag til udsendelsen af cirkulere
om planimgning af sommerhusomrdder (nr.
124 af 16. juni 1977), hvormed der gennem-
fertes et totalt stop for ayudleg af sommer-
husomrdder, indtil der foreth godkendte regi-
onplansr. Det fremgik endvidere af citkule-
ret, at reglonplancme skulle sikre, at de kyst-
neere omredder skulle friholdes for yderligere
udleg af arealer til sommerhusbyggeri. I
1978 iverksatte miljeministeren et midterti-
digt stop for alle nyudimg af arealer til ferie-
hoteller m.v. (jfr. planstyrelsens cirkulwre-
skrivelse nr. 15 af 30. juni 1978).

‘

felger i videst muligt om-
fang amtsridenes opleg, dog er alle areater
indenfor en afstand af 3 km fra kysten, som
ligger i zone 1 og zone 2 pd statens natur-
frednings- og landskabskonsulents oversigts-
kort over fredningsiateresscomradernes for-
deling, (972, omfattet af kystnarhedsaf-
greensningen.

Nogle amtsrdd har i deres opleg til af-
grensning af kystnare omrdder indtegnet en
rekke undtagelsesomrider indenfor kystnmc-
hedsafgrensningen, hvor det ifolge opismgge-
ne fortsat vil vare muligt at udlegge nye
sommerhusomrider.

30.82

NASTVED KOMMUNE

Forslag til
kommuneplan

Dette forslag til kommunepian er vedtaget af
Dbyrddet den 14. maj 1985.

Der er endnu kun tale om et FORSLAG. For
byrddet kan vedtage det endeligt, skal det of-
fentliggpres, og borgere og offentige myndig-
heder m.v. skal have lejlighed til at remkomme
med bemzerkeinger il forslaget.

FRISTEN FOR FREMSENDELSE AF BE-
MAERKNINGER ER FASTSAT TIL DEN 8.
OKTOBER 1985.

Byradet hiber, at mange vit studere forslaget
nErmere og fremfore deres mening om planen.

Landomréadet

Hovedstruktur og rammer
for lokalplanlaegningen

1985 - 96

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLZGNING
Regionplanen

Motellets placering pd en del af
campingpladsens areal betyder, at
det kommer til at ligge indenfor de
kystnere omrdder.

Udviklingen op igennem 60'erne og
70*erne af nye store ferie- og fri-
tidsbebyggelser tangs kysterne be-
tgd, at mange kyststrazkninger blev
lukket bag et ubrudt bazlte af ferie-
boliger. Denne udvikling medf¢rte,

at Miljgministeriet udsendte cirku-
lezrer omkring friholdelse af de kyst-
nare omrdder og stop for nye ferie-
bebyggelser.

I det sidste og galdende cirkulzre -
nemlig cirkulare nr. 167 af 28.8.81
om planlegning af ferie- og fritids-
bebyggelse stdr der, at al hotel-

og krovirksomhed m.v. inden for de _
kystnere omrdder, der rummer overnat-
ningsfaciliteter til erhvervsmassig
udlejning, skal betragtes som ferie-
hoteller og hvor sdvel nyanleg som
udvidelser er et regionplanspgrgs-
mal.

Regionplanen 1980-92 for Storstr¢ms

Amtskommune giver ikke mulighed for

anlaeg af et motel ved "De Hvide Sva-
ner".

Derfor besluttede Nastved Byrad at
anmode amtet om at optage projektet
i regionplantillagget 1985.

I regionplanens retningslinier
1985-96 stdr der under afsnit 2.34
om hoteller:

"eeeeewo. P& et mindre areal af en
eksisterende campingplads ved Kar-
rebzk fjord i Nestved kommune kan op-
fpres et motel med 30 varelser til
supplering af restaurations- og cam-
pingvirksomheden."

Mmtskommunen har endvidere betinget

sig, at der etableres den ngdvendige
afskarmning omkring motellet af hen-
syn til de landskabelige forhold og

stgjforholdene.

Lokalplanforslaget er i overensstem-
melse med regionplantillagget og amt-
ets ¢gvrige betingelsen
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---- byggelinije

WW‘ oversigtsareal |

Kommuneplanlagning

I kommuneplanen for Nastved - pla-
nen angiver den samlede hoved-
struktur i kommunen - stdr der i
hovedstrukturen for landomrddet:

"p "De Hvide Svaner" Aabnes der
mulighed for at anlagge 30 motel-~
verelser."

T rammebestemmelserne for lokal-
planlagningen st&r der ikke noget
om lokalplanomr&det. Det er der-
for ngdvendigt at udarbejde et til-
lag til rammerne.

Tillagget skal godkendes af Stor-
strgms amtsrdd og planstyrelsen,
fgr lokalplanen kan trade i kraft.

L4

Rammebestemmelserne er gengivet
i bilag 3.

By~ og landzone

Lokalplanomr&det er beliggende 1
landzone og lokalplanen medfgrer-
ingen @&ndring i zonestatus.

Byggelinjer

Lokalplanomradet er ikke omfattet af
naturfredningslovens byggelinjer. -

Derimod er der pdlagt en 20 m bygge-
linje (mdlt fra vejmidte) langs
landevejen Nastved-Karrebazksminde.

Oversigtsarealer

I en deklaration om oversigtsareal-
er hedder det:

"15x%x90 m mdlt langs sidevejens og
landevejens narmeste kgrebanekanter
skal stedse holdes fri for bebyg-
gelse, bevoksning, skilte, parkering
og anden placering af faste gen-
stande og ligende, der ndr mere end
0,5 m over en flade, bestemt ved
midterlinjerne af landevejens og
sidevejens kg¢rebaner, idet arealer-
ne skal henligge til fri oversigt."

Varmeplanlagning

Pa nuverende tidspunkt foreligger
der ikke en godkendt varmeplan for
Nestved kommune.

Naturgas Sj®lland fremfgrer en gas=-
ledning til Karrebazk og Karrebaks-
minde i lgbet af 1987. Lokalplanen
har derfor en bestemmelse om, at
feriebebyggelsen tilsluttes.
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Spildevandsplanlagning

"De Hvide Svaner" er

ikke omfat-

tet af kommunens spildevandsplan.
Svanerne afleder spildevand til

eget rensningsanlag.

Det betyder, at der i forbindelse
med motelbyggeriet skal dokumen-
teres, at aflgbsme®ngderne kan til-
sluttes det eksisterende rensnings-
anlag uden at rensningseffekten

nedsettes.

Med hensyn til regnvand skal det
ligeledes dokumenteres, at den
samlede regnvandsmengde kan afle-
des via det eksisterende regnvands-

net.

Trafikstg]j og stgjafskermning

Ifglge Milijgministeriets vejled-
ning bgr det tilstrazbes, at det
udendgrs trafikstgjniveau ikke o~

verstiger 50 4dB(A).

Der er foretaget trafikstgjbereg-
ninger efter den nordiske bereg-
ningsmodel "Beregningsmodel for
vejtrafikstgj", Vejdirektoratet,

rapport 23, 1981.

Forudsztningerne for disse bereg-

ninger er:
Arsdggntrafik

Hastighed
Stgjvold

Husplacering

Beplantningsbalte
Modtagerhgide

Beregning angiver et
stant lydtryksniveau

3800 kgretep-
jer, heraf 4%
tunge ke¢re-
tgjer.

80 km/timen.

Hgjde 1,4 m.
over veijni-
veau, 15 m
fra vejmidte.

50 m. fra
vejmidten.

3 m. bredde.
1,6 m.

akvivalent kon-
p& 50 4B (7).

I lokalplanen er der derfor udlagt
et afskarmningsbalte, der placeres
i tilknytning til det 3 m brede be-
plantningsbalte.
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NESTVED KOMMUNE
LOKALPLAN L1.2-1

FOR ET OMRADE PA CAMPINGPLAD-
SEN "DE HVIDE SVANER", ‘

VED KARREBEZK

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsat-
tes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrdde.

/

\

Res{aurant :

§ 1. FORMAL
1.1 Lokalplanen har til form&l:

at give mulighed for at der pd lo-
kalplanomraddet kan opfgres et
motel med maksimalt 30 enheder.

at den ngdvendige afske®rmning om-
kring motellet etableres af hen-
syn til de landskabelige forhold
og stgjforholdene.

§ 2. OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgranses som vist
p& kortet. Den omfatter en del af
matrikel nr. 5 a Karrebazk by, Kar-
rebak.

2.2 Omrddet ligger i landzone.

'§ ‘3. OMRADETS ANVENDELSE
3.1 Lokalplanomrddet md anvendes til

opfgrelse af et motel med maksimalt
30 enheder..
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3.2 Der md ikke pad lokalplanomrddet
drives nogen form for virksomhed som
ved stgv, r¢g, lugt, stgj, rystelser
eller ved sit udseende er til gene
for de landskabelige forhold eller
for de omboende.

‘§ 4 UDSTYKNINGER -
4 1

Udstykning af omré&det m& ikke
nde sted.

'§'5‘ VEJE STIER 0G PARKERING

5.1 Campingpladsen "De Hvide Svaners"

Indkgrsel fra Karrebakvej skal vare
indkgrsel til motellet

5.2 Adgangsvejen til motéllet udlag-
ges som en 5 m bred vej.

5.3 Der skal reserveres areal til
parkering svarende til mindst 1 plads
pr. boligenhed. Disse parkerings- .
pladser etableres i forbindelse
motellet.

§ 6. LEDNINGSANLEG

6.1 Belysning af Veje, stier og and-
re fellesarealer m& kun udfgres som
parkbelysning. P& husene kan der op-
settes vaglamper.

6.2 Ellednlnger, herunder ledninger
tiTl vej- og stibelysning, skal fgres
frem som jordkabel.

6.3 Bebyggelsen md& ikke uden byrad-
ets tilladelse tages i brug fg¢r den
er tilsluttet et kollektivt varme-

forsyningsanlaeg efter byradets an-

visning.

Byrddet kan give tilladelse til, at
der kan anvendes egen varmecentral

indtil det kollektive varmeforsy-
ningsanlag er tilvejebragt.

6.4 Der vil ikke blive tilladt op-
setning af antenner, hverken pad byg-
ningen eller pd& master.

§ 7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1 Bebyggelsen skal i hovedtrazkkene
udformes som vist p& den vejledende
bebyggelsesplan. Se kortbilag 2.
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7.2 Bebyggelsesprocenten md ikke ov-
erstlge 10 for omradet som helhed.

7.3 Enhver bygning skal placeres

mindst 35 m fra skellinjen til Kar-
rebakvej.

7.4 Bygninger md opfgres med maks.

1 etage.

7.5 Bygningshgjden over det omgiv-

ende naturlige terran ma ikke over-
stige 5 m og facadehgjden mé& ikke
overstige 3 m.

7.6 Taghaldnlngen skal for alle byg—
ninger vare 30 -45°

'§ ‘8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

8.1 Til udvendige bygningssider mé

kun anvendes hvide farver.

Til dgre, vinduesrammer og ligende
mindre bygningsdele kan dog anvendes
en anden farve.

8.2 2 Alle tage skal dzkkes med tag-
sten holdt i en brunlig nuance.
8.3 Blanke og reflekterende tagma-

teriale m& ikke anvendes.

8.4 Sklltnlng og reklamering pd byg-
ningerne md kun finde sted med by-
rddets tilladelse.

§ 9. UBEBYGGEDE AREALER

9.1 Det ubebyggede areal anvendes

som grgnt omrade.

9.2 Den pd kortbilaget med tyk streg
viste beplantning fastholdes og ma
ikke fjernes uden byradets godkendel-
se.

9.3 Beplantningsbaltet ved amtsvejen,
"Karrebakvej", udvides til et 3 m
bredt belte.

I tilknytning til dette og i en bred-
de af min. 4 m anlagges en jordvold,
som vist p& kortbilaget. Volden gi-
ves en hgjde af min. 1,4 m over vej-
niveau og den skal placeres med kro-
ne 15 m fra vejmidte og beplantes.

9.4 Ubebyggede arealer skal ved be-
plantning, befastelse eller lignen-
de gives et ordentligt udseende.
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§ 10. FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN
AF FERIEMOTELLET -

10.1 Fgr motellet tages i brug skal
det 1 § 9.3 omtalte beplantningsbal-
te vare anlagt.

10.2 Rensningsanlagskapaciteten og
regnvandsafledningen skal vare god-
kendt.

'§ 11, SERVITUTTER "~~~ =~

B P Ingen af de servitutter der

hviler pé& lokalplanomrddet er i
strid med planens formal eller be-
stemmelser,

§ 12. LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse
og offentligggrelse af lokalplanen
md& det omrdde, der er omfattet af
planen, ifg¢lge kommuneplanlovens §
31, kun bebygges eller i ¢vrigt an-
vendes i overensstemmelse med plan-
ens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse
af en ejendom kan fortsatte som hid-
til. Lokalplanen medfgrer heller ik-
ke i sig selv krav om etablering af
de anlag m.v., der er indholdt i’
planen.

Byradet kan meddele dispensation til
mindre vasentlige lempelser af lo-
kalplanens bestemmelser under forud-
sztning af, at det ikke @&ndrer den
serlige karakter af det omrade, der
spges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

VEDTAGELSESPATEGNING

Nastved Byrdd har den 17.12.1985...
vedtaget at offentligggre dette lo-
kalplanforslag.

Svend Hansen
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I henhold til § 27 i lov om kommu-
neplaner vedtages foranstdende lo-
kalplan endeligt. '

Naestved byr&d, den .24..juni.;_1986

—_— . o et g
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BILAG 3

Sdledes vedtaget i Nastved Byrad

AZIV W22

Va

Svend Hansen

n Andersen

maks.

TILLEG TIL KOMMUNEPLANENS RAMMEBE-
STEMMELSER FOR LOKALPLANLEGNINGEN

For omrdde L1.2-1 (et omrdde p& cam-
pingpladsen "De Hvide Svaner", Kar-
rebakvej) fastsattes fglgende ram-
mer for indholdet af lokalplanlag-
ningen:

Rammebestemmelser for omrdde 1L1.2-1

Omradets anvendelse fastlegges til
rekreativt formal (feriemotel med
30 varelser).

Den ngdvendige stgjafskermning mod
Karrebzkvej etableres.

Motellet tilpasses det omgivende
landskab.

Bebyggelsesprocenten for omrédet
som helhed md& ikke overstige 10.

Holdne
Hage
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