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Offentligt fremlagt som forslag i perioden 1. december 2004 — 1. februar 2005
Vedtaget endeligt som lokalplan den 28. april 2005



Fladsd Kommune
Redeggrelse
Lokalplan nr. 1.B11.1 omfatter hele matr.nr. 2g Lov By, Hammer.

Omradet omfatter ca. 7,7 ha beliggende syd for stamvejen, Brinken, i den sydlige del
af Mogenstrup. Arealet er | gvrigt omgivet af landbrugsarealer samt en tilplantet min-
dre ejendom.

Terraenet er delvis kuperet i den vestlige del (fra kote 26 til kote 19) og jaevnt heel-
dende i den pstlige del.

Udover, at omradet delvist bergres af skovbyggelinien langs Lov @sterskov, er der in-
gen begraensninger eller bindinger p3 arealet.

Arealet har en hensigtsmaessig beliggenhed i forhold til den tilgraensende eksisterende
bebyggelse ved Brinken og Toften og vil kunne f3 forbindelse til det eksisterende sti-
system med adgang til skole og idraetshal.

Lokalplanens indhold og formal.

Form3let med lokalplanen er at sikre, at omrddet kan anvendes til boligbebyggelse for
at Imgdekomme efterspgrgsien pd grunde til parcelhusbebyggelse i Mogenstrup.

Omrédet er beliggende udenfor kommuneplanens rammer. Samtidig med gennemfg-
relse af lokalplanproceduren vil der blive offentligt fremlagt tillaeg til kommuneplanen.
Lokalplanen vil ikke kunne vedtages endeligt, far kommuneplantillaegget er endeligt
vedtaget.

Kommuneplantillaegget vil indeholde bestemmelser om:

at omrddets anvendelse fastlaegges til boligformal, 8ben-lav bebyggelse,

at bebyggelsesprocenten for den enkelte parcel til fritiggende boliger ikke m3& oversti-
ge 25, heraf hgjst 20 % til selve boligen og hgjst 5 % til sm3bygninger,

at bebyggeisesprocenten for den enkelte parcel ved bebyggelse med dobbelthuse ikke
ma3 overstige 35, heraf hajst 30 % til selve boligen og hgjst 5 % til smébygninger,

at bebyggelsen hojst m3 opferes i 1 %2 etage,

at maindst 10 % af arealet skal anvendes til stgrre, samiede opholdsarealer faelles for
omradet.

Forhold til anden planiagning.

Efter vedtagelse af tillaeg til regionplanen er det ngdvendigt, at der vedtages tillaeg til
kommuneplanen.

Derfor er der samtidigt med lokalplanen ogs3 offentligt fremlagt et kommuneplantil-
laeg for omradet.

Arealet er delvist berprt af skovbyggelinien langs Lov @sterskov. Det er en forudseet-
ning for lokalplanen, at der opn3s tilladelse til indskraankning af skovbyggelinien.

Der er langs lokalplanomr3dets nordlige afgransning et beskyttet dige i henhold til
naturbeskyttelsesloven. Beskyttelsen vil bortfalde ved fokalplanens vedtagelse, da di-



get vil blive overfart til byzone. Diget friholdes dog i forbindelse med udstykningspla-
nen for omrddet.

Det forudsaettes, at landbrugspligten ophaeves pa arealet, hvilket kan ske umiddelbart
efter den endelige godkendelse af lokalplanen.

Anlaegsarbejder indenfor lokalplanomrddet m3 ikke ske uden orientering af muse-
umsmyndighedeme, jaevnfor kapitel 8 i museumsloven. Omrddet er undersggt af mu-
seumsmyndighederne inden lokaiplanens endelige vedtagelse.

Der forventes ingen stgjproblemer for bebyggelsen i omridet.

Lokalplanens retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen m3 de ejendomme, der
omfattes af forslaget, i henhold til lov om planlaegning § 17 ikke udnyttes p8 en méade,
der kan foregribe Indholdet i den endelige plan. Disse midlertidige retsvirkninger geel-
der i henhold til lov om planiaegning fra datoen for forslagets offentligggrelse og indtil
forslaget er vedtaget endelig, dog undtaget dispensationer, der hidtil er givet.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen,
m3 ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge love om planlaegning § 18 kun ud-
stykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempeiser af
lokalplanens bestemmelser under forudseetning af, at det ikke andrer den saerlige ka-
rakter af det omrdde, der sgges skabt ved lokalplanen.

Adgang til indsigelser og fremsaettelse af andringsforslag.

Naervaerende forslag til lokalplan nr. 1.B11.1 er fremlagt til aimindeiigt eftersyn i 8
uger fra den 1. december 2004 til den 1. februar 2005.

Eventuelle indsigelser og aendringsforslag skal vaere Fladsd Kommune i hande senest
den )

Derefter vil kommunalbestyrelsen behandle eventuelle indsigelser og andringsforsiag
forinden endelig vedtagelse af forslaget med eventuelle &ndringer.

FEndringer | forhold til det offentliggjorte lokalplanforsiag.

I forhold til lokalplanforslaget er der asndret i tilslutningsmuligheden til nabogrund-
ejerforeninger. Det er i den endelige lokalplan dbnet mulighed for, at omrddets ejen-
domme blot kan kraeves tilsluttet en grundejerforening og ikke kun Mogenstrup
Grundejerforening. Dette er sket som fglge af brev fra Mogenstrup Grundejerforening.

Derudover er der sket mindre andringer og prmclseringér.



FLADSA KOMMUNE

Lokalplanens bestemmelser
Lokalplan 1.B11.1

1 henhold til lov om planlaegning (lov nr. 763 af 11. september 2002) fastszettes herved
felgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omride.

§1

11

1.2

1.3

§2
2.1

2.2

§3
3.1

3.2

§4

4.1

4.2

4.3

4.4

§5
51

Lokalplanens formal.
Lokalplanen har til form3l at sikre,
at omr3det anvendes til boligformal.

at bebyggelse tilpasses de tilstgdende omrader ved valg af materialer og ud-
formning.

at der udlaegges stgrre arealer som grgnne omréder.

Lokalplanomrédet.

Lokalplanen afgraenses som vist pd kortbilaget og omfatter matr.nr. 2g Lov By,
Hammer samt alle parceller, der efter 1/10 2004 fraskilles herfra.

Lokalptanomrddet overfares til byzone ved den endelige godkendelse.

Omridets anvendelse.

oOmrddet m& kun anvendes til boligbebyggelse.

Mindst 10 % af lokalplanomrddet skal anvendes til sterre, samlede opholds-
arealer falles for omradet.

Udstykning.

Ved udstykning skal grundstorreisen for fritliggende enfamiliehuse vaere mindst
800 m2,

Ved udstykning til sammenbyggede boliger (dobbelthuse) skal grundarealet vae-
re mindst 400 m2 pr. bolig, hvoraf mindst 200 m2 skal vaere beliggende i direk-
te forbindelse med boligen.

Der m3 kun ske bebyggelse af dobbelthuse pd parcel 18-22, jfr. kortbilaget).

Udstykning af omradet skal | princippet ske som vist pa kortbilaget.
Vej- og stiforhold.

Vejadgang til omrddet skal ske fra Brinken med veijtilslutninger som vist pd
kortbllaget.
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Vej- og stiforlgb indenfor omrdet skal i hovedtraek udlaegges som vist p3 kort
bilaget.

Flads& kommune kan beslutte at foretage udstykning af omradet etapevis, sle
des at den p3 kortbilaget viste vej A-B ferst anleegges ndr der sker udstyk-
ning/byggemodning af parcellerne betegnet 38-42.

Der skal pd egen grund anlaegges parkeringsmuligheder svarende til mindst 2
biler pr. bolig. Garage/carport regnes for 1 parkeringsplads.

Belysning af veje og andre faerdselsarealer m3 udferes efter kommunalbestyrel-
Sens narmere anvisning.

Campingvogne, lastbiler, busser, bdde m.v. m3 ikke parkeres/henszttes inden-
for lokalplanens omrdde. Midlertidige konstruktioner som skurvogne kan dog
opstilles i forbindelse med opfarelse af bolig, dog maksimalt et 8r fra byggetilla-
delsens dato.

De interne stier indenfor lokalplanomradet skal gives forbindelsesmulighed til
Mogenstrups overordnede stisystem.
Ledningsanlaeg og varmeforsyning.

Elledninger, herunder vej- og stibelysning, m3 ikke fremfares som luftiedninger,
men skal udfgres som jordkabler.

Bebyggelsen skal tilsluttes naturgasnettet.
Bebyggelsen skal tilsluttes faellesantenneaniaeg.

Offentlige spildevands- og regnvandsledninger skal respekteres. Der md ikke
bebygges naermere end 2.00 m fra ledningerne.

Omridet skal tilsluttes offentlig vand- og kloakforsyning.

Bebyggelsens omfang og placering.

Bebyggelsesprocenten for en fritliggende ejendom m3 ikke overstige 20 % for
selve boligen ag S % for smabygninger (garage, carport, udhus, drivhus m.v.)
Bebyggelsesprocenten for dobbelthuse ma ikke overstige 30 % for selve boligen
og 5 % for sm&bygninger (garage, carport, udhus, drivhus m.v.) og evt. fzl-
lesbygninger.

Mindstestgrrelsen for enfamiliehuses boliggrundareal skal vaere minimum 100
m2, og for dobbelthuse 90 m2 pr. bolig.

Bebyggelsen skal placeres mindst 2,50 m fra nabo-, sti- og vejskel, dog kan bo-
liger sammenbygges i skel efter naermere godkendeise. Tagudhaeng er tilladt pd
0,50 m udover byggelinie.

P8 parcellerne langs omridets sydskel fastlaagges en byggelinie p8 12,5 m
(skovbyggelinie) som vist pd kortbilaget. P8 arealerne syd for byggelinien ma
ikke opfgres nogen form for bebyggelse, herunder udhuse/legehuse, men mé
alene anvendes til have.
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Bebyggelsen m3 ikke opfgres i mere en 1% etage med en maksimal hpjde pd
8,50 m. ;

Maksimal sokkelkote/stueguiv kan fastsaettes indtil 20 cm over det gennemsnit-
lige naturlige terraenniveau, hvor bygningen placeres.

P& de skrnende parceller mod vest, der er indrammet pd kortbilaget, skal der i
forbindelse med byggeansggningen fastlaeagges et niveauplan for bebyggelsen.
De | pkt. 7.4 og 7.5 fastsatte hgjder og maksimal sokkelkote beregnes herefter
fra det fastsatte niveauplan.

Bebyggelsens ydre fremtraden.

Yderveegge skal opfares i trae eller i tegisten som blank mur, vandskuret eller
lignende.
Mindre partier af ydervaeggene kan udfgres i andre materialer, som f.eks. glas.

Tagdzkning pa beboelsesbygning samt udhus- og garagebygning skal veere
tagsten af tegl eller beton, eller et tagdaekningsmateriale med tilsvarende ud-
seende. Tage skal udferes med et udhaeng pd mindst 30 cm. Mindre partier af
tagdaekningen kan udferes i andre materialer, som f.eks. glasoverdaekning.

Tagenes vinkel med vandret plan skal vaere mellem 25-45 grader.
Udestuer og carportbygninger kan dog udfgres med anden tagheeidning og an-
det tagdzaekningsmateriale.

Skiltning og reklamering bortset fra vej- og husnummerskilte m3 ikke finde sted
uden kommunalbestyrelsens godkendelse.

Udendgrs antenner ma lkke opsaettes.

Til maling af udvendige bygningssider m3 der kun anvendes farver efter jordfar
veskalaen: Okker, terra de siena, umbra, engelsk-radt, italiensk-radt, doden
kop, hvidt, sort eller en blanding indbyrdes af disse. Ved valg af andre farver
skai kommunalbestyrelsens tilladelse foreligge.

Til dere, vinduer og skodder kan dog ogsd andre farver anvendes.

Ubepyggede arealer,

Ubebyggede arealer, som ikke benyttes som gardsplads eller lignende, skal an-
leegges og vedligeholdes som have. Oplagring af materialer og lignende m3 kun
ske i byggeperioden.

Der m3 ikke p3 parcellerne findes tracer, som ved skygge eller grddighed er til
vasentlig ulempe for naboerne.

Levende hegn mod vej og sti skal vaere anbragt med roden mindst 40 cm fra
skel mod vej og sti, sledes at haekken ved indklipning kan holdes p3 egen
grund.

Omrddets nuvaerende terraenniveau skal i videst mulig omfang bevares, dog
kan der ske mindre terraenregulering for tilpasning af terraan omkring bebyggel-
sen. Terrraenreguleringer pd8 mere end 30 cm over det gennemsnitlige terraen
skal forudgodkendes af kommunalbestyrelsen.
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Haevet terraen, som fglge af terreenregulering, skal indtil 2,5 m fra skel tilpasses
det omkringliggende terraenniveau. Mod offentlig vej og sti kan terrasnregule-
ringen dog suppleres med mindre, lav stattemur.

Grundejerforening.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere in-
denfor lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal oprettes, ndr kommunalbestyrelsen forlanger det.

Grundejerforeningen skal efter krav fra kommunaibestyrelsen sammenslutte sig
med en anden grundejerforening i omr3det.

Grundejerforeningen skal forestd drift og vediigeholdelse af de fzlles friarealer,
stiarealer, der er beliggende inden for Iokalplanomrddet.

Grundejerforeningen er pligtig til at tage skede pd feellesarealer og fallesanlzeg,
der er beliggende inden for det pdgaeldende delomride.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Forudsatning for ibrugtagning.

Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug fer, at der er etableret vejadgang frem til
og med den enkelte parcel.

Ny bebyagelse m& ikke tages i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet alle forsy-
ningsledninger, bortset fra feellesantenne.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen, m3 der ikke pd ejendomme der er omfattet af planen, ifglge Planlovens §
18 etableres forhold | strid med planens bestemmelser. .

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog fortsaette som hid
til.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation tll mindre vaesentlige afvigel-
ser fra lokalplanens bestemmelser under forudszetning af, at det ikke aendrer
den saerlige karakter af det omride, der seges skabt ved Iokalplanen. Mere vae-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Private servitutter og andre tilstandsservitutter der er uforenelige med lokalpia-
nen, fortrasnges af planen.



Vedtagelsespategning:
Forslaget er vedtaget af Flads§ kommunalbestyrelse den 11. november 2004 til offent-
lig fremiaeggelse.

Lokalplanen er i henhold til planlovens § 27 vedtaget endeligt af kommunalbestyrelsen
den 28. april 2005.

P4 Kommunalbestyrelsens vegne.

Moy 6 Ao oy

Hans R. Hansen Randi Madsen
Borgmester kommunaldirektar
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