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CINDLEDNING @ '@ it -

Med baggrund i en grundejers g¢gnske
om at etablere en ny boligbebyg-
gelse i Rgnnebzk by, har Nastved
byradd udarbejdet dette forslag til .
lokalplan. Planen omfatter et a-
real (matr. nr. 11 i Rgnnebak by

og sogn) i den nord-gstlige ende

af byen for enden af Duesvéi og
grensende til "Rgnnebakken".

" EKSTISTERENDE FORHOLD

Lokalplanen omfatter det p& ved-
haftede plan viste areal, som i
dag udggr et udyrket omrdde med
bevoksning af trzer af forskellig
art.

Omradet, hvis areal er ca. 1,25
ha, granser mod ¢st, syd og vest
op til eksisterende parcelhusom-
rader og mod nord op til et af
staten ejet areal (anvendt til
militere formdl), og hvorfra a-
realet er afskarmet af en vold
(den gamle jernbanedamning). I-
mellem denne vold og omraddet
findes en strzkning af "Rgnne-
bzkken", her som 8bent vandlgb.
Omradet er mod vest ligeledes
begranset af "Rgnnebazkken", men
her er denne r¢rlagt.

GELDENDE BESTEMMELSER, DEKLARA-
' TIONER M.V. = B

Omradet ligger i byzone, og er i
de midlertidige rammer for lokal-
planlegningen i henhold til § 15
for Nastved kommune udlagt til
boligomréde, idet omr&det ligger
i B 21.

En lokalplan, der traffer bestem-
melser for omr&derne, skal sikre:

a. At omradernes anvendelse fast-
lagges til boligformdl og be-
byggelse til offentlige for-
mal samt mindre butikker til
omrédets daglige forsyning
eller andre narmere angivne
erhvervstyper, der kan ind-
passes i omréderne uden gene-
virkninger i forhold til om-
givelserne.



- b. At der ikke ved bebyggelse af et

ubebygget areal &bnes mulighed
for, At bebyggelsesprocenten
for det pagazldende areal under
et overstiger 25 samt at der
vigvrigt dbnes mulighed for, at
bebyggelsesprocenten for hver
enkelt ejendom overstiger 25,

c. At bebyggelsen ikke opfgres med
mere end 1% etage.

d. At eksisterende grgnne omréder

i forbindelse med boligomr&derne

friholdes for bebyggelse.

LOKALPLANENS INDHOLD @

Omradet tankes bebygget med grupper

af enfamiliehuse i max. 1% etage

- (rzkkehusbebyggelse - tat-lav).

Adgangen til arealet sker fra Dues-
ve]j og giver forbindelse til en
parkeringsplads i det nord-vest-
lige hj¢rne af grunden. Herfra gar
et stisystem med forgreninger til
hver boliggruppe og videre til en
sti langs ¢stskel. Boliggrupperne
er adskilt af nogle fazlles grgnne
omréder.



LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE
" RETSVIRKNINGER ' "~ "~ .

Indtil lokalplanforslaget er ende-
ligt vedtaget af byrddet, md de
ejendomme, der er omfattet af for-
slaget ikke udnyttes p& en made,
der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Der galder efter

- kommuneplanlovens § 22 et midler-
tidigt forbud mod udstykning, be-
byggelse og @&ndring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse
af ejendommene kan fortsatte som
hidtil.

Nér fristen for fremsattelse af
indsigelser og andringsforslag er
udlgbet den 31/12 1979 kan byr&det
give tilladelse til udnyttelse af
en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

En forudsetning herfor, er at kom-
muneplanlovens bestemmelser om
mindste grundstgrrelse, om maxi-
mal bebyggelsesprocent og om maxi-
mal bebyggelseshgjde og etagea-
real overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger
gelder fra den 31/10 1979 og ind-
til forslaget er endeligt ved-
taget, dog hgijst indtil den 31/1o
1980. .






NESTVED KOMMUNE
LOKALPLAN B.21-1.

FOR ET OMRADE T RONNEBEK FOR ENDEN AF DUESVEJ - ' 0 1.+ ' S

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fast-
sazttes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte omréde.

Det er lokalplanens formé&l at fast-
lagge arealet til boligbebyggelse i
overensstemmelse med § l1l5-rammerne
for Nastved kommune.

§ 2. LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS =~ = ' "' "~ BRI

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE : @ ‘-

2.1. Lokalplanen afgranses som vist
pd vedhaftede kort og omfatter matr.
nr. 11 i af R¢gnnebak by og sogn og
alle fra ovennavnte matr. nr. efter
den 1/7 1979 udstykkede parceller,
og som er beliggende inden for lo-
kalplanomradet.

2.2. Lokalplanens omrade ligger i
byzone.

3.1. Omradet md kun anvendes til
boligformdl. Bebyggelsen mé& kun be-
std af rakke-, kade- og gardhuse
og lignende tat, lav bebyggelse.

3.2. P& hver parcel ma kun opfgres
eller indrettes en bolig.

3.3. Byraddet kan tillade, at der pa
ejendommene drives en sddan virksom-
hed, som almindeligvis kan udfgres

i beboelsesomrader under forudsat-

ning af,

" at virksomheden drives af den, der

bebor den pdgazldende ejendom,



§ 4. UDSTYKNINGER ' = = ' ::

" at virksomheden efter byradets sk¢gn

drives pd& en s&dan mé&de, at ejen-
dommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres (herunder
ved skiltning eller lignende) og
omradets karakter af boligomrade
ikke brydes,

" at virksomheden ikke medfgrer ulempe

for de omboende

" at virksomheden ikke medfgreéer behov

for parkering, der ikke er plads
til.

Ejendommene md& igvrigt ikke benyttes
til nogen form for erhvervsvirksom-
hed.

3.4. Inden for omrddet kan opfgres
transformerstationer til kvarterets
forszning, ndr de ikke har mere end
30 m# bebygget areal og ikke gives
en hgjde af mere end 3 m over ter-
ran.

3.5. Erhvervsmassig husdyrhold er
ikke tilladt.

" 3.6. De med prikraster viste omr&der

udlagges som grgnne omrdder til fal-
les brug for beboerne i lokalplan-
omradet.

§ 5. VEJE- OG STIFORHOLD

4;ii7bdstykning ma& kun foretages
i overensstemmelse med den pd ved-

‘heftede kort viste retningsgivende

udstykningsplan.

4.2. Yderligere udstykning af par-
celler til bebyggelse md ikke fore-
tages.

4.3. Ingen grund ma udstykkes med
en mindre stgrrelse end 230 m2 +
andel af fallesarealet.

5.1. Der udlegges areal til fg¢glgende
nye stier, som vist pd vedhaftede
kort: .

a-b, c-d, e-f, £f-g i en bredde af
mindst 3 m.



§ 6. BYGGELINIER

5.2, Der skal udlagges parkeringsa-
real til mindst 2 biler for hver
beboelse.

5.3. Parkeringsplads A placeres i
princippet, som vist p& kortet og
har direkte adgang fra vest fra den
eksisterende Duesvej.

5.4. Parcellerne er pligtige at téa-
le de for vej- og stianlag ngdven-
dige anl®gsskréninger.

§ 7. LEDNINGSANLEG =~~~

6.1. Langs Rgnnebazkken pidlagges en
byggelinie 5 m fra vandlgbets kant
(vandlgbsloven) .

7.1. El-ledninger, herunder til vej-
belysning, mé& ikke fremfgres som
luftledninger, men alene udfgres

som jordkabler.

7.2. Omradet er forberedt til fal-
lesantenne, og der vil sdledes ikke
blive tilladt opsatning af lokalan-
tenner.

§ 8. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

8.1. I de til taet-lav boligbebyg-
gelse udlagte arealer m3 bebyggel-
sesprocenten ikke overstige 5o0.
(For omradet som helhed m& bebyg-
gelsesprocenten ikke overstige 25).

8.2, Intet punkt af en bygnings
ydervaeg eller tagflade md gives en
hgjde, der overstiger 8,5 m over

terrzn mdlt efter reglerne i byg-
ningsreglementet.

8.3. Bygninger md kun opfgres med
een etage med udnyttet tagetage.

8.4. Beboelsesbygningerne md kun
opfgres indenfor de pad vedhaftede
kort med skravering viste bygge-
felter.

8.5 Antallet af boliger indenfor
omridet md&8 ikke vare stgrre end 25.
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§ 9. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

9.1. Skiltning og reklamering m& kun
finde sted med byr&dets tilladelse
i hvert enkelt tilfazlde.

9.2. Blanke og reflekterende tag-
materialer md ikke anvendes. Til
udvendige bygningssider (samt tag-
flader) m& der ikke anvendes ma-
terialer, der efter byr&dets sko¢n
virker skammende.

§ lo. UBEBYGGEDE AREALER

lo.1l. De . med prikraster viste areal-
er md ikke udstykkes til bebyggelse,
men udlagges som fazlles opholdsa-
realer.

lo.2. Den eksisterende beplantning
af birk og gran skal sgges bevaret
i mindre plantegrupper p& de falles
opholdsarealer.

lo.3. Hegning indenfor det falles
opholdsareal m& kun finde sted i
forbindelse med aktiviteter fzlles
for hele bebyggelsen.

§ 11. GRUNDEJERFORENING =~ ' ' 2

11.1. Der skal oprettes grundejer-
forening med medlemspligt for samt-
lige parcelejere indenfor lokal-
planomriddet.

11.2. Grundejerforeningen skal opret-
tes senest nadr 2/3 af de udstykkede
grunde er solgt (og ndr byrédet
kraever det).

11.3. Grundejerforeningens vedtagter
skal godkendes af Nastved byrad.

11.4. Veje, stier, legepladser og
gvrige fzllesomrader skal ren- og
vedligeholdes af de enkelte parcel-
ejere, indtil foreningen er dannet.
Herefter pdhviler disse arbejder
vedkommende grundejerforening.

11.5. Grundejerforeningen skal efter
krav fra Nestved kommune tage skgde
- péd vej-, sti- og friarealer.

§
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§ 12. SERVITUTTER RIS

12.1. P34 de af lokalplanen omfatte-
de arealer hviler en deklaration,
tinglyst den 14/9 1966, om visse
indskraenkninger med hensyn til be-
byggelse, beplantning, eftersyn,
reparation m.m. i anledning af rgr-
ledning, hvilken deklaration skal
respekteres. Omtalte ledning kan
blive flyttet til et stiareal pa
vedkommende bygherres foranstalt-
ning.

§ 13. LOKALPLANENS RETSVIRKNING =~ = L ISR EDES

Efter byradets endelige vedtag-
else og offentligggrelse af lo-
kalplanen mad ejendomme, der er om-
fattet af planen iflg. kommune-
planlovens § 31 kun udstykkes, be-
bygges eller igvrigt anvendes 1
overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse
af en ejendom kan fortsatte som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller
ikke i sig selv krav om etablering
af de anl®g m.v., der er indeholdt
i planen. '

Byrédet kan meddele dispensation
til mindre vasentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under
forudsatning af, at det ikke andrer
den sarlige karakter af det omrade,
der sg¢ges skabt (eller fastholdt)
ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med planen, fortraznges af
planen.

S&ledes vedtaget af Nastved byrad,
den lo/lo 1979.

— e / //,, %ﬂ@w\

n Andersen

I henhold til § 27 i lov om kommune=-

planlegning vedtages foranstdende
lokalplan endeligt.
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Nestved byr&d, den 27.

P& byrddets vegne
—— /
sl |
Sv. Hansen

maj 1980

n’ Andersen

%gf// /zfé%&a
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