











- stiforlgb mellem Holmegardsvej
og byparken

- stiforbindelse fra Holmegardsvej
mod kirken

- kig til de bevaringsvaerdige
Igvtraeer omkring gadekeeret

I Detailhandelsplanen fastsaettes der, for rammeomrade
F.11, som udggr en del af bymidten i Fensmark, en plan-
leegningsramme for nyudleeg og omdannelse af eksiste-
rende bebyggelse til butikker pa 7.500 mz2.

Med henblik pa at muligggre lokalplanens gennemfgrelse
er det pakreevet at der udarbejdes et tillaeg til Neestved
kommuneplan 2001-2012. Lokalplanen fglges derfor af
kommuneplantillaeg nr. 14.

Baggrunden for kommuneplantillaagget er at Byradet
gnsker at udnytte lovgivningens rammer med hensyn
til muligheden for at udvide greensen for det maksimale
bruttoetageareal for detailhandelbutikker til 3.500 m?2.
Dette kraever, at anvendelsesmulighederne praecise-
res samt at bebyggelsesprocenten for dele af omradet
gges.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med
o . . .
ovenstaende retningslinjer.

Andre lokalplaner

Der er i lokalplanomradet flere arealer, som er omfattet
af allerede udarbejdede lokalplaner. Disse lokalplaner
ophaves i forbindelse med vedtagelse af denne lokal-
plan.

Lokalplan F.11.1 Gl. Holmegard Radhus, der fastseetter
anvendelsen til offentlige formal.

Lokalplan F.11.3 Gadekeeret, der sikrer anvendelsen af
eksisterende bebyggelse til hhv. bolig, erhverv, samt of-
fentlige formal.

Lokalplan F.11.4 SuperBrugsen, der fastsaetter anven-
delsen til dagligvarebutik, samt beskriver til- og frakar-
selsforhold.

Lokalplan F.11.5 Folkemusikhuset, der &bner mulighed
for at nyopfagre et Folkemusikhus og tilhgrende p-arealer
pd arealet.

Lokalplan F.21.1 Plejehjem, der sikrer at omradet kan
anvendes til bofaellesskab for senildemente.

Desuden er der dele af andre lokalplaner, der daek-
ker centeromradet. Disse lokalplaner ophaeves for den
del der deekker rammeomrade F.11. Herunder By 2 og
F.7.2.

Regionplan

Lokalplanen er i overensstemmelse med Storstrgms
Amts Regionplan 2005.

Kystnaerhed
Lokalplanomradet er ikke beliggende i kystnaer byzone.
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- HoImegardsve] anvendes idag af
tunge kgretgjer

- kig fra Holmeg&rdsvej af @sterled

- eksempel p3 bygnlng med
erhverv

Museumslovens § 27

Lokalplanomradet daekker store dele af den oprindelige
landsby Fensmark. Da det saledes er muligt, at der in-
denfor arealet stadig vil kunne findes arkaeologiske spor
af veesentlig interesse i det gamle landsbyomrade, an-
befales det, at de kommende bygherrer ved ethvert an-
laegsarbejde indenfor lokalplanomradet, tager kontakt til
Naestved Museum for at blive underrettet om eventuelle
arkzeologiske interesser og eventuelt aftale en arkaesolo-
gisk forundersggelse af arealet.

Der kan ved realisering af anlaegsarbejder fremkom-
me hidtil ukendte jordfaste fortidsminder, som vil veere
omfattet af museumslovens § 27. Der ggres derfor op-
maerksom pa, at bygherren i henhold til naevnte lov er
forpligtiget til gjeblikkeligt at indberette eventuelle fund
eller anlaeg, som matte fremkomme til Naestved Muse-
um samt i det omfang anlaegsarbejderne bergrer anlag
eller fund, midlertidigt at indstille arbejdet.

Kommunale sektorplaner

Jordforurening

Alle arealer inden for byzone er omfattet af omradeklas-
sificeringen med mindre andet er fastlagt i regulativ for
jordflytning.

Der ggres opmaerksom pa, at Region Sjeelland er myn-
dighed for kortlaegning af forurenede arealer.

Orientering herom henvises til www.regionsjaelland.dk

Elforsyning
Lokalplanomradet forsynes af Neestved Elforsyning.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af Fensmark Vandveerk.

Varmeforsyningsplan

Lokalplanomradet indgdr i Neestved Kommunes varme-
plan som fjernvarmeomrade. Ny bebyggelse skal tilslut-
tes naturgas/fjernvarmenettet inden ibrugtagning.

Spildevandsplan

Omradet er feelleskloakeret. Ny bebyggelse skal tilsluttes
det eksisterende offentlige kloakanlaeg. Afledning skal
ske i henhold til Neestved Kommunes spildevandsplan.
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Enhver overskridelse af de i spildevandsplanen fastsatte
befaestelsesgrader vil blive mgdt med et krav om etab-
lering af interne sparebassiner uden udgift for kommu-
nen.

Affaldsplan

Sortering, opbevaring og handtering af affald i lokalpla-
nomradet skal ske i henhold til gaeldende regulativer.

Flere oplysninger f&s pa hjemmesiderne:

www.naestved-affald.dk eller www.erhvervsaffaldweb.
dk

Forslag til affaldshandtering indenfor lokalplanomradet,
herunder tilkgrselsforhold og opbevaring, bedes frem-
sendt sammen med ansggning om byggetilladelse.

Lov om vurdering af planer og programmer

I henhold til lov nr. 316 af den 5. maj 2004 om mil-
jevurdering af planer og programmer, er det Naestved
Byrads vurdering, at gennemfgrelsen af lokalplan F.11.6
vil have en positiv indvirkning pa omgivelserne. Planen
muligger en omdannelse af omradet, hvor der satses pa
en planlaagningsmaessig regulering af arealanvendelser,
saledes at konflikter mellem eksisterende og fremtidige
arealanvendelser, s3 vidt muligt forebygges.

Med planen &bnes der mulighed for at tilpasse eksiste-
rende butikker til den gaeldende detailhandelsplan, samt
inspirere til omradets fremtidige udvikling. Dette vurde-
res at kunne medvirke til at gge den samlede attraktion
af Fensmark bymidte til glaede for byens mange indbyg-
gere og borgerne i den nordlige del af kommunen, som i
stor omfang benytter byens handelsfaciliteter.

Lokalplanomradet har en central placering i bykernen,
omradet vil sdledes vaere tilgaengeligt for alle trafikarter.
Det vurderes ikke, at der vil blive mere trafik internt i
omradet i forbindelse med lokalplanens vedtagelse. Det
vurderes derimod, at den eksisterende trafikmaengde vil
kunne deempes ved den trafiksanering af vejsystemet i
omradet, som indgar i lokalplanen. Samlet set vil omra-
det pa laengere sigt blive mere trafiksikker, da Naestved-
vej trafikdeempes, ligesom omradet vest for SuperBrug-
sen sikres ved at eksisterende indkgrsler og mindre veje
lukkes for biler.

Med planen abnes omradet mod omgivelserne, med fle-
re tveergaende stiforbindelser og de grgnne friarealer i
omradets randzoner vil kunne opgraderes. Dette vur-
deres seerligt at kunne blive til gavn for indbyggerne i
Fensmarks taetbyomrade.
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Der i er i forbindelse med forarbejderne til lokalplanen
foretaget en SAVE registrering af udvalgte bygninger i
lokalplanomradet. Flere af disse er nu udpeget som be-
varingsveerdige i lokalplanen.

Offentlighedsfasen

I forbindelse med den offentlige debat om forslaget til
lokalplan modtog kommunen et begraenset antal forslag,
der primeert beskrev gnsker til trafikale foranstaltninger,
og enkelte der gnskede at friholde de eksisterende grgn-
ne traek i byen fra yderligere bebyggelse. Lokalplanen er
udarbejdet pa baggrund af idéfasens kommentarer, og
forslagene er indarbejdet i lokalplanen i det omfang det
har vaeret muligt.
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NASTVED KOMMUNE

Lokalplan F.11.6 for et omrdde til center- og boligformal i Fensmark

I henhold til lov om planlaegning (bekendtggatrelse nr. 813 af 21. juni 2007) fastsaettes hermed
folgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omréde:

2. LOKALPLANENS BESTEMMELSER
§ 1 Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er:

e At sikre at omradet fortsat kan anvendes til boliger,
center- og erhvervsformal, herunder at der kan indpas-
ses privat og offentlig service samt fritidsformal, og bu-
tikker.

e At sikre at boliger, kontorvirksomheder og lignende
mere stgjfelsomme anvendelser afskaermes mod stgj fra
omkringliggende veje og erhvervsvirksomheder.

e At abne mulighed for at etablere en trafikreguleret
vej- og stistruktur i omradet, herunder trafikdeempning
af Naestvedvej og Holmegardsvej, lukning af Elmevej,
og etablering af sammenhangende cykel- og stiforbin-
delser i omradet.

e At sikre at ny bebyggelse udfgres med hgj kvalitet i
savel materialevalg som arkitektur.

e At sikre bevaringsvaerdige bygninger, friarealer og
karaktergivende treeer.

e At sikre at offentligt tilgeengelige byrum udfgres med
en kvalitet, der inspirerer til ophold og at byens gade-
rum, pladser og friarealer levendeggres.

e At fastsaette faelles bestemmelser for skiltning i om-
radet.

§2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade afgreenses som vist pa kortbi-
lag 1 og omfatter de ejendomme eller dele af ejendom-
me, der er angivet i nedenstdende opggrelse, samt alle
parceller, der udstykkes fra nedennzevnte ejendomme
matr. nr.:

1k, 1f, 1h, 1bb, 1ad, 1ba, 1g, 1i, 1ae, 1n, 10, 1x, 6c,
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lac, 1hs, 1d, 1b, 1ai, 1z, 1y, 1lak, 1u, 1s, 1af, 1ao, 1lap,
laqg, lag, 1l, 1gn, 12, 1lam, lan, lat, las, lab, laa,
lar, Kalkerup By, Fensmark.

2ab, 2p, 2ad, 4b, 4c, 6bm, 6br, 6ai, 6b, 6bo, 6ak, 6af,
6ae, 6ab, 6ac, 6u, 6t, 6, 6bx, 6bu, 6cc, 6bt, 6bs, 6bv,
6bp, 6bf, 6cf, 6bqg, 6bg, 6bn, 6by, 6h, 6s, 6e, 6bz, 62,
6a, 6bi, 6al, 62, 6an, 6g, 6ao, 6aa, 6ad, 6am, 6ah, 6Xx,
6dr, 6dy, 7ao, 7bv, 7hi, 7bx, 7by, 7bz, 7hg, 7hh, 7cs,
7dn, 8e, 8f, 13b, 18b, 19¢, 19¢, 20a, 23a, 26a, 26b,
27b, 7000d, 7000n, samt dele af 7000i, 7000g, 7000a,
7000b, 7000f, Fensmark By, Fensmark.

1m, 1k, 1i, 4b, 4c, 4d, 4e, 4f, 4h, Sibberup By, Fens-
mark.

2.2 Lokalplanens omrade ligger i byzone.

2.3 Lokalplanens omrade opdeles som vist pa kortbilag
2 i delomrdderne C1 og C2.

De naermere bestemmelser for omraderne fglger i § 3
- 15.

§ 3 Omradernes anvendelse
3.1 Generelle bestemmelser

3.1.1 Omraderne ma kun anvendes til blandet bolig- og
centerformal som, butikker, forretnings- og servicevirk-
somheder, restaurationsvirksomhed, klinikker, kontor-
virksomheder samt liberale erhverv, handvaerksvirk-
somheder, herunder kunsthandvaerk og galleri, nar den
pagaeldende virksomhed ikke er til veesentlig gene for
omgivelserne, samt til fritidsformal og offentlige formal.
Der ma ikke opfgres eller indrettes virksomheder, hvor
der stilles krav tii veesentligt udendgrs oplag.

3.1.2 Der ma ikke indenfor omradet udgves virksom-
hed, hvortil der af hensyn til forebyggelse af forurening
ma stilles betydelige afstandskrav eller andre szerlige
beliggenhedskrav.

3.1.3 Der ma i lokalplanomradet ikke drives vogn-
mandsvirksomhed, entreprengrvirksomhed eller auto-
vaerksted.

3.1.4 Der kan etableres spillehaller af en begraenset
stgrrelse (10 gevinstgivende spilleautomater eller der-
under) indenfor delomrade C1, dog ikke i stueplan. Der-
udover kan der ikke etableres spillehaller indenfor lokal-
planomradet.
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3.2 Bestemmelser for butiksstgrrelser

3.2.1 Den samlede ramme til udvidelser og nybyggeri
til dagligvare- og udvalgsvarebutikker er 7.500 m2 brut-
toetageareal.

3.2.2 Bruttoetagearealet pr. dagligvarebutik ma ikke
overstige 3.500 m2. Bruttoetagearealet pr. udvalgsva-
rebutik, herunder seerligt arealkreevende butikker, ma
ikke overstige 1.500 m=2.

3.3 Ved etablering af bebyggelse med blandet bolig og
erhverv, skal erhvervsdelen placeres i stueplan.

8§ 4 Udstykning

4.1 Ved udstykning ma der ikke uden byradets tilladelse
i hvert enkelt tilfaelde fremkomme nogen parcel mindre
end 700 m2. Udstykning ma kun ske efter en af byradet
godkendt udstykningsplan i overensstemmelse med lo-
kalplanens principper.

8 5 Veje, stier og parkering

5.1 Der udleegges areal til fglgende veje og stier i prin-
cippet som vist pa kortbilag 2:

Ahornvej udvides mod nord med 1 meter.

Sti A-B og Sti C-D anlaegges med fast belaegning i 3 m
bredde.

5.2 Neestvedvej og Holmegardsvej kan trafikdeempes
med hastighedsdaeempende foranstaltninger i form af
bump, der er godkendt til bustrafik og eller indsnaevret
kgrebane hvor modkgrende trafik holder tilbage. Den
eksakte udformning kan variere, men skal tilpasses den
aktuelle trafiksituation. Pa steder hvor der er skolestik-
rydsning eller steder hvor der er mange krydsende fod-
gaengere etableres der szerlige felter, der tydeligt mar-
kerer vigepligten.

5.3 Areal ved Elmevej, vestlige del af matr. 7cs, som
vist pa bilag 2, udlaegges som offentligt sti.

5.4 Byradet kan forlange private veje og indkgrsler til
Elmevej og Bggevej lukket, som forudsaetning for tilla-
delse til eendret anvendelse, ombygning og nybyggeri.

5.5 Elmevej mellem Ahornvej og Bggevej lukkes og
nedlaagges som offentlig vej. Det nedlagde vejareal kan
inddrages til centerformal, nar den nye stiforbindelse fra
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Ahornvej til Bagevej er etableret.

5.6 Bggevej og Elmevej kan ensrettes eller speerres for
biltrafik hvis det af hensyn til centeromradets udbygning
af parkeringspladser vil skabe en ungdig gennemkgren-
de trafik pa boligvejene.

5.7 Tilkgrsels- og vendeforhold skal udformes, sa re-
novationsbiler med venderadius op til 13,5 meter kan
foretage afhentning af affald uden at bakke kgretgjet
mere end 20 meter.

5.8 P3 hver ejendom skal der udlaegges de ngdvendige
parkeringspladser pa egen grund efter fglgende nor-
mer:

1 p-plads pr. 50 m2 erhvervsareal

1 p-plads pr. 33 m2 butiksareal

1 p-plads pr. 12,5 m2 restauration

1 p-plads pr. 2 spilleautomater i spillehaller.

Krav til udleeg af handicapegnede p-pladser, fastsaettes
i hvert enkelt tilfeelde.

5.9 Byradet kan tillade, at parkeringspladser samordnes
for flere ejendomme.

5.10 Belysning af parkeringspladser skal udfgres med
et belysningsarmatur, der ikke virker bleendende p& om-
givelserne som f. eks Kgbenhavnerarmatur. Belysningen
skal teknisk udfgres sd belysningsintensiteten kan re-
duceres uden for butikscentres abningstider ved daemp-
ning eller svarende til slukning af hver anden armatur.

§6 Ledningsanlaeg og tekniske foranstaltninger

6.1 El-ledninger (herunder til belysningsanleeg for par-
kering og friarealer) ma kun udfgres som jordkabler.

6.2 Ledninger, der matte befinde sig i omradet, kloak-
og vandledninger, el-, telefon- og antenneledninger m.v.,
skal respekteres eller omlaegges efter ledningsejernes
anvisninger.

6.3 Der ma ikke bygges hen over vandlgb, rgrledninger
eller draen. Der ma ikke plantes treeer sa teet ved rgrled-
ninger, at radderne kan skade rgrledningerne.

Enhver a&ndring af eksisterende forhold, herunder om-
laegning af eller tilslutning til vandlgb, rgrledninger, draen,
sger m.v. skal godkendes af vandlgbsmyndigheden.
Der ma ikke ske sendringer af de eksisterende afvan-
dingsoplande, i den naturlige afstrgmningshastighed
uden vandlgbsmyndighedens godkendelse.
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6.4 Ny bebyggelse i omradet tilsluttes det offentlige klo-
aksystem efter kommunens naermere godkendelse.

6.5 Ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvarmenettet se-
nest ved ibrugtagning.

6.6 Udvendige antenner ma ikke opsaettes. Parabolan-
tenner ma ikke opsaettes sdledes, at de er synlige fra
offentlig vej.

8§ 7 Bebyggelsens omfang og placering
7.1 Faelles bestemmelser

7.1.1 Byrddet kan forlange eksisterende bebyggelse
nedrevet som forudsaetning for tilladelse til ny bebyg-
gelse.

7.1.2 Ved ny bebyggelse pa grunde med skel mod Elme-
vej, Neestvedvej, Stenskovvej eller Holmegardsvej skal
bebyggelsen placeres med hovedhusets facade parallelt
med gadelinjen, og indenfor byggefelter illustreret pa
bilag 2.

7.1.3 Bebyggelsesprocenten for den enkelte boligejen-
dom ma ikke overstige 30.

7.1.4 Bebyggelse m3 hgjest opfores i 2 etager. Intet
punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives
en hgjde, der overstiger 8,5 meter over et for grunden
fastsat eller i forbindelse med byggetilladelsen godkendt
niveauplan.

7.2 Bestemmelser for omrade C1

7.2.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte erhvervs-
ejendom ma ikke overstige 50. Ved beregning af bebyg-
gelsesprocent kan tilstadende matrikler lsegges til grund
for beregning efter Byradets godkendelse.

7.3 Bestemmelser for omrade C2

7.3.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte erhvervs-
ejendom ma ikke overstige 40.

7.3.2 Bebyggelse ma ikke placeres teettere pa vej end
5 meter fra vejskel.
8§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraaden

8.1 Ny boligbebyggelse skal opfares i tegl og fremtraede
i blank mur af enten rgdlige, brune eller sorte tegl, eller
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med pudsede eller vandskurede overflader. Mindre par-
tier i facaden kan dog opfgres i alternative materialer og
fremstd med transparent glas eller med traebeklaedning.
Tilbygninger, herunder udestuer, kan fremstd med alter-
native materialer.

8.2 Smabygninger, udhuse, garager og carporte kan ud-
fgres helt i trae. Tage kan udfgres med sort tagpap. Sad-
deltag med tagpap skal udfgres med listedaekning.

8.3 Udvendige bygningssider ma kun fremtraede i farver
dannet af hvidt, sort, eller jordfarver dannet af okker,
terra de sienna, umbra, engelskrgdt, dodenkop, ellers
disse sidstnaevnte farvers blanding med hvidt eller sort.

8.4 Tage pa ny boligbebyggelse skal udfgres i lertegl.
Der ma ikke oplaegges blanke eller reflekterende tag-
materialer. Tage ma ikke udfgres med helvalm. Eksiste-
rende tegltage skal fastholdes.

8.5 Vinduer i tagflader skal placeres regelmaessigt og
udformes som enkeltsiddende tagvinduer eller kviste.
Bredden pa tagvinduer ma ikke overstige 80 cm, og hgj-
den ma ikke overstige 120 cm. Bredden pa kviste ma
ikke overstige 150 cm. Glas i flunker tillades ikke. Den
samlede bredde for tagvinduer og kviste ma ikke over-
stige 1/3 af tagfladens leengde. Hvor bygningsmyndig-
heden af brand- og sikkerhedsmaessige hensyn kraever
det, kan der iseettes tagvinduer med de mal, der er ngd-
vendige for at sikre vinduet som flugtvej.

8.6 Ventilationsinstallationer og lignende skal opsaettes
saledes, at de ikke er synlige fra offentlig gade og vej.

Bevaringsvaerdige og miljgunderstgttende
bygninger

Bevaringsvaerdige bygninger og miljgunderstgttende
bygninger er anfgrt pa kortbilag 3.

8.7 Bevaringsveerdige bygninger ma ikke nedrives, om-
bygges eller p& anden made andres med mindre byra-
det giver tilladelse hertil.

8.8 Miljgunderstgttende bygninger ma kun nedrives i
forbindelse med nybyggeri, der fastholder den tidligere
bygnings miljgunderstgttende funktion. Det vil sige, at
nybyggeriets rumlige udstraekning skal veaere af tilsva-
rende omfang og placering som det gamle byggeri.

8.9 Ved fornyelse og vedligeholdelse af bevaringsveerdi-
ge bygningers ydre skal bygningernes oprindelige frem-
treeden med hensyn til proportioner, gesimser, opde-
linger, materialer og farver fastholdes eller genskabes.
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Dgre og vinduer, herunder kviste skal i proportioner og
udfgrelse fremsta som de oprindelige - da huset blev
opf@rt, og i harmoni med bygningen som helhed. Doku-
mentation for en bygnings tidligere udseende pahviler
ansgger / ejer.

8.10 Tilbygninger til de viste bevaringsvaerdige og mil-
jounderstgttende bygninger skal respektere den eksi-
sterende bebyggelse og styrke dens arkitektoniske kva-
liteter. Tilbygninger kan gives et moderne arkitektonisk
formsprog, som bygger videre pa bebyggelsens oprin-
delige arkitektoniske formsprog.

8.11 Ved udskiftning af dgre og vinduer - karme, ram-
mer, sprosser og fyldninger, p& bevaringsveerdige og
miljgsunderstgttende bygninger ma kun anvendes tree.

8.12 Bevaringsveerdige bygningers nuvaerende farver
pad facader, dgre, vinduer m.m. ma kun andres med
byrddets tilladelse med henblik pa at fastholde en har-
monisk og indbyrdes afstemt helhed.

8.13 Murede skorstene pa bevaringsveerdige og miljg-
understgttende bygninger ma ikke nedrives. Ustabile
skorstene skal rekonstrueres eller genopfgres.

8.14 Nedlgb og tagrender ma ikke udfgres i plastmate-
rialer.

§ 9 Skilte

9.1 Al opseetning af skilte, belysning og reklamer, her-
under reklameflag og vimpler skal godkendes af Byra-
det.

9.2 Skiltning og belysning skal tilpasses den enkelte
bygnings arkitektur og udfgres diskret og afdeempet.

9.3 Facade- og udhangsskilte skal med hensyn til di-
mensioner, materialer, farver og placering tilpasses og
underordne sig bygningens arkitektur og gadebilledet i
gvrigt.

9.4 Skilte og reklamer ma ikke have karakter af facade-
beklaadning og ma ikke placeres, sa de helt eller delvist
daekker arkitektoniske elementer som dgre, vinduer el-
ler bygningsdetaljer som fx. sgjler, pilastre, gesimsband,
ornamentik og lignende.

Massiv og dominerende tilklaebning eller total blaending
af butiksvinduer er ikke tilladt.

9.5 Facadeskilte skal sd vidt muligt udfgres som lgse
bogstaver eller pamalede bogstaver, s& muren eller vin-
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duet bagved er synlig. Eventuelle pladeskilte ma ikke
veere stgrre end 1 m2. Hver butik m& max opseette ét
udhaengsskilt med en stgrrelse pa max 0,5 m2. Der kan
dog opsaettes udhaengskilte til to gadesider, safremt bu-
tikken ligger pa et hjgrne.

9.6 Gavlskilte, gavireklamer og kunstnerisk udsmyk-
ning af bygningsgavle ma kun ske med byradets god-
kendelse.

9.7 Inden for omradet ma& der ikke opsaettes pylonskilte
og billboards.

9.8 Lamper og armaturer til belysning af facade- og ud-
haengsskilte skal vaere spinkle og udfgrt i neutrale ma-
terialer og farver i forhold til bygningen, hvorpa de er
opsat. Skiltebelysning skal vaere i hvide lysnuancer og
ma ikke veere til gene for omgivelserne.

9.9 Skiltning og reklamering uden tilknytning til ejen-
dommen tillades ikke.

8§ 10 Ubebyggede arealer

10.1 Ubebyggede arealer, i tilknytning til erhverv, skal
anlaegges med parkerings- og tilkgrselsarealer, belys-
ning, opholdsarealer, beplantning, belaegning og ter-
raeenregulering efter en samlet plan, der skal godkendes
af Byradet.

10.2 Belaegning af offentligt tilgeengelige arealer skal
udfgres i asfalt, grus, stgbte betonfliser eller naturma-
terialer, som granit, skifer, tegl og lignende. Der ma ikke
anvendes betonklinker eller hvid flint. P parkeringsare-
aler kan der anvendes grasarmeringssten eller lignende
systemer.

10.3 Parkeringspladser med plads til mere end 8 bi-
ler skal underopdeles i base med beplantning i form af
formklippet bggepur suppleret med hgjtstammede Igv-
traeer. Der skal etableres plantehuller og muldbede af et
tilstraekkeligt omfang, sdledes at planterne gives gode
vaekstbetingelser.

10.4 Belaegning pa parkeringspladser med over 8 plad-
ser, skal udformes med graesarmering, grus eller anden
belaegning, som tillader lokal nedsivning af overflade-
vand. Der kan suppleres med andre belaegninger til
ganglinjer, opholdsarealer mv. i forngdent omfang efter
Byradets godkendelse.

10.5 Brug af stgttemure, mod offentlige veje og stier,
er ikke tilladt.
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10.6 Ved nybyggeri eller aendret anvendelse skal der
etableres opholdsarealer svarende til mindst 25 % af
etagearealet eller 50% af boligetagearealet og 10% af
gvrige etagearealer.

10.7 Mindre oplag kan etableres pa ejendomme med
erhvervsvirksomheder. Ved boliger kan der oplagres
breende pa ejendommen. Herudover ma oplag ikke fin-
de sted. Oplagring udenfor bygninger eller taet hegnede
gardarealer ma ikke finde sted.

10.8 Der skal etableres plads til beholdere/containere
til affald og genanvendelige materialer. Affaldsbeholdere
og lignende skal placeres i bygningerne, i affaldshuse el-
ler i teet hegnede og beplantede affaldsgarde.
Affaldsbeholdere og lignende skal i gvrigt placeres og
indrettes, sa affaldshandteringen kan udfgres i henhold
til geeldende AT-anvisning om manuel handtering og
transport af dagrenovation.

10.9 Uindregistrerede kgretgjer og campingvogne ma
ikke henstilles eller opbevares pa ubebyggede arealer,
hverken pa privatejet eller offentlig ejendom.

10.10 Terraenregulering pa mere end + / - 0,5 m ma
ikke finde sted.

Bevaringsveaerdige traeer

Bevaringsveerdige traeer og beplantninger er anfgrt pa
kortbilag 3.

10.11 Bevaringsveerdige treeer ma ikke faeldes eller
fjernes, da de er vaesentlige arkitektoniske elementer i
bybilledet og i landskabet.

10.12 Stgrre beskaeringer af de bevaringsveerdige traeer
ma kun finde sted med byradets godkendelse.

10.13 Bevaringsvaerdige traeer, der gar ud eller faldes,
skal erstattes af nye traeer. For at tilstraebe en fasthol-
delse af den rumlige balance skal nye treeer have en
stammediameter pa mindst 8 cm. Nye traeer szettes i et
plantehul af tilstraekkelig stgrrelse med lgsnede sider og
i god jord.

8§ 11 Forudsaetninger for igangsaettelse af byggeri

11.1 Inden anlaegsarbejder igangseettes skal Naestved
Museum kontaktes med henblik pa eventuel udgravning
i arkaeologiske interesseomrader.

11.2 Inden anleegsarbejder igangsaettes, skal Naestved
Kommune godkende projekt for tilslutning af spildevand
og regnvand til ledningsnettet.
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8§ 12 Forudsaetning for ibrugtagning

12.1 Fgr ny bebyggelse kan tages i brug, skal der vaere
etableret parkerings- og opholdsarealer, overkgrsler,
godkendte individuelle eller feelles pladser til affaldsbe-
holdere og containere, evt. stier og evt. beplantning i
overensstemmelse med bestemmelserne i §§ 5.1, 5.6,
5.10, 10.5, 10.7.

12.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr denne er
tilsluttet offentligt kloakanlaeg, vandforsyning og kollek-
tiv varmeforsyning jf. § 6.

12.3 Omlokaliseret bruttoareal til arealkraevende butik-
ker ma ikke ibrugtages for det hidtidige butiksareal er
nedlagt og dette er sikret ved tinglysning pa ejendom-
men.

8§ 13 Ophaevelse af lokalplaner og servitutter

13.1 Ved byradets endelige vedtagelse og efterfglgende
offentlige bekendtggrelse aflyses fglgende lokalplaner
og byplanvedtaegt i deres fulde udstraekning:

Lokalplan nr. F11.1 af 27.6.1979, lokalplan F.11.3 af
20.9.1994 samt tillaeg til F.11.3 af 25.6.2007, lokalplan
F.11.4 af 26.8.1998, lokalplan F.11.5 af 30.4.2003, samt
lokalplan F.21.1 af 15.3.1995.

13.2 For de matrikler, der er indeholdt i naervaeren-
de lokalplan, fortraeenges den tinglyste deklaration af
9.12.1960 om “at der pa parcellen kun ma opfgres een
beboelsesbygning mv.".

13.3 @vrige deklarationer og private tilstandsservitut-
ter (servitutter der er palagt af grundejeren til at sikre
en bestemt tilstand opretholdt), som er uforenelige med
lokalplanen, fortraenges af denne i medfgr af planlovens
§ 18.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over ting-
lyste servitutter, der kan f& betydning for bygge- og an-
laegsarbejder.

8§ 14 Lokalplanens retsvirkninger

14.1 Efter byradets endelige vedtagelse af og offentlig-
gorelse af lokalplanen m& ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebyg-
ges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlaeg mv., der er in-
deholdt i planen.
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14.2 Byradet kan efter ansggning meddele dispensation
til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestem-
melser under forudsaetning af, at det ikke aandrer den
seerlige karakter af det omrdde, der sgges skabt ved
lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen,
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lo-
kalplan.

Dispensation kan kun ske efter skriftlig orientering af
beboere m.fl., medmindre Byradet skgnner, at dispen-
sationen er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende
(Planlovens §§ 19 og 20).

14.3 Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er
omfattet af de almindelige bebyggelsesregulerende be-
stemmelser i byggelovgivningen.




NASTVED KOMMUNE

Lokalplan F.11.6 for et omrade til center- og boligformal i Fensmark

Vedtagelsespategning

Nzestved Byrad har den 25.08.2008
vedtaget at offentligggre dette lokalplanforslag.

/ 4 !
Henning ngsen
Borgmester s
/ W
Jens Christian Birch

Kommunaldirekter

I henhold til planlovens § 21
vedtages foranstaende lokalplan endeligt.

Neestved Byrad, den 16.02.2009

Henning Jensen

Borgmester

ristian Birch
mmunaldirektgr
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Nastved Kommune

Kommuneplantillaeg nr. 14 til Holmegard Kommuneplan 2000-2012

Andring af rammeomrade F.11 til center- og boligformal i Fensmark, samt aendring af
rammebestemmelser for anvendelse og bebyggelsens omfang.

kirke

praestegarden

Holmegdrdskolen

bibliotek
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Dette kommuneplantillzeg justerer geeldende rammer for Fensmark ud fra den helhedsplanlaegning,
der ligger til grund for lokalplan for centeromradet i Fensmark.

Hovedformalet er at sikre erhvervslivets fortsatte udvidelse i henhold til gaeldende lovgivning, samt
at regulere mulighederne for Igbende tilpasning af bebyggelsen under hensyntagen til bevarings-
veerdige bygninger og treeer.

Med dette kommuneplantilleeg indskreenkes rammeomrade F.11, hvorved et omrade ved Stenskov-
vej, samt et omrade ved @sterled overfgres til henholdsvis F.34 og F.7, illustreret ved Del 1 og Del
2.

Det maksimale bruttoetageareal for nybyggeri og omdannelse af eksisterende bebyggelse til bu-
tiksformal fastsaettes til 6.721 mz.

Den maksimale stgrrelse for den enkelte detailhandelsbutik fastsaettes til 3.500 m?2.

Endelig haeves bebyggelsesprocenten for et delomrdde indenfor F.11 fra 40 til 50.
Rammebestemmelser

Rammeomrade F.11 - tilfgjelse:

Bebyggelsesprocenten indenfor delomr8de 1 m§ for den enkelte ejendom ikke overstige 50.
Det maksimale bruttoetageareal for den enkelte detailhandelsbutik fastsaettes til 3.500 m?2.

@vrige rammebestemmelser for F.11. fastholdes uaendret.

Bilag 4
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