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REDEGYRELSE
BAGGRUND OG FORMAL.
Lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter et areal der tidligere har veeret omfattet af lokalplan GL.B.3.5, (tinglyst
den 05.08.1996), benavnt omrade B samt delarealer mellem omrade B og Spurvevej mod
henholdsvis nord og vest. | omradet er den tidligere landbrugsejendom ”Stendyssegarden” og
Glumsg Vandveerk beliggende.

Lokalplanens formal

Den nye lokalplan har til formal, at give mulighed for udlaeg af 2 parcelhusgrunde (omrade B1),
lette overgangen fra erhvervsformal til boligformal (omrade B2) og give mulighed for en eventuel
fremtidig udvidelse af vandvearket (B3).

Bestemmelser der tilgodeser de naevnte formal er andret i forhold til den gaeldende lokalplan, mens
gvrige bestemmelser i det veaesentlige er ugendret.

Offentlig fremlaeggelse

Lokalplanforslaget fremlaegges til offentligt gennemsyn i 8 uger (se fremlaggelsesperioden pa
forsiden af dette lokalplanforslag).

Hvis man har synspunkter eller gnsker andringer i forslaget, skal man sende dem til Susa
Kommune, Teknisk Afdeling, Realskolevej 5, 4171 Glumsg. Efter udlgbet af de 8 uger vil Byradet
tage stilling til evt. indsigelser og &ndringsforslag og herefter vedtage lokalplanen endeligt med evt.
endringer.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING.

Regionplan.
Regionplanen 2001-2013 for Storstrems Amt indeholder bestemmelser om planleegning for

arealudlaeg. Lokalplanomradets arealudleag er i overensstemmelse regionplanens planlagte
byomrader.

Kommuneplan.

Lokalplanomradet er omfattet af Rammeomrade GL.B.3 i Susd Kommunes kommuneplan
(Susaplan Fysisk Planlaegning 2000-2004). For GL.B.3 er fastsat falgende:

Rammebestemmelser:

Anvendelse

Boligformal med tilhgrende kollektive anleg, sdsom bgrneinstitutioner, varmecentral og lignende
samt mindre butikker til omradets daglige forsyning eller andre naermere angivne erhvervstyper, der
kan indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne. Eksisterende nedlagte
landbrugsbygninger inden for omradet ma indrettes til lagervirksomhed felles for fritidsformal eller
lignende, der kan indpasses uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten for omradet under ét ma ikke overstige 25 og bebyggelsesprocenten for hver
enkelt ejendom ma ikke overstige 25 ved aben og lav boligbebyggelse (parcelhuse) og 40 ved
teet/lav boligbebyggelse.
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Bebyggelsens art
| den nordlige del af omradet placeres fortrinsvis aben/lav bebyggelse, mens der i den sydlige del af
omradet fortrinsvis placeres tet/lav bebyggelse.

Bebyggelsens placering
Bebyggelse til kollektive anleeg, mindre butikker eller andre angivne erhvervstyper placeres i det
midterste omrade.

Bebyggelsens etageantal/hgjde
Ved aben/lav bebyggelse ma der ikke opfgre mere end én etage med udnyttet tagetage. Ved tat/lav
bebyggelse ma der ikke opfgres mere end 2 etager.

Opholds- og friarealer
Mindst 15% af omradet anvendes til starre samlede friarealer af forskellig karakter falles for
omradet.

SPILDEVANDSPLAN

Lokalplanomradet er beliggende indenfor oplandet til Glumsg Renseanlzag.

Detailkloakering i omradet skal ved byggemodningen udfares som separatsystem.

Regn- og spildevand tilledes de eksisterende ledningssystemer, der ligesom Glumsg renseanlaeg har
den forngdne kapacitet.

VANDFORSYNING
Lokalplanomradet indgar i Glumsg Vandvaerks forsyningsomrade og tilsluttes dettes forsyningsnet.

VARMEPLAN

Omradet er i flg. kommunens varmeplan omfattet af naturgasforsyningsomradet.

Der kan med Byradets tilladelse fraviges fra kravet om naturgasforsyning for godkendte
lavenergihuse, etablering af alternativ energiforsyning, sasom solvarme, jordvarme o.lign. suppleret
med el-varme.

AGENDA 21

Byradet kan give tilladelse til tiltag og forsgg der sigter pa gget genbrug, lavere energiforbrug og
ressourceanvendelse, som f.eks. regnvandsopsamling til brug for toiletskyl m.v., solvarmeanlag,
begranning, solcelleanleeg, kompostering af affald m.v. som vil fremme en baredygtig udvikling og
gavne miljget. Byradet kan stille krav om anvendelse af de pa tidspunktet mest miljgvenlige og
beeredygtige opfarelses- og driftsformer.

BYGGELOV

Byggelovgivningens almindelige bestemmelser om bebyggelsens omfang og placering mv.
fortreenges kun i den udstreekning der i lokalplanen er optaget preecise bestemmelser om det
pagaldende forhold.
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LOKALPLANBESTEMMELSER

Lokalplan GL.B3.5.1
I henhold til lov om planlaegning (lov nr. 763 af 11. september 2002) fastseettes herved fglgende
bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.
§1 LOKALPLANENS FORMAL.
Lokalplanen har til formal at sikre:
at omradet anvendes til boligformal, lettere erhverv, fritidsformal og tekniske anlaeg.
at bebyggelse tilpasses de tilstadende omrader ved valg af materialer og udformning.

§2 LOKALPLANOMRADET.

21 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag og omfatter matr. nr. 9dy, 9dz, 10a, 10e, 10ag
og del af matr. nr. 9dn Glumsg By, Glumsg samt alle parceller, der efter den 1/6 2004
fraskilles herfra. Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

§3 OMRADETS ANVENDELSE

Omradet deles i 3 delomrader.

3.1 Omrade B1 omfattende matr.nr. 9dy, 9dz og del af 9dn ma kun anvendes til boligformal.

3.1.1  Bebyggelsen ma kun besta af aben/lav parcelhusbebyggelse.

3.1.2  Pa hver ejendom ma kun opfares én bolig.

3.2 Omrade B2 omfattende matr.nr. 10a og 10ag ma anvendes til boligformal.

3.2.1  Itilknytning til boligerne ma der udgves kontor- og lagervirksomhed samt i gvrigt fritids-
og undervisningsformal.

3.3. Omrade B3 omfattende matr.nr. 10e og del af 9dn og ma anvendes til sti- og fellesareal
samt vandvaerk.

3.3.1  Med byradets sarlige tilladelse, kan vandvarket udvide arealet med dele af matr.nr. 9dn.

84 UDSTYKNING.
4.1. Yderligere udstykning og skelendringer kan kun foretages med byradets serlige tilladelse.

85 VEJ, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.

5.1 Vejadgang til omrade B1 skal ske fra Spurvevej, ad 5 m bred vej. Vejadgang til omrade B2
og B3 kan ske fra Spurvevej eller Stendyssevej efter Byradets godkendelse.

86 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

6.1 Bebyggelsesprocenten for taet/lav bebyggelse ma ikke overstige 40 og for fritliggende
parcelhuse 25.

6.2 Ny bebyggelse ma opfares i 1% etage, udnyttet tagetage og max. taghaldning pa 45°.
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6.3

6.4.

Lokalplan GL.B.3.5.1

Bebyggelsesprocenten i omrade B2 ma for det areal der pa korthilaget er benaevnt 10a ikke
overstige 25 og for det areal der i kortbilaget er benavnt 10ag ikke overstige 40.
Der ma tillades samme bygningshgjde som eksisterende bygninger.

Bebyggelse skal placeres mindst 5,0 m fra skel mod Spurvevej.

87 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZDEN.

7.1

7.2

7.3

7.4
7.5

Med mindre andet godkendes af byradet ma udvendige bygningssider herunder tage

og sokler, kun fremtraede i farver dannet af hvidt, sort eller jordfarverne (okker, terre de
sienna, umbra, engelsk radt, dodenkop) eller disse sidstnavnte farvers blanding med hvidt,
grat eller sort. Til dare, vinduesrammer eller lignende mindre bygningsdele kan dog ogsa
anvendes andre farver.

Tage ma ikke udfares af blanke eller reflekterende tagmaterialer. Det skal dog veere
tilladt at opseette solfanger.

Ingen parcel ma bebygges eller benyttes pa en sadan made, at det efter byradets sken virker
skeemmende i kvarteret, og der vil derfor ikke kunne forventes godkendelse af bebyggelse,
som i form, farve eller bygningsmade efter byradets skan vil stede an mod omradets
karakter.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med byradets tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

Antennemaster ma ikke opsettes i omradet. Antenner ma ikke opsattes pa tage og
skorstene. Antenner der placeres pa bygninger skal anbringes under tagrendehgjde.

88 TEKNISKE FORHOLD.

8.1

8.2

8.3
8.4
8.5

Samtlige ejendomme skal tilsluttes til Naturgasforsyning.

Fritagelse for Naturgastilslutning kan efter ansggning tillades i s&rlige tilfelde, hvor husets
energiforsyning i overvejende grad sker ved alternativ energiforsyning, sasom solvarme,
jordvarme o.lign. og, at ansgger ved registreret energikonsulent kan dokumentere at
behovet for supplerende energi er meget lavt.

El-forsyningsanleegget udfares af SEAS, der p.t. har forsyningspligten i omradet.
Alle ledningsanlaeg udfares som jordkabler.

Vandforsyningen skal ske fra Glumsg private feellesvandveerk.
Ejendommene skal tilsluttes et eksisterende offentlige kloaksystem
Samtlige ejendomme skal ved skel kunne tilsluttes feellesantenneanlaeg for Glumsg by.

89 UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING OG HEGNING.

9.1

9.2

9.3

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, pasning, befaestelse eller lignende gives et
ordentligt udseende.

Pa parcellerne ma ikke findes traeer, der ved skygge eller gradighed er til vaesentlig ulempe
for naboerne. Afgarelse herom traeffes af byradet.

Hegning mod vej, sti- og feellesareal skal plantes mindst 30 cm (klippet hak) eller mindst
60 cm (uklippet hk) bag skel og holdes helt pa egen grund.
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810 GRUNDEJERFORENING

10.1 Ejendommene inden for lokalplanomradet er pligtige til at veere medlem af
grundejerforeningen for lokalplanomrade GL.B3.5.

8§11 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

11.1  Lokalplan GL.B3.5 ophaves og aflyses for arealerne omfattet af naerveerende lokalplan.

812 RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen, ma ejendomme der
er omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen regulerer fremtidige forhold, hvorfor den eksisterende lovlige anvendelse kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer saledes ikke krav om at anleeg m.v., der er
naevnt i planen, skal etableres.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser, under forudsatning af
at det ikke er i strid med lokalplanens formal. Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

Sag 118343, dok. 130876 5



Lokalplan GL.B.3.5.1

Lokalplan- og omrddegroense

KORTBILAG
LOKALPLAN GL.B3.5.1
1:1000
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Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget GL.B3.5.1 vedtaget til offentlig fremlaeggelse,
jvf. Planlovens § 24, af Susa Byrad d. 24.06.2004.

Lokalplanforslaget er offentligt fremlagt i perioden 29. juni 2004 — 24. august 2004

Poul Erik Sgrensen
Borgmester / Bruno Lind
Kommunaldirektar

Lokalplanen er i henhold til Planlovens 827 vedtaget, med &ndringer,
endeligt af Byradet d. 14.10.2004.

Poul Erik Sgrensen
Borgmester / Bruno Lind
Kommunaldirektar

Lokalplanens retsvirkninger treeder i kraft ved planens offentliggerelse d. 17.11.2004
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