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Lokalplan HB.4.3.

Omfattende eksisterende og ny bebyggelse pé del af matr. nr. 17a og eksisterende bebyggelse
pa matr. nr. 17ba Herlufmagle by og sogn.

I henhold til lov om planlzgning (lovbekendtgerelse nr. 383 af 14.06.1993) fastszttes herved
folgende bestemmelser for det i §2 naevnte omréde.

§1 - Lokalplanens formal.
Det er lokalplanens formal:

at angive retningslinier for en samlet udbygning af omrédet med nye boliger, felles- og
servicearealer i tilknytning til zldrecentret samt opferelse af ny berneinstitution.

at den nye bebyggelse tilpasses de eksisterende og tilstedende omréder med valg af
materialer og udformning.

at der skabes grundlag for samspil mellem bebyggelserne og de omkringliggende
omrader ved anlag af stianleeg og grenne omrader.

at sikre fri- og parkeringsarealer for omréadets beboere og brugere.

2.1. Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbilag 2 og omfatter den sydlige del af matr. nr.
17a og matr. nr. 17ba Herlufmagle.



2.2.

Ved byradets offentlige bekendtgerelse af den vedtagne lokalplan sker ingen
andringer i omradets zonestatus, som forbliver byzone.

§3 - Omrades anvendelse.

3.1.

3.2.

3.3.

Omradet udbygges til bolig- og institutionsformél og mé anvendes til almennyttige
boliger, &ldreboliger, samt rekkehuse eller tilsvarende institutionsformal til bern og
&ldre med tilhorende fellesfaciliteter.

Mindre tekniske anl@g, f.eks. transformerstationer, til omradets forsyning kan opfores
efter neermere godkendelse i hvert tilfelde.

Udstykning og evt. skelforandringer ma kun foretages efter serlig godkendelse i
byrédet.

§4 - Vejforhold.
4.1. Den primare vejadgang til lokalplanomrédet sker ad den eksisterende adgangsve;j til

4.2.

4.3,

Birkevang og Lejerbo's boliger i lokalplanomrdde HB.4.2.
Vejen forudsattes udbygget med sterre bredde og anlaeg af fortov.

Der skal sikres nodvendige vendepladser ved udformning af vejsystemet.

Det skal sikres, at der er tilstreekkelig passage for brandvzasenets redningskeretojer og
mulighed for ned- og servicekersel frem til den enkelte bolig.

§5 - Veil lini

5.1.

5.2.

Vejbyggelinier fra Helgesvej er fastsat til 15 m fra vejmidten.

Byggelinier ved interne veje er 2,5 fra vej- eller parkeringsareal.

§6 - Parkeringsforhold.

6.1.

6.2.

Arealet mellem Helgesvej og "Birkevang" skal fortrinsvis anlegges med
parkeringspladser felles for skolen og "Birkevang".

Til almennyttige boliger og ldreboliger skal anlagges 1 parkeringsplads pr. bolig,
og der skal reserveres areal til udleg af yderligere 2 parkeringsplads pr. bolig.



6.3. Ved bernehaven skal anlagges nedvendige parkeringspladser for personale og
besggende.

§7 - Stiforhold.
7.1. Der anleegges stier i lokalplanomradet med forbindelse til de gronne arealer mod nord
og vest.

Den endelige placering fastleegges i udstyknings- og bebyggelsesplanerne.

7.2. Ved krydsning af kerearealer skal det af belegningen og udformningen fremga at den
gaende trafik er overordnet den kerende trafik.

§8 - Bebyggelsens omfang og placering.
8.1. Bebyggelsesprocenten mé for omrddet under ét ikke overstige 25.

8.2. Bebyggelsesprocenten for tet/lav og almennyttige boligbebyggelse mé ikke overstige
40. Ovrig bebyggelse 25.

8.3. Bebyggelsen md ikke opfores med mere end 1 etage og hojden ma ikke overstige 8,5
m.

8.4. Udvidelse af "Birkevang" skal gennemfores i samme stil som det eksisterende.

§9 - Bebyggelsens ydre fremtreden.
9.1. Yderveagge skal fortrinsvis opferes af teglsten. Mindre facadepartier samt udhuse og evt.
carporte kan udferes i andre materialer. Ved tilbygning til det eksisterende center skal

byggestilen fastholdes, séledes at byggeriet kommer til at fremstd som en helhed.

9.2. Tagbekladningen skal vere rade tegl pa tagflader med tagh®ldning. Det skal vaere
tilladt at opsette solfangeranlag pa disse tage.

9.3. Pa flade tage tillades anvendt andre materialer, der ikke mé vare reflekterende.
9.4. Taghaldningen pa bygningerne skal igvrigt veere mellem 30 og 45 grader.

9.5. Gennem materialevalg skal sikres de bedst mulige miljemassige forhold, samt minimum
af vedligeholdelsesomkostninger.



9.6. Farver pd udvendige bygningsflader skal vare enten jordfarver eller sort og hvid.
9.7. Tagantenner til radio og tv ma ikke oprettes.
9.8. Skiltningen skal holdes i ensartet stil for hele omradet.

9.9. Hegn omkring mindre haver kan vare tre i stil med eksisterende. Jvrige hegn skal
udferes som busk- og hekbeplantning.

9.10. Udenders belysning pa bygninger udferes i stil med den eksisterende belysning pa
"Birkevang".

§10 - Ubebyggede arealer.

10.1. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, pasning og befastelse eller lignende gives et
ordentligt udseende.

10.2. Udlagte fallesarealer skal ved beplantning, tilsaning og anlaeg af gangstier sikre at
arealerne kan anvendes rekreativt.
Det skal vare tilladt at anvende arealerne til bold- og kuglespil eller andre
fritidsaktiviteter, der passende kan placeres i omradet til fremme af fallesskab.

10.3. Beplantningen skal fortrinsvis vere lovfeldende treeer og buske og udferes efter en
samlet plan.

10.4. Til belysning af adgangsveje, parkeringspladser og stier skal anvendes parklamper.
10.5. Mellem den eksisterende boligbebyggelse mod syd og arealet til bernehaven i den

vestlige del af lokalplanomradet skal udferes et beplantet areal for nedsattelse af stoj
m.v. fra omradet, jfr. kortbilaget.

§11 - Tekniske forhold.

11.1. Energiforsyningen til opvarmning af boligerne og opvarmning af brugsvand skal forega
med naturgas fra Naturgasselskabet Sjelland I/S.

11.2. Det skal sikres, at al bebyggelse m.v. friholdes fra blivende jordledningsanlag (vand,
gas, kloak, tlf., el og antenneanleg). Omfang m.v. af evt. beskyttelsesbealte omkring

disse ledningsanleg ma aftales med de pageldende ledningsejere.

11.3. Vandforsyningen skal ske fra Herlufmagle private fellesvandvark.



11.4. Kloakarbejdet udferes som separatsystem og afsluttes for parceller til enkeltejendomme
med stikledning for regnvand og med stikledning og nedgangsbrend pé
spildevandssystemet.

Kloakanlaegget udfares og vedligeholdes af Susd kommune i h.t. spildevandsplanens
bestemmelser.

11.5. El-forsyningen sker fra SEAS, der har forsyningspligten i omradet. Alle ledningsanleg
udferes som jordkabler.
I forbindelse med gennemforelse af bebyggelsen skal en eksisterende
hejspendingsledning nedlaegges eller udferes som kabelanlaeg.

11.6. Antenneanlag tilsluttes det eksisterende felles antenneanleg for Herlufmagle-Gelsted
omrddet.

12.1. Fer ny bebyggelse inden for omradet ma tages i brug skal omradet vare byggemodnet
med anlzg af veje, hovedstier og beplantning.

12.2. Endvidere forudsatter virkeliggerelse af lokalplanen, at landbrugspligten ophaves pa de
af lokalplanen omfattede arealer, der er undergivet landbrugspligt.

13.1. Ved fraflytning af den eksisterende beboelse pa det oprindelige "Birkevang" nedrives
ejendommen og arealet udlagges til p-plads- og evt. vejforleegning af Helgesvej efter
seerskilt godkendt plan.

§14 - Servitutter.

14.1. Bestemmelserne i lokalplanen HB.4.1. tinglyst 14.03.1988 aflyses i forbindelse med
godkendelse af lokalplan HB.4.3.



14.2.Ingen af de ovrige pd matr. nr. 17a Herlufmagle by hvilende servitutter er i strid med
lokalplanen og dens mal.

Saledes vedtaget af Susé byrad, den 23.05.1996.

oot T '
Poul Erik Sérefisen Villy’Pedersen
Borgmester Vicekommunaldirektor

I henhold til planlovens § 27 vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

Susid Byrdd, den 20. november 1996

%%E%ai/ dsen : %edersen

Borgmester Vicekommunaldirektor

Nazrvarende eksemplar af lokalplan HB.4.3. begares tinglyst pa de i § 2.1 anforte matr.nre.
17a og 17ba Herlufmagle By, Herlufmagle, hvorfra der ikke er fraskilt arealer efter lokalplanens
offentliggerelse med de af planlovens § 18 felgende retsvirkninger og med Susi kommune som

pétaleberettiget.
I h.t. lokalplanens § 14 ophaves lokalplan HB.4.1. tinglyst 14/3 1988.

Med hensyn til de pa ejendommene hvilende servitutter og andre byrder henvises til ejen-

dommenes blade i tingbogen.

Susd byrdd, den 20.november 1996

Poul Erlk StarenZen Villy Pedersen

Borgmester Vicekommunaldirektor
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