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Lokalplan LZ.13

REDEGORELSE
INDLEDNING

Om kommune- og lokalplaner
Kommuneplan

Kommuneplanen er den overordnede plan, som omfatter hele kommunen. Den fastlegger
1 grove traek, hvor der skal vere boliger, erhverv, butikker, grenne omrader, veje m.m.
Kommuneplanen udger det nedvendige bindeled mellem lands- og regionplanlaeg-
ningen og lokalplanernes mere detaljerede bestemmelser.
Kommuneplanen (Suséaplan Fysisk Planleegning 2000-2004) for Susd Kommune blev
godkendt af
Byradet den 16. september 1999 og efter horing i1 Storstrems Amt og andre myndig-
heder endeligt
vedtaget af Byradet den 21. juni 2001.

Lokalplan
En lokalplan galder for et enkelt omrade og fastleegger mere detaljeret, hvordan om-
radet 1 fremtiden skal se ud. Lokalplanen skal holde sig inden for kommuneplanens
rammer.
Planloven indeholder bestemmelser om Byradets ret og pligt til at udarbejde lokal-
planer.
Disse bestemmelser skal sikre en sammenhang med kommunens gvrige planlaegning.
Samtidig sikres, at kommunens borgere far kendskab til planlaegningen og lejlighed
til at gore
deres indflydelse geldende inden Byradet vedtager lokalplanen endeligt.

Lokalplanen bestar af:
En redegorelse der beskriver lokalplanens baggrund og hvordan lokalplanen forhol-
der sig til kommuneplanen og evrig planlegning for omradet.
Bindende lokalplanbestemmelser med tilherende kortbilag der, sammen med blandt
andet byggelovens
bestemmelser, regulerer omradets udformning, anvendelse m.v.
Lokalplanens bestemmelser bliver efter Byradets endelige vedtagelse tinglyst pa de
berorte ejendomme og har retsvirkning for disse.

Offentlig fremleeggelse
Forslaget er offentligt fremlagt i 8 uger (se perioden pé forsiden af dette lokalplan-
forslag).
Hvis man ensker, at fremkomme med indsigelser eller @ndringsforslag til det frem-
lagte lokalplanforslag, skal man sende dem til Susa Kommune, Teknisk afdeling, Re-
alskolevej 5, 4171 Glumse inden fremleggelsesperiodens udlgb.
Efter udlebet af de 8 ugers fremleggelsesperiode vil Byradet tage stilling til evt. ind-
sigelser og @ndringsforslag og herefter vedtage lokalplanen endeligt med evt. @n-
dringer.
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Lokalplan L.Z.13

Forhold til anden planlaegning
Regionplanen

Omradet udlegges i overensstemmelse med principperne for jordbrugsparceller i Regi-
onplanen 2005 — 2017 (kap. 2.3).

Kommuneplanen
Kommuneplantilleeg nr. 13 angiver rammebestemmelserne for omradet.
Zoneforhold

Lokalplanens omrdder ligger 1 landzone og skal forblive i landzone.
I lokalplanen er indsat en sakaldt bonusbestemmelse, der betyder, at der er meddelt
landzonetilladelse, samtidig med at der meddeles byggetilladelse til byggeri, der er i
overensstemmelse med lokalplanen.

Spildevand

Lokalplanomradet er ikke omfattet af kommunens spildevandsplan men forventes med-
taget 1 forbindelse med forstkommende revision af spildevandsplanen.

Spildevand ledes til hustanke for de enkelte grunde.
Regnvand ledes til faskiner.

Vandforsyning
Drikkevandsforsyning skal ske fra det private Herlufmagle Vandvark.

Varme
I varmeforsyningsplanen, der blev godkendt i 1988 er der nedlagt forbud mod elop-
varming 1 Spragelse. Der er ingen kollektiv varmeforsyning 1 Spragelse.
Alternativ opvarmning med pillefyr, solvarme eller lign. vil kunne godkendes, sa-
fremt dette kan ske uden vesentlige rog- eller lugtgener.

Trafik
Adgangen til parcellerne skal ske fra Broksove;.

Milje
I henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer, som tradte i kraft den
21. juli 2004, skal kommunen gennemfore en miljegvurdering, hvis en given plan ma
antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljeet.
Som hovedregel er planer, der fastleegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser
omfattet af loven, og disse planer skal derfor ’screenes”, dvs. at der skal gennemfo-
res en indledende vurdering af, om der skal gennemfores en egentlig miljovurdering.
Ud fra screeningen besluttes det, om en plans pavirkning af miljeet har en karakter
og et omfang, der kraver at der gennemfores en egentlig miljevurdering.
Ved revision af eksisterende planer er det som hovedregel kun @ndringer af disse,
der evt. kan kraeve en miljevurdering.
Der er foretaget en screening og Byrddet vurderer, at lokalplanens gennemforelse ik-
ke vil fa vaesentlig indflydelse pa miljeet, hvorfor der ikke udarbejdes en sarskilt
miljevurdering
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Dyrehold

I henhold til bekendtgerelse nr. 944 af 16. september 2004 om miljeregulering af visse
aktiviteter er det ikke tilladt at have svine-, kvaeg-, fare-, gede-, og hestehold i omrader i
landzonen udlagt til boligformél, herunder jordbrugsparceller.

Susd kommune har mulighed for, at give dispensation for ovenstaende forbud, mod
naevnte dyrehold. Andre dyrehold kraver ikke dispensation.

I en eventuel dispensation vil der blive lagt vaegt pa reglerne 1 bekendtgerelse samt reg-
lerne 1 bekendtgerelse nr. 824 af 2. oktober 2002 om husdyr og arealkrav m.v. (harmoni-
reglerne).

I en eventuel dispensation vil kun arealerne uden for byggefelterne indga beregningerne
af dyreholdets storrelse.

Ved behandling af ansegning om ikke-erhvervsmassigt dyrehold vil der ligeledes blive
set pd bortskaffelse og opbevaring af gedning.

Gedningen forventes nyttiggjort pa egne arealer, eller arealer indenfor lokalplanomrédet.

Der kan stilles krav om placering af leeskur, foderplads m.v. samt til hindtering af hus-
dyrgedning.

Jordforurening
Susa Kommune har ikke kendskab til, at der 1 omradet har foregaet aktiviteter, der
har kunnet medfere jordforurening.

Arkeaeologiske forhold
Lokalplanens omrade kan vare omfattet af arkaologiske interesser, hvorfor der forud
for padbegyndelsen af jordarbejder ber gives meddelelse til Nastved Museum, sa
eventuel standsning af arbejdet i henhold til § 27 i lov om museer kan undgas.

Tilladelser fra andre myndigheder
De udlagte arealer er omfattet af landbrugspligt. Ophaevelse af landbrugspligten sker
(jf. bekendtgerelsen af 26. juli 1999 om udstykningssager mv. vedrerende landbrugs-
ejendomme) i forbindelse med udstykning.

Lokalplanens retsvirkning
Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen
mé de ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge § 18 i lov om planlaegning kun
udstykkes, bebygges eller 1 gvrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens be-
stemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokal-
planen medforer heller ikke i sig selv krav om eller pligt til at udfere de anleeg med
videre, der er indeholdt i planen.
Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensatio-
nen ikke er 1 strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfores ved ny lokalplan.
Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for en
foregribelse af den endelige plans indhold, jf. § 17, stk. 1 i planloven. Den eksiste-
rende lovlige anvendelse af ejendommen kan dog fortsette som hidtil.
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Matr.nr. 4a m.fl. Spragelse By, Herlufmagle Landinspektgrfirmaet Toft og Malmskov
Fiskerhusvej 43C, 4700 Naestved
TIf: 55 72 01 49
Jr.nr, 17005

LOKALPLANBESTEMMELSER

Lokalplan nr. LZ.13
For et omréde til jordbrugsparceller sydest for Spragelse.
[ henhold til lov om planlegning (Lovbekendtgerelse nr. 883 af 18.08.2004) fastszt-
tes herved folgende bestemmelser for det i § 2, stk. 1 navnte omrade.

§1 Lokalplanens formal.
Det er lokalplanens formal:
at udlegge omradet til boligformal med jordbrugsparceller med mulighed for hobby-
landbrug og dyrehold.
at fastlegge retningslinier for omradets udformning der sikrer omradets helhedska-
rakter.
at fastlagge retningslinier for bebyggelser, beplantning mv.
at sikre, at ny bebyggelse sker under hensyntagen til den eksisterende, nzrliggende
bebyggelse i Spragelse.

§2 Omradets afgreensning:

2.1 Lokalplanens afgrenses som det fremgar af vedhaftede kortbilag og omfatter dele
af matr. nr. 2b, 3a og nr. 4a Spragelse By, Herlufmagle.
Lokalplanomradet forbliver i landzone.

2.2 Ved byradets endelige vedtagelse gives der i henhold til planlovens § 36, stk. 1
(landzonetilladelse) tilladelse til byggeri og anvendelse, der er i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser.

§3 Omradets anvendelse:

3.1 Omradet ma kun benyttes til boligformal i form af helérsboliger pé jordbrugspar-
celler.

3.2 P4 hver parcel mé der kun vere én boligenhed.

3.3 Som afgrensning for de enkelte ejendomme ma kun anvendes levende hegn,
hazkke eller enkelt tradhegn evt. stremforende omkring gresningsarealerne

3.4 Indenfor lokalplanomradet kan der opferes transformatorstation til kvarterets for-
syning, nar den ikke har mere end 20 m” bebygget areal og ikke gives en hejde af
mere end 3 m. over terren, og nar de udformes i overensstemmelse med den ovri-
ge bestemmelser i lokalplanen.

3.5 Der ma ikke drives erhverv i omradet bortset fra liberale eller lign. erhverv, som
almindeligvis kan udferes i boligomrader.

3.6 Der ma ikke opsattes reklameskilte.

Lokalplanbestemmelser side 1
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3.7 Der ma ikke etableres udenders oplag eller ansamlinger af biler, landbrugsmaski-
ner, byggematerialer eller lign., bortset fra halmstakke til eget brug.

3.8 Folgende dyrehold krever szrskilt godkendelse efter miljeloven: svine-, kvag-
fare-, gede-, og hestehold.

3.9 Der skal vaere mulighed for at indrette en plads for midlertidig opbevaring af god-
ning.

3.10 I henhold til bekendtgerelse nr. 944 af 16. september 2004 om miljeregulering af
visse aktiviteter er det ikke tilladt at have svine-, kvaeg-, fare-, gede-, og hestehold
i omrader i landzonen udlagt til boligformal, herunder landbrugsparceller.

3.11 Drift af dyrehold skal respektere de bestemmelser som p.t., i henhold til Lov om
miljobeskyttelse er fastlagt i Miljoministeriets bekendtgorelse nr. 944 af
16.september 2004, om "ikke erhvervsmassig dyrehold, uhygiejniske forhold
m.m.”, samt de til enhver tid galdende vilkar for sddan virksomhed.

§4 Udstykning:

4.1 Der méa max udstykkes 8 parceller inden for omradet, 4 stk. pa hver side af Brok-
sovej. Hver parcel ma max udgere 1 ha. (10.000 m?) og min. 3000 m?

4.2 Principperne for udstykning fremgar af kortbilag 2.
4.3 Der ma ikke foretages yderligere udstykninger.
§5 Vejforhold:
5.1 Hver enkelt boligparcel ma kun have én overkersel til Broksevej.

5.2 Overkarsel skal fra vejrabat og 5 m ind pé parcellen have fast bund med fast be-
lagning.

5.3 Parceller forsynes med 2 parkeringspladser pr. bolig. Garage eller carport teller
for 1 plads.

§6 Bebyggelsens placering og omfang:

6.1 Bebyggelsen pé de enkelte parceller skal holdes inden for det indre byggefelt som
fremgar af kortbilag 2.

6.2 Beboelsen ma max. veere pa 250 m? (bruttoetageareal). Boligen skal have udnyttet
eller udnyttelig tagetage.

6.3 Inden for det ydre byggefelt kan der opferes udhus/stald og garage/carport p4 max
200 m? bebygget areal.

6.4 Byggelinie langs vej er 2,5 m fra vejskel. Mod naboer skal bebyggelsen overholde
normale afstandsregler.

6.5 Facadehgjde ma ikke overskride 3,5 m (hgjde fra niveauplan til facadeplan).

6.6 Bebyggelse skal tilpasses terrenet, sé storre terreenreguleringer undgas. Sokkel-
kote skal overholde fastlagte niveauplaner for hver enkelt grund.

§7 Bebyggelsens ydre fremtraden:

7.1 Beboelsesbygninger skal opfores i facader i gult murveark eller murvark der er
vandskuret eller filtset og fremsta kalkhvide, lysegra eller i okkergul farve.

Lokalplanbestemmelser side 2
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7.3

7.4

7.5
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Udhuse/stalde og garager/carporte og lignende skal fremstéd med facader som til-
herende bolig samt tillige udfores med treefacader i hvidt, sort eller godkendte
neutrale jordfarver (farvevalg skal godkendes af kommune).

Beboelsesbygninger og evrige bygninger skal opferes med saddeltag evt. med af-
valmede gavle med en tagh&ldning pa min 45 °.

Tage pa beboelsesbygninger og gvrige bygninger skal dekkes med tegl eller ce-
menttagsten.

Der mé ikke anvendes reflekterende tagmaterialer. Det skal dog veere tilladt at op-
sxtte solfangere.

§8 Ubebyggede arealer:

8.1

8.2

83

8.4

Terrenreguleringer mere end + 0,5 m i forhold til terraen skal godkendes af kom-
munen.

Ubebyggede arealer inden for lokalplanomradet skal holdes ryddelige og enten
opdyrkes eller udlegges med graes.

Der ma ikke foretages oplag uden for byggefeltet, bortset fra egne landbrugspro-
dukter.

Der ma plantes enkeltstdende traeeer overalt pa grundene. Beplantning ma ikke i
vaesentligt omfang ikke skygge for naboer.

§9 Tekniske forhold:

9.1

9.2
9.3
9.4
9.5

9.6
9.7

Spildevand skal tilsluttes hustank pa hver grund. Evt. aflab fra hustank skal god-
kendes af kommunen.

Regnvand skal holdes inden for hver enkelt parcel med afleb til faskine eller lign.
Omradet forsynes med vand fra Herlufmagle vandvaerk.
Omrédet er ikke med i den godkendte varmeplan.

Opvarmning af bygningerne kan vare vandbéret centralvarmeanlaeg med oliefyret
kedelanlaeg eller vedvarende energianleg som trefyringsanlaeg, pillefyr, solvarme
el. lign. safremt det ikke medferer vasentlige rog-, lugt og luftgener.

Omradet el-forsynes af SEAS-NVE. Alle ledningsanleg udferes som jordkabler.

Der findes ikke mulighed for tilslutning til feellesantenne i omréadet. Det vil vere
tilladt at opsatte udenders parabolantenne placeret pa jorden.

§10 Forudsztning for ibrugtagning af ny bebyggelse:

For ny bebyggelse tages i brug, skal de for den pagaldende bebyggelse nadvendi-
ge parkerings- og opholdsarealer vaere etableret i overensstemmelse med en af
Byréadet godkendt plan.

§11 Grundejerforening:

11.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af

grunde inden for lokalplanens omrade senest nar halvdelen af grundene er bebyg-
get.

11.2 Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af byrddet.
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§12 Retsvirkninger:

12.1 Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen, mé ejen-
domme der er omfattet af planen, ifolge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges
eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

12.2 Lokalplanen regulerer fremtidige forhold, hvorfor den eksisterende lovlige anven-
delse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medferer saledes ikke krav om at an-
laeeg m.v., der er nevnt i planen skal etableres.

12.3 Byradet kan, efter hering i grundejerforeningen, meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser, under forudsatning af at det ikke er i strid med lokalplanens
formal. Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved til-
vejebringelse af en ny lokalplan.

12.4 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter der er uforenelige med lokal-
planen, fortreenges af planen.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til lokalplan LZ.13 er vedtaget til offentlig fremlaeggelse, jvf. Planlovens §24, af
Byréadet d. 22.06.2006

Forslaget er offentligt fremlagt i perioden 27.06.2006 — 22.08.2006.

mw«/

Poul Erik Serensen D,
Borgmester Bruno Lind
Kommunaldirekter

Lokal L.Z.13 er i henhold til Planlovens §27 vedtaget endeligt af byrddet d. 21.09.2006

Yt by Fo

Poul Erik Serens
Borgmester

runo Lind
Kommunaldirektor

Lokalplanens retsvirkninger treeder i kraft ved planens offentliggerelse d. 07.11.2006

Nearvaerende eksemplar af lokalplan LZ.13 begeres tinglyst pd de i § 2.1 anferte matr. nr.
2b, 3a og 4a Spragelse By, Herlufmagle, hvorfra der ikke er fraskilt arealer efter vedtagel-
sen den 22/6 2006 med de af planlovens § 18 felgende retsvirkninger og med Susd Kom-

mune som pataleberettiget.

Det bemerkes, at matr. nr. 3a er tilfgjet i § 2.1 i overensstemmelse med kortbilaget i den
fremlagtelokalplan Med hensyn til p& de navnte matr.nre. hvilende
servitutter og andre byrder henvises til ejendommens registrering

Crumss & 215 2006

Poul Erik Serensen __
Borgmester Bruno Lind
Kommunaldirektor
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KORTBILAG 1

I kommuneplan tilleeg nr. 13 er de viste arealer udlagt til jordbrugsparceller og rammebe-
stemmelser for lokalplanleegning af omradet fastlagt.

Bilag 1
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KORTBILAG 2
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