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REDEGØRELSE

INDLEDNING

Om kommune- og lokalplaner

Kommuneplan

Kommuneplanen er den overordnede plan, som omfatter hele kommunen. Den fastlægger
i grove træk, hvor der skal være boliger, erhverv, butikker, grønne områder, veje m.m.

Kommuneplanen udgør det nødvendige bindeled mellem lands- og regionplanlæg-
ningen og lokalplanernes mere detaljerede bestemmelser.
Kommuneplanen (Susåplan Fysisk Planlægning 2000-2004) for Suså Kommune blev
godkendt af
Byrådet den 16. september 1999 og efter høring i Storstrøms Amt og andre myndig-
heder endeligt
vedtaget af Byrådet den 21. juni 2001.

Lokalplan
En lokalplan gælder for et enkelt område og fastlægger mere detaljeret, hvordan om-
rådet i fremtiden skal se ud. Lokalplanen skal holde sig inden for kommuneplanens
rammer.
Planloven indeholder bestemmelser om Byrådets ret og pligt til at udarbejde lokal-
planer.
Disse bestemmelser skal sikre en sammenhæng med kommunens øvrige planlægning.
Samtidig sikres, at kommunens borgere får kendskab til planlægningen og lejlighed
til at gøre
deres indflydelse gældende inden Byrådet vedtager lokalplanen endeligt.

Lokalplanen består af:
En redegørelse der beskriver lokalplanens baggrund og hvordan lokalplanen forhol-
der sig til kommuneplanen og øvrig planlægning for området.
Bindende lokalplanbestemmelser med tilhørende kortbilag der, sammen med blandt
andet byggelovens
bestemmelser, regulerer områdets udformning, anvendelse m.v.
Lokalplanens bestemmelser bliver efter Byrådets endelige vedtagelse tinglyst på de
berørte ejendomme og har retsvirkning for disse.

Offentlig fremlæggelse

Forslaget er offentligt fremlagt i 8 uger (se perioden på forsiden af dette lokalplan-
forslag).
Hvis man ønsker, at fremkomme med indsigelser eller ændringsforslag til det frem-
lagte lokalplanforslag, skal man sende dem til Suså Kommune, Teknisk afdeling, Re-
alskolevej 5, 4171 Glumsø inden fremlæggelsesperiodens udløb.
Efter udløbet af de 8 ugers fremlæggelsesperiode vil Byrådet tage stilling til evt. ind-
sigelser og ændringsforslag og herefter vedtage lokalplanen endeligt med evt. æn-
dringer.
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Forhold til anden planlægning

Regionplanen

Området udlægges i overensstemmelse med principperne for jordbrugsparceller i Regi-
onplanen 2005 – 2017 (kap. 2.3).

Kommuneplanen

Kommuneplantillæg nr. 13 angiver rammebestemmelserne for området.

Zoneforhold

Lokalplanens områder ligger i landzone og skal forblive i landzone.
I lokalplanen er indsat en såkaldt bonusbestemmelse, der betyder, at der er meddelt
landzonetilladelse, samtidig med at der meddeles byggetilladelse til byggeri, der er i
overensstemmelse med lokalplanen.

Spildevand

Lokalplanområdet er ikke omfattet af  kommunens spildevandsplan men forventes med-
taget i forbindelse med førstkommende revision af spildevandsplanen.

Spildevand ledes til hustanke for de enkelte grunde.

Regnvand ledes til faskiner.

Vandforsyning
Drikkevandsforsyning skal ske fra det private Herlufmagle Vandværk.

Varme
I varmeforsyningsplanen, der blev godkendt i 1988 er der nedlagt forbud mod elop-
varming i Spragelse. Der er ingen kollektiv varmeforsyning i Spragelse.
Alternativ opvarmning med pillefyr, solvarme eller lign. vil kunne godkendes, så-
fremt dette kan ske uden væsentlige røg- eller lugtgener.

Trafik
Adgangen til parcellerne skal ske fra Broksøvej.

Miljø
I henhold til lov om miljøvurdering af planer og programmer, som trådte i kraft den
21. juli 2004, skal kommunen gennemføre en miljøvurdering, hvis en given plan må
antages at kunne få væsentlig indvirkning på miljøet.
Som hovedregel er planer, der fastlægger rammerne for fremtidige anlægstilladelser
omfattet af loven, og disse planer skal derfor ”screenes”, dvs. at der skal gennemfø-
res en indledende vurdering af, om der skal gennemføres en egentlig miljøvurdering.
Ud fra screeningen besluttes det, om en plans påvirkning af miljøet har en karakter
og et omfang, der kræver at der gennemføres en egentlig miljøvurdering.
Ved revision af eksisterende planer er det som hovedregel kun ændringer af disse,
der evt. kan kræve en miljøvurdering.
Der er foretaget en screening og Byrådet vurderer, at lokalplanens gennemførelse ik-
ke vil få væsentlig indflydelse på miljøet, hvorfor der ikke udarbejdes en særskilt
miljøvurdering
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Dyrehold

I henhold til bekendtgørelse nr. 944 af 16. september 2004 om miljøregulering af visse
aktiviteter er det ikke tilladt at have svine-, kvæg-, fåre-, gede-, og hestehold i områder i
landzonen udlagt til boligformål, herunder jordbrugsparceller.

Suså kommune har mulighed for, at give dispensation for ovenstående forbud, mod
nævnte dyrehold. Andre dyrehold kræver ikke dispensation.

I en eventuel dispensation vil der blive lagt vægt på reglerne i bekendtgørelse samt reg-
lerne i bekendtgørelse nr. 824 af 2. oktober 2002 om husdyr og arealkrav m.v. (harmoni-
reglerne).

I en eventuel dispensation vil kun arealerne uden for byggefelterne indgå beregningerne
af dyreholdets størrelse.

Ved behandling af ansøgning om ikke-erhvervsmæssigt dyrehold vil der ligeledes blive
set på bortskaffelse og opbevaring af gødning.

Gødningen forventes nyttiggjort på egne arealer, eller arealer indenfor lokalplanområdet.

Der kan stilles krav om placering af læskur, foderplads m.v. samt til håndtering af hus-
dyrgødning.

Jordforurening
Suså Kommune har ikke kendskab til, at der i området har foregået aktiviteter, der
har kunnet medføre jordforurening.

Arkæologiske forhold
Lokalplanens område kan være omfattet af arkæologiske interesser, hvorfor der forud
for påbegyndelsen af jordarbejder bør gives meddelelse til Næstved Museum, så
eventuel standsning af arbejdet i henhold til § 27 i lov om museer kan undgås.

Tilladelser fra andre myndigheder
De udlagte arealer er omfattet af landbrugspligt. Ophævelse af landbrugspligten sker
(jf. bekendtgørelsen af 26. juli 1999 om udstykningssager mv. vedrørende landbrugs-
ejendomme) i forbindelse med udstykning.

Lokalplanens retsvirkning
Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggørelse af lokalplanen
må de ejendomme, der er omfattet af planen, ifølge § 18 i lov om planlægning kun
udstykkes, bebygges eller i øvrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsætte som hidtil. Lokal-
planen medfører heller ikke i sig selv krav om eller pligt til at udføre de anlæg med
videre, der er indeholdt i planen.
Byrådet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med principperne i planen. Videregående afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemføres ved ny lokalplan.
Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byrådet, må de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke bebygges eller i øvrigt udnyttes på en måde, der skaber risiko for en
foregribelse af den endelige plans indhold, jf. § 17, stk. 1 i planloven. Den eksiste-
rende lovlige anvendelse af ejendommen kan dog fortsætte som hidtil.
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I kommuneplan tillæg nr. 13 er de viste arealer udlagt til jordbrugsparceller og rammebe-
stemmelser for lokalplanlægning af området fastlagt.
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