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Lokalplan T.10.3

REDEGYREL SE

INDLEDNING

En lokalplan fastlasgger detdjerede bestemmelser om, hvordan et omrade ma anvendes, herunder
omrédets udformning, placering og anvendelse af bygninger, veje, granne areder mv.

Lovgrundlaget for en lokaplan er Lov om Planlagning (lov nr. 388 & 06. juni 1991 med senere
andringer). | fdge denne lov har byrédet pligt til a udarbgde en lokaplan inden en starre udstykning
pabegyndes dler inden starre bygge- dler anlasgsarbgjder, herunder sterre nedrivninger, ssdtesi gang.

Meningen med loka planpligten er a skre $arre sammenhaang i planlaaggningen, samt at skre bor-
gernes kendskab til og ddtagesei planlaagningen.

Kommunen skd fremlasyge dle lokdplanfordag i mindst 8 uger, sdedes a der er mulighed for a
fremkomme med kommentarer og amdringsfordag inden planen enddigt vedtages & byradet.
Nagvazende lokaplan er fremlagt som fordag i perioden 14.9.2000. 2000- 8.11.2000.

Lokaplanen griber ikkeind i bestdende forhold, hvorfor den hidtidige lovlige anvende se kan fort-
sadte som hidttil. Endvidere medferer lokaplanen ikkei Sg selv krav om etablering af de anlagg mv.,
der er indeholdt i planen.

For lokaplaner gadder endvidere, at de ska udarbedes inden for rammerne af kommunens over-
ordnede planlaggning, dvs. kommuneplanen. Er en lokdplan ikke i overensstemmese med kom-
muneplanen, ska kommuneplanen aandres, f.eks. ved udarbgddse af e tillagg til denne.

Efter enddlig vedtagelse af en lokaplan, lader byradet den tinglyse pa dei lokaplanens 82 neamte
meatrikelnumre.

Byrédet kan meddee dispensation til mindre vaesentlige lempelser af |okal planens bestemmelser
under forudsaaning &f, a det ikke andrer principperne, dvs. den saalige karakter & det omréde, der
sages skabt med lokalplanen. Der kan saledes ikke dispenseres fra loka planens formd sparagref,
ligesom principperne ogsa som oftest vil vagre udtrykt i anvendelsen.

Retdige forhold vedrarende loka planen kan jeaynfer Planlovens 858 paklages til Naturklagenaer net,
Frederiksborggade 15, 1360 K gbenhavn K. Skannede forhold kan ikke paklages.

Naavagende lokdplan er udarbedet of

SusdKommune

Teknisk Afdeling

i samarbede med

Landinspektar Ole Toft, Nastved.
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L OKALPLANENS FORMAL

Byrédet i Susa Kommune har beduttet a udarbgde en lokaplan for et omrédei Tybjerglille,
beliggende syd for Tybgrglille Bakker, afgraaset mod vest af Smedebakken, mod Nord af
Bjergbakken og mod st mod dbent |andskab.

L okaplanen er udarbejdet med det formd, at sikre Tybjerglille Bakkers udvikling som lokal center
med en passende boligtilvakst, og at det sker under hensyntagende til den eks sterende bebyggelse
ved Bjergbakken.

Det er byrédets hendigt at give mulighed for opferelse a 6- 8 boliger i est plan, som en harmonisk
afdutning af omrédet mod syd til det done land.

Det er lokaplanens formd:

a sikre mulighed for opferelse af en dben lav parcelhusbebygoelse.

at skre at en udvidelse sker i overensstemmel se med den eksisterende bebyggelse samt ve- og
diforhold.

at sikre a omrédet bibeholder den grenne karakter.

at sikre omradets helhedskarakter.

Lokaplanens indhold:

Omrédet afgramnses som vist pa korthilag 01 og omfatter del af den nuvaarende landbrugsgiendom
matr. nr. 4ck Tybjerglille By, samt dle parceller der udstykkes indenfor den angivne omrédegrasnse.

L okal planomrédet udstykkesi pricippet som angivet pa kortbilag 02 med en byggeine mod syd,
som ska skre at bebyggelsen placeresi den nodlige del a udstykningen.
De udstykkede parceller gives vegadgang fraden kommunale ve Bjergbakken.

LOKALPLANENSFORHOLD TIL ANDEN PLANL Z£GNING

REGIONPLAN 97:

Det fremgar af Regionplan 97, a den fremtidige byudvikling savidt muligt skd skeinden for de
dlerede eksiserende dler dlerede planlagte byomrader, og pa trafikat velbeliggende areder.
Byudviklingen ska primaat knyttestil kommune-centrene.

L okaplanens omrade er beliggendei direkte tilknytning til Tybjerglille Bakker, somi
kommuneplanen (Sus3planen) er udpeget til loka center.
KOMMUNEPLANEN:

| Susdplanens MA og Rammer er fastsat at der i Tybjerglille Bakker skal skabes mulighed for
boligfilvagst.

L okaplanomradet er udlagt til boligformd i Tillagg nr. 1 til Susdplanen (kommuneplanen).

For omradet gedder foruden de generdle rammer i Sus3planen fdgende rammer for indholdet of
loka planlaagningen.
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En lokaplan, der tradffer bestemme ser for omrédet, skd skre:

A. At omréadets anvendd se fastlasges til dben lav boligbebyggd se.

B. At bebygge sesprocenten ikke for nogen parcel overstiger 25.

C. At bygninger ikke ma opfaresi mere end én etage.

D. At bebod sesbygninger opferes med en tagheddning p& maximalt 30°

E. At tage ikke ma udferes med blanke dler reflekterende materider.

F. At etablering af solfangere, jordvarme og andre dternative energiformer ikke hindres,

Miljgforhald:

Det fremgdr o Bekendtgarelse om supplerende regler i| medfer & lov om planlaggning kap. 3, "Om
varetagelse  miljgbeskyttelseshensyn i region og kommune-planiaggning”, i § 5, a nér
kommuneplanen ikke indeholder retningdinier til skring af stgjbelastede areder i bl.a byzone, skd
der i |oka planen fastsadtes bestemme ser om etablering af afskeamningsforangatninger m.v.

L okaplanen indeholder bestemmeser om, a omrader der udlaggges boligformd, ikke ma belastes
med et siginiveau over 55 dB (A) fravatrafik.

Kan sginiveauet ikke skres ved afstandsdsampning, skd der tages saalige sigbeskyttel seshensyn
ved bebygge sens udformning. Der henvisestil Miljestyrelsens veledning nr. 3/1984, Trefiksg i
boligomrader.

Vamedanlasning:

Med andring & "Lov om varmeforsyning” af d. 13.06.1990 ska der ikke laangere fordigge en
egentlig varmeplan for kommunen. Omrédet ligger uden for de omréder der kan forsynes med
naturgas i kommunen For at lette en evt. kommende kollektiv varmeforsyning i omradet og begraase
d til opvarmning indeholder loka planen bestemmelser om, a opvarmning & boligerne skd vage
med vandbaret centralvarmeanlaag, dog med mulighed for d-varme som supplement til solvarme muv.
og i O-energihuse.

Spildevandsplan:

Omrédets tild uttes pumpestation ved Bjergbakken, hvorfra spildevandet ledestil Gelsted
Renseanlaay. Omrédet kloakeres efter separatsystemet. Kloakering af omradet forudsadter udvidese
af Gelsted Renseanlaggs udledningdtilladd s,

Vandforsyning:
Det private fadles vandvaak Tybjerglille Bakkers Vandvaak har forsyningspligten i omrédet.

Landbrt igt:

Virkdiggerelsen af planen forudsadter at landbrugspligten ophaeves pa det & loka planen omfatende
aed.
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LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil fordaget er enddigt vedtaget af byradet ma de gendomme, der er omfattet af fordaget, ikke
udnyttes pa anden méde, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der gedder efter
planlasgningdovens § 17 e midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aandring af
anvende sen. Den ekssterende lovlige anvendd se af g endommene kan fortssdte som hidtil.

Nér fristen for fremsadtelse af indsigelser og aandringsfordag er udiabet, jfr. nedenfor, kan byradet
givetilladdsetil udnyttelse af en gendom i overensstemmelse med fordaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gedder frafordagets offentliggard se, og indtil fordaget er enddigt
vedtaget, dog hejst indtil et & efter offentliggerd sen.

ADGANG TIL FREMSATTELSE AF INDSIGELSER OG A ENDRINGSFORSLAG

Fordaget til lokaplanen med tilharende kort er fremlagt til dminddlige eftersyn i Teknisk Afddling pa
kommunekontoret i Glumsazi 8 uger fra den 14.9.2000.

Eventudle indsgeser mod planen dler eventuele aadringsfordag til denne skd tilsendes Teknisk
Afdding senest den 8.11.2000, hvorefter byradet vil behandle disse, forinden loka planen vedtages
enddigt med evt. aandringer.

Susa byréd, den 17.8.2000

Poul Erik Sarensen
Borgmester / Poul Nordhav
Teknisk chef
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LOKALPLANENSBESTEMMEL SER.

Lokalplan nr. T 10.3
For et omréde til boligformd syd for Bjergbakken i Tybjerglille.

| henhold til lov om planlaggning (lovbekendtgardse nr. 563 & 30. juni 1997) fastsadtes herved
fdgende bestemmelser for det i § 2, sk. 1 neevnte omréde.

11

21

22

31

81
L okalplanensforma

Det er lokdplanensformd at:

sikre mulighed for opferelse af en dben parcelhusbebygoese
sikr e, a en ny bebyggelse sker under hensyntagen til den ekssterende, naaliggende

bebyggdse
sikr e, a omrédets granne karakter bibeholdes

sikr e omrédets helhedskarakter
§2

Omr &e- og zonestatus

L okal planen afgraanses som vist pa korthilag 01 og omfaiter del af matr.nr. 4ck
Tybjerglille By, Tybjerg samt alle parcdler, der efter den 15. mg 2000 udstykkes fra
den naa/nte gendom.

Med byradets offentlige bekendtgarelse af den vedtagne lokaplan overfares omradet fra
landzone til byzone,

83

Omr &ets anvendelse

Omrédet mé kun anvendes il boligformd og bebygge sen mé kun besté af &ben og lav
bebyggel se, parcehuse.
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3.3
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41

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

54

Pa hver gendom ma kun opfares én bebod sesbygning.

Inden for lokalplanomradet kan der opferes transformergtation o.lign til omradets
forsyning, nar anlasgget ikke har mere end 10 n? bebygget ared og ikke er hgjereend 3
m over terran. Anlagyget skd placeres og udformes under hensyntagen til den gvrige

bebyggelse.

Omréder der er udlagt til boligformd, maikke belastes med et sgjniveau over 55 dB
(A) fravgtrefik.

Kan gginiveauet ikke skres ved afsandsdeampning, ska der tages saalige

g beskyttel seshensyn ved bebyggd sens udformning jfr. gaddende regler pit.
Miljestyrdsens velledning nr. 3/1984.

Der mdinden for loka planomradet ikke udaves nogen art & virksomhed, som ved stov,
reg, lugt, 44, rystelser dler ved sit udseende dler pa anden made efter Byradets sken er
til ulempe for de omboende.

84

Udstykning

Udstykning ma kun finde sted med byrédetstilladelse, og skd i princippet foretages i
henhold til bilag 02.

Y derligere udstykning af omradet kan kun ske efter en samlet plan og med byradets
sxlige godkendel se.

| planen ska der redegares for terraanregulering, bebygge sens placering, fadlesarealer,
vg-, gi- og parkeringsforhold m.v.

85

Vej-, sti- og parkeringsforhold
Langtidsparkering af last-, omnibus, flytte-, rute- og fragtbiler og lignende samt
hendtilling af campingvogne, b&de og lignende er forbudt inden for lokal planomradets
veareder.
Vg adgangen til lokalplanomrédet sker af Bjerghbakken. | sydsiden af Bjergbakken
anlaggges 2 meter rabat dler fortov efter Byrédets godkendelse.
Ved udformning af den enddige bebyggdsesplan, skd der skrestilstrakkelig passage

for brandvaesenet, redningskeretgier, affa dshandtering samt tilstrasbes mulighed for ned-
og savicekarsd frem til den enkedte bolig.

Parcdllerne skd forsynes med 2 parkeringsplader pr. bolig. Garage eler carport tadler
for 1 plads.
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6.1
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6.3
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7.1
1.2

7.3

7.3
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7.5

86

Tekniskeforhold

Al ledningstaring, herunder €-ledninger til vgbdysning, ska udferes som ingalationer i
jord.

Samtlige gendomme skd tilduttes antenneforening, safremt en sidan findes eller
dannes. Der ma ikke opsadtes antennemaster pa parcellerne. Antenner ma ikke opsadtes
patage og skorstene. Antenner der placeres pa bygninger ska holdes under

tagrendehgjde.
Samtlige gendomme skd tilduttes Tybjerglille Bakker Vandvaak.

Parcellerne skdl tilduttes det ekssterende offentlige kloaksystem.

El-forsyningsanlasget udferes o SEAS, der pt. har forsyningspligten i omrédet. Alle
ledningsanlagy udferes som jordkabler.

Opvarmning & bygningerne ska vegre vandbaret centralvarmeanlaag, elopvarmning
tillades kun som supplement til solvarme o.lign. dternative opvarmningsformer i huse
der kan dokumenteres klassficeret som lavenergihuse.

87

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggel sesprocenten for en enkelte parcel maikke overstige 25.

Bebod seshygninger skd opfares med saddtage og med en tagheddning pa maximalt
30°.

Sdvgandigt beliggende bygninger (udhuse, garager, carporte) kan opfares med en
tagheddning mellem 20°-30° dler udfares med fladt tag.

Bebyggese dler andre faste anlaag ma ikke placeres neamere v efter fagende regler.

Bjergbakken: 5.0 m fraveske (bagkant fortov dler rabat).
Smedebakken: 12.5 m fravgmidte

Til gkring af den fri oversigt ved Bjergbakkens udmunding i Smedebakken ska
hjarmeared begramset af en skrd linie som angivet pa korthilag 02 holdes fri for
bebygge se, bevoksning dler genstande, som er hgiere end 0,8 m over de tilgraansende
kerebaner.

Ingen del & bebyggelse ma opfares syd for den pa korthilag 2 viste byggdinie 20 m fra
parcelernes sydske.
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8.1

8.2

8.3

8.4
8.5

9.1

9.2

9.3

94

9.5

9.4.

10.1

10.2

88

Bebyggelsens fremtraden

Med mindre andet godkendes af byradet ma udvendige bygningssider herunder tage og
sokler, kun fremtraade i farver dannet af hvidt, sort eler jordfarverne (okker, terre de
Senna, umbra, engelsk radt, dodenkop) eler disse sdstnsarnte farvers blanding med
hvidt, grét dler sort. Til dere, vinduesrammer dler lignende mindre bygningsdele kan
dog ogsd anvendes andre farver.

Tage maikke udfares af blanke dler reflekterende tagmaterider. Det skd dog vegre
tilladt at opsadte solfanger.

Ingen parcel ma bebygges dler benyttes pa en sdan made, a det efter byradets sken
virker Skeanmende i kvarteret, og der vil derfor ikke kunne forventes godkendd se af
bebyggelse, som i form, farve dler bygningsméde efter byradets sken vil stede an mod
omradets karakter.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med byradetstilladelse i hvert enkelt tilfedde
Hegn omkring haver og bebygge ser ska udfares som levende hegn.

89

Ubebyggede arealer og bevaring

Ubebyggede aredler ska ved beplantning, befaestelse eler lignende gives et ordertligt
udseende.

Ubebyggede areder maiikke anvendestil oplagring & biler, béde dler andre genstande
og maerider, som ikke er nedvendige for omrédets drift.

Omrédet skd i sin helhed i videst muligt omfang gives et naturligt og sammenhaegende
gt pregy.

De eksgterende terraanforhold skal i videst muligt omfang bevares.

Evt. terraaregulering mere end + 50 cm ska godkendes af byradet.

Udenders belysning inden for 1ok planomradet ma kun udferes som parkbelysning.
8§10

Forudsaening for ibrugtagning af ny bebyggelse

Far ny bebyggelse tagesi brug, skd de for den pagaddende bebygge se nedvendige
parkerings- og opholdsareder vagre etableret i overensstemmelse med en af byrédet
godkendt plan.

Virkdiggarelse &f |oka planen forudsadter at landbrugspligten er ophaevet pa det o
lokaplanen onfattede ared.
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111

11.2
11.3

121

12.2

12.3

124

125

§11

Grundejerforening eller lignende

Byrédet kan kraeve, a der oprettes en grundgerforening med medlemspligt for santlige
gere inden for omrédet.

Grundgjerforeningens love ska vaare godkendt af byradet.
Sfremt byrédet vil anse det for hendigtsmaessigt at sammend utte grundejerforeningen

med grundgerforeninger i naboomraderne, ska grundejermne veare forpligtet til a
medvirke til en sddan sasmmendutning.

§12

Retsvirkninger

Efter byradets enddige vedtagelse og offentliggarelse & 1oka planen, ma giendomme,
der er omfattet af planen, ifdge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges ler
anvendesi overensstemmelse med planens bestemmel ser.

Lokaplanen regulerer fremtidige forhold, hvorfor den ekssterende lovlige anvendelse
kan fortsadte som hidtil. Loka planen medferer sdedes ikke krav om, a anlagg m.v., der
er nea/nt i planen, skd etableres.

Efter Planlovens § 48 kan geren af gendomme, der i lokalplanen er udlagt til offertlige
formd i visse Situationer forlange gendommen overtaget af kommunen som ersaning.
Det sanme gar sig gaddende for gendomme, der i lokalplanen kun ma nedrives med
Byrédets ssalige tilladdse.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vassentlige lempelser, under forudsaening
af, a det ikke er i strid med lokaplanens formd. Mere vassentlige afvigdser fra
loka planen kan kun gennemfares ved tilveebringelse af en ny lokaplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraanges & planen.

10
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VEDTAGELSESPATEGNING

L okalplanfordaget er vedtaget til offentlig fremlasggelse, jvf. Planlovens 824, & Byrédet
d. 17.8.2000.

Lokalplanfordaget er offentligt bekendtgjort d. 14.9.2000.

Poul Erik Sarensen
Borgmester / Poul Nordhav
Teknisk chef

Lokaplanen er i henhold til Planlovens 827 vedtaget, med andringer, enddligt
d. 17.05.2001.

Poul Erik Sarensen
Borgmester / Poul Nordhav
Teknisk chef

Lokaplanens retsvirkninger trasder i kraft ved planens offentliggerelse d. 29.05.2001.

Naavagende eksemplar & lokaplan T 10.3 begegrestinglyst padet i § 2.1 anfarte
matr. nr. 4ck Tybjerglille By, Tybjerg, med de & planlovens § 18 fagende retsvirkninger og med
Susa kommune som pétal eberettiget.

Med hensyn til de pamatr. nr. 4ck hvilende servitutter og andre byrder henvises til §endommenes
blade i tingbogen.

Glumsz d. 13.07.2001
Poul Erik Sarensen

Borgmester / Poul Nordhav
Teknisk chef

11
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