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Fuglebjerg kommune
Lokalplan nr. 1.2.A. .
For et omrdde beliggende p& Dalsgérden i den vestlige del af Fugle-

bjerg by.

I henhold til kommuneplanloven (lév nr. 287 af 26. juni 1975)
fastsattes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade.

Lokalplanens formdl er at sikre udformningen af et nyt bolig-
omrédde pid en del af Dalsgdrdens jord i Fuglebjergs vectlige
del, sdledes at omréddet fir karakter af et parcelhuskvarter,

omend der i et vist omfang tillades opfgrt dobbelt- og rakke-

Der er lagt vagt pad et adskilt vej- og stinet. Langs stinet-
tet, der er orienteret mod centeromréddet og skolen, er indret-

tet mindre omrader til leg og ophold.

Lokalplanen erstatter lokalplan nr. 1.2, samt del af lokal-
plan nr. 1.3 der blev vedtaget i kommunalbestyrelsen den

9. februar 1982. For den resterende del af lokalplan 1.3 og
1.1 vil der ligeledes blive udarbejdet nye lokalplaner.

Lokalplanen afgrenses som vist pd vedhazftede kort og omfatter
matr. nr, L-cy, 4L-fe samt del af L-a alle af Fuglebjerg by,
Fuglebjerg samt alle parceller, der efter den 12. marts 1985
udstykkes fra de nzvnte matr. nr..

§ 1. Lokalplanens formal
1.1
huse.
1.2
§ 2. Omrade og zonestatus
2.1
2.2 Onmrédet er beliggende i byzone.
§ 3. Omradets anvendelse
3.1

Omrddet m& kun anvendes til boligformdl. D.v.s. bebyggelsen
m& kun besta af parcelhuse, dobbelt- og rakkehuse.



Omradets anvendelse (fortsat)

Omradet skal primert bebygges med tazt lav bebyggelse. D.v.s.
dobbelt- eller rzkkehuse. Dog kan kommunalbestyrelsen tillade,
der pd matr. nr. 4-fe opfgres parcelhuse.

Det samlede antal boliger inden for omréddet m& ikke overstige

P& parceller for dobbelt- og parcelhuse m& der kun opferes

Safremt arealet, der er udlagt til rekkehusbebyggelse, bebygges
med "boligforeningshuse" (lejeboliger), er det ikke pekravet,

at den enkelte bolig udmatrikuleres sarskilt.

Udstykning md kun foretages i overensstemmelse med en pd ved-
haftede kort vist udstykningsplan. Kommunalbestyrelsen kan
dog tillade udstykning og omdeling i forbindelse med tilladel-
se til opfgrelse af parcelhuse, jfr. afsnit 3.2.

~til

Ingen grund m& udstykkes med mindre stgrrelse end 7oo m2
fritliggende parcelhuse og oo m2 til dobbelt- eller rekke-

Der udlzgges areal til vej og sti med en beliggenhed som vist
Boligvej, som udgdr fra stamvej, i en bredde af 6,90 m, sti i
Boligvejen afsluttes med en 18,00 m bred vendeplads beregnet

I forbindelse med den 4,30 m brede sti anlegges plads til leg

3.
.2
149,
.3
eller indrettes een bolig.
A
. Udstykninger
.1
l2
huse.
5. Vej- og stiforhold
ll
péd vedhaftede kort:
en bredde af 4,30 m.
til pafkering.
og ophold.
.2

Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstgdende grunde
afskares som vist pa vedhaftede kort, cg der skal sikres de

péd kortet viste oversigtsarealer.
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Til stamvejen md der ikke etableres direkte adgang fra de til-

Safremt matr. nr. 4-fe bebygges med "boligforeningshuse™
(lejeboliger) i tilknytning til lignende bebyggelse p& arealet
syd for 4-fe, skal adgang til matr. nr. 4—-fe ske fra dette

Safremt matr. nr. 4~fe bebygges med parcelhuse kan adgang til
Fra hver grund skal etableres een adgang til sti/offentlig
Langs samtlige veje pdlagges byggelinier 5 m fra vejskel, si-

ledes som vist pd vedhaftede kort. Carporte og udhuse skal re-

Langs stier skal respekteres almindelig afstand til naboskel.

Mod parkeringstorve skal respekteres en afstand pd 2,5 m.

I udstykningen md lastbiler over 3.500 kg ikke parkeres.

 Dobbelthuse og rekkehuse og eventuelt disses carporte/garager/

Bybyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma& ikke overstige

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en
hgjde, der overstiger 8,5 m over terran eller det for grunden

fastsatte niveauplan, mdlt efter reglerne i bygningsreglementet.

§ 5. Vej~ og stiforhold (fortsat)
5.3
grensende ejendomme.
5.4
areal.
parcellerne tillades fra Krummerupvej.
5.5
areal.
5.6
spektere byggelinier mod vej.
5.7
5.8
udhuse ma sammenbygges i skel.
§ 6. Bebyggelsens omfang og placering
6.1
25 for parcelhuse og 30 for dobbelt- og rakkehuse.
60.2
6.3

Bygninger m& kun opfgres med een etage evt. med udnyttelig tag-
etage. En evt. kslder md ikke have loftet beliggende mere end

0,6 m over terran (niveauplan).

Ved bebyggelse af sterkt skranende grunde med store niveau-

forskelle kan tillades 2 etage anbraglt under normaletagen.



side 5.

Bebyggelsen placeres i henhold til et af kommunalbestyrelsen

Ved fastlzggelse af niveauplaner skal der tages hensyn til
terrenforholdene pa de tilstgdende grunde og karakteren af
den omliggende bebyggelse, ligeson der skal skabes rimelige
bebyggelsesmuligheder og adgangsforhold for den pagaldende

Bygninger skal opfgres par=llelt med sdgangsvsjen eller et

Skiltning og reklamering m& kun finde sted med kommunalbestyrel-

Udvendige bygningssider, vaegge og sokler skal fremtrazde i far—
ver dannet af jordfarverne (okker, terra di Siena, umbra, en-
gelsk rgdt), hvidt, sort eller navnte farvers blanding samt de
naturlige tra- og teglfarver. Til dgre, vinduesrammer og lig-

nende mindre bygningsdele kan dog ogsd andre farver anvendes.
Tage med haldning skal dakkes af sorte, rgde, gra eller bli

eternitbglgeplader, tegl, skifer eller andet af kommunalbestyrel-

Til udvendige bygningssider samt tagplader m& ikke anvendes
materiale, som efter kommunalbestyrelsens skgn virker skam-

P& parcellerne m& ikke anbringes udendgrs antenner eller lig-

nende indretninger til modtagelse af radio- eller TV-signaler.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering (fortsat)
6.4
godkendt niveauplan (BR. 82 3.1.1. stk. 4).
grund.
Der kan for een grund fastlazgges flere niveauplaner.
6.5
sideskel, "som udgir herfra.
§ 7. Bebyggelsens ydre fremtrazden
7.1
sens tilladelse 1 hver enkelt tilfzlde.
7'2
7.3
sen godkendt materiale.
7.4
mende.
7.5
7‘6

Bjalkehuse og lignende huse med facader overvejende'af tre
skal i hvert enkelt tilfzlde godkendes af kemmunalbestyrelsen.

Ubebyggede arealer

Thebhvecrado oveamT mor om 2 Toaen oo a3 e & e - -
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§ 8. Ubebyggede arealer (fortsat)

8.2 Levende hegn mod vejareal; sti eller andet offentligt areal
skal plantes mindst 30 em fra skel. Lager ma ikke &bnes ud

over vejareal, sti eller andet offentlig areal.

§ 9. Forudsstninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

~

9.1 Samtlige nye boliger i omradet skal tilsluttes fjernvarmeverket.
Ny bebyggelsé md ikke tages i brug, fg¢r denne tilslutning har
fundet sted.

Der tinglyses pligt til at aftage fjernvarme i lo &r efter ind-
flytningstilladelsens dato. Dog tillades, at alternative op-
varmningsmuligheder, f.eks. sol- og jordvarme md anvendes somn

supplerende varme.

§ lo. Grundejerforening

lo.1 Der skal oprettes een grundejerforening med medlemspligt for

samtlige ejere, der har adresse til Dalsgérdsvej.

lo.2 Grundejerforeningen skal oprettes senest, nir 50% af det samn-—
- lede omrades udstykkede grunde er solgt.

lo.3 Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af
de i § 5, stk. 1 navnte arealer til leg og ophold og herpa
opstillede banke og legeredskaber.

lo.4 Grundejerforeningens vedtazgiter skal godkendes af kommunalbe--

styrelsen.

Saledes vedtaget af Fuglebjerg kommunalbestyrelse, den 14. maj 1985.
o D
/4 (Lu,/ K({L////Z
4/// Jens Chr. Pedersen

borgmester

Vedtaget endeligt af Fuglebjerg xommunalbestyrelse den 3. sept. 1985.

/ 7 /7//////’/7%//

”¢2~77’
/// Jens Chr. Pedersen
borgmester
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Kortfattet beskrivelse af lokalplanforslagets indhold og planens

retsvirkninger for lokalplan nr. 1.2.A.

Denne lokalplan bestemmer, at omrddet ved Dalsgdrden kun md bebygges
med eenfamiliehuse, dobbelt- og rakkehuse i een etage, eventuelt med

udnyttet tagetage.

Lokalplanen erstatter en af kommunalbestyrelsen tidligere godkendt
lokalplan.

For den resterende del af lokalplanomriddet vil der ligeledes blive
udarbejdet ny lokalplan. Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Der md ikke bygges mere end 149 boliger i omr&det, og der mi kun vere
een lejlighed pa hver parcel- eller dobbelthusgrund. Hvis grunden skal
bruges til parcelhusbyggeri, ma den ikke vare under 7oo m2. Skal der
bygges et dobbelthus, er det nok, at der er _/-,oo,m2 jord pr. lejlighed.
Bliver der bygget sddanne sammenhangende lejligheder, skal de have
hvert sit matrikelnummer. Safremt arealet, der er udlagt til rakke-

husbebyggelse, bebygges med "boligforeningshuse™ (lejeboliger), er
det ikke pakravet, at den enkelte bolig udmatrikuleres serskilt.

Den vej, 'der fgres frem til lokalplanomrédet, kaldes en stamvej.

Til denne vej ma der ikke laves overkgrsler eller udgange til de
enkelte grunde.

Boligvejene, som udgar fra stamvejen, skal vare 6,9 m brede, og uden
fortove, idet det er meningen, at den gaende trafik skal benytte
stierne, der er 4,3 m brede. Heri er medregnet en grasrabat péd begge
sider af stierne. Langs stierne lagges nogle mindre omrader til leg
og ophold "grgnne omrader". '

Alt byggeri skal holdes 5 m fra vejskellet. Mod vendepladser og stier
skal byggeri holdes i en afstand af 2,5 m, dog kan udhuse o.l. til-
lades bygget ud i skel mod stier efter samme regler som gzlder for
bebyggelse mod naboskel. Bygges et parcelhus pd grunden, md brutto-
etagearealet (dvs. stueetagens areal, den udnyttelige del af tag-
etagen og udhusarealet + den del af garage- eller carportarealet,

som overstiger 35 m2) hgjst udggre 25 % af grundens areal. Bygges

der rzkke- eller dobbelthuse er procenten 3o. Husene mad hgjst opfgres
i 1% etage, det vil sige, een etege med udnyttet tagetage og kzlder.
Sadfremt der indrettes kalder, m& dennes loft hgjst vare 6o cm over
terran. For grunde, der skriner starkt, galder sarlige regler.

Den del af grunden, som ikke bebygges, skal anlegges som have eller
‘gardsplads. Dette indebszrer, at man ikke md lave oplagspladser o.l.
Tillige m& der ikke laves parkeringspladser for lastbiler p& grundene
Lastvognsparkering er endvidere ikke tilladt pé veje og pladser.

Sadan parkeringlhenvises 111 P-pladsen ved Falkevej.
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Med hensyn til hegn gazlder de almindelige regler i hegnsloven, bort-
set fra at levende hegn mod offentligt areal (ogsd vej og sti) skal
plantes 30 cm fra skel, og at lager ikke ma &bnes ud over offentligt
areal. , .
Alle lejligheder i omradet skal opvarmes med fjernvarme. Denne regel
gelder i lo ar fra 1ndflytn1ngst111adelsens dato. Dog m& supplerende
varmekilder anvendes.

Grundene er byggemodnet sdledes:

Veje og stier er offentlige.

Der er fgrt stik til offentlig kloak 1 meter ind pé& grund.

Der er fgrt vandstik 1 meter ind pa grund.

Der er fort fjernvarmestik 1 meter ind p® grund.

Der er opsaf kabelskabe for fzllesantenne, hvorfra der skal trazkkes
kabel til den enkelte grund.

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, md de
eJendomme, der er omfattet af forslaget ikke udnyttes pa en made,
der kan foregrlbe indholdet af den endelige plan. Der galder efter
- kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud mod udstykning, be-
byggelse og @ndring af. anvendelsen. Den eksisterende lovlige anven-
delse af ejendommene kan fortsaztte som hid%il.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og endringsforslag er
udlgbet (dvs. fra den ) ) kan kommunalbestyrelsen

give tilladelse til udnyttelse af en ejendom 1 overensstemmelse ‘med
forslaget.

En forudsatning herfor er, at kommuneplanlovens bestemmelser om mind-
ste grundstgrrelse, om maksimal bebyggelsesprocent og om maksimal
bebyggelseshgjde og etageantal overholdes.
Disse midlertidige retsvirkninger gzlder fra
(dato for forslagets offentligggrelse) og indtil forslaget er endeligt
vedtaget, dog he¢jst indtil (dato, et &r efter
offentligggrelsen). ‘

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplanen mé& ejendonmme, der er omfattet af planen, ifglgekom-
muneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes
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Lokalplanens retsvirkninger (fortsat)

i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaztte som
hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de
anlazg med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det
ikke zndrer den sarlige karakter af det omrdde, der s¢gges skabt (elle:
fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vazsentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennenfgres ved

tilvejebringelse af eu ny lokalplan.

Redeggrelse for lokalplanens forhold til gvrig planlagning

Planen er i overensstemmelse med et af kommuhalebstyrelsen godkendte
forslag til midlertidige rammer for lokalplanlaegningen, jfr. kommune-
planlovens § 15.

Lokalplanen omfatter et omride, for hvilket kommunalbestyrelsen tid-
ligere har godkendt en lokalplan (lokalplan nr. 1.2.).

For den resterende del af det oprindelige lokalplanomrade vil der
senere blive udarbejdet en eller flere lokalplaner.

Omréadet er kloakeret som forudsat i spildevandsplan for Fuglebjerg
komnune.

Med hensyn til sektorplanlmgningen (det undervisningsmassige og det
sociale omrade) er der taget hgjde for en vis udvikling i Fuglebjerg,
men det forudsattes i gvrigt, at den befolkningstilgang, som omridets
udbygning medfgrer, og som i nogen grad erfaringsmassigt modsvares

af en befolkningstilbagegang i landomr&derne i kommunen, jkke far
stgrre indflydelse pa kapacitetskravene til de kommunale institu-

tioner.
Planen er i gvrigt ikke i strid med vedtaget overordnet planlagnihg.

I forbindelse med en fremtidig udstykning af matr. nr. 5-a af Fugle-
bjerg by, Fuglebjerg, nedl&gges'kommunevej nr. 2 - Krummerupvej - ud
for forannazvnte matrikelnummer og overgar til hovedgang- og cykelsti,
som imod vest tilsluttes kommunevej fra Krummerup. Det kan overvejes

at udfgre tilslutningen ude af niveau med hovedlandevej nr. 126 -
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Redeggrelse for lokalplanens forhold til gvrig planlagning (fortsat)

Nestved-Slagelse.
Parcellerne fra ovennavnte lokalplanpmréde paregnes at skulle have

adgang til landevej nr. 625,
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LOKALPLANOMRADE
MAL 1:2000

VLT T

| OMRADE TIL DOBBELT -ELLER REKKEHUSE

%1 OMRADE TIL PARCEL-, DOBBELT- ELLER R/EKKEHUSE
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STATUS PR. 20. februar 1985 OVER PLANER UDARBEJDET PR GRUNDLAG AF
BYPLANLOVGIVNINGEN.

For delomrédde i Fuglebjerg kommune foreligger fglgende byplanvedtagt
i medfgr af lov om byplaner 1938‘

Byplanvedtegt for centeronmride ved Byagervej.

I medfgr af lov om kommuneplanlazgning af 1975 (ikrafttradt den
1. februar 1977) er udarbejdet fglgende:

Overordnede planer: |
Midlertidige rammer for lokalplanlagning i henhold +il § 15, (al-
mindeligvis benavnt § 15-rammer), (planmaterialer omfatter del af

Fuglebjerg og Sandved by).

Lokalplaner:

Lokalplan nr. 1.1 Omrade ved Dalsgarden i Fuglebjerg.
Lokalplan nr. 1.2 Onrade ved Dalsgarden i Fuglebjerg (aflyst).
Lokalplan nr.- 1.24 Omriade ved Dalsgarden
Lokalplan nr. 1.3 Onrade ved Dalsgarden
Lokalplan nr. 2.1 Omrdde i Sandved gst.
Lokalplan nr. 7.1 Omride mellem Korsgrvej og Krummerupvej i Fugle-

2.

Fuglebjerg.

fse

Fuglebjerg.

bjerg.

Lokalplan nr. 8.1 Onmrade beliggende ¢gst for og med tilkgrsel fra
Langgade i Sandved.

Lokalplan nr. 8.2 Onmride beliggende i syd¢st11ge del af Sandved
by med adgang fra Parkvej.

Lokalplan nr. 11.1 Omrade mellen boldbaner og omfartsvejen.

Lokalplan nr. 14.1 Onmrade ved Sandvedvej i Fuglebjerg.
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