Lokalplan 1.C.1.C-2

regulering af spillehaller i centeromradet i Fuglebjerg




Om lokalplaner:

Udarbejdelse af lokalplaner
Bestemmelser om lokalplaner yndes i lov om planlbgning. Byr-det har ifBlge loven ans-
varet for, at der udarbejdes lokalplaner.

Der skal udarbejdes en lokalplan, n—-r det er n3dvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeligglrelse, og inden der gennemfi3res stl3rre anlPgs- og byggearbejder.

Offentligggrelse
N-r Byr-det har vedtaget forslag til lokalplan, skal det offentligglRres sammen med oplys-
ning om indsigelsesfristen, som mindst skal vibre 8 uger.

Samtidig skal Byr-det give skriftlig meddelelse herom til ejere, lejere og brugere af
de ejendomme, som omfattes af planen, samt interesserede foreninger, amtsr-det,
miljBministeriet og til andre, som planen har sPrlig interesse for.

N-r indsigelsesfristen er udlBbet, kan Byr-det vedtage planen endeligt. Hvis der rettidigt
er fremsendt indsigelser, skal disse behandles, og planen evt. med mindre Pndringer kan
vedtages tidligst 4 uger efter indsigelsesfristens udIRb.

Efter vedtagelsen bekendtgl3res planen offentligt, og der gives skriftlig meddelelse herom
til ejere, foreninger, myndigheder, samt de der har fremsat indsigelse.

Indhold
En lokalplan m- ikke indeholde bestemmelser, som strider mod kommuneplanen eller
mod tillPg til kommuneplanen.

Lokalplanen kan f. eks. rumme bestemmelser om overf3relse af arealer til byzone eller
sommerhusomr-de, om placering og udformning af bebyggelse, bevaring af bygninger og
landskabstrbk, sikring af friarealer og fbllesanlbg m.m.

N-r en lokalplan omfatter et omr-de, der overfl3res til byzone eller sommerhusomr-de,
skal den indeholde bestemmelser om omr-dets anvendelse og udstykning, samt om vej-
og stiforhold.

Lokalplanen skal ledsages af en beskrivelse af planens form-l og dens forhold til kom-
muneplanen og anden planibgning.

Retsvirkninger
N-r lokalplanen er vedtaget og bekendtgjort, tinglyses lokalplanen p- de ejendomme, der
er omfattet af planen.

Det betyder, at der ikke m- etableres forhold, der er i strid med planen.

De almindelige bestemmelser i lovgivningen, f.eks. byggelov, planlov, e.t.c. gblder fort-
sat for de forhold, der ikke er optaget bestemmelser om i lokalplanen.

Tekstens opbygning
Lokalplanen er opbygget i 2 hovedafsnit:

1. Lokalplanens redegl3relse
2. Lokalplanens bestemmelser

Hovedafsnit 1 beskriver form=-let med og indholdet i lokalplanen. Baggrunden for plan-
IPgningen gennemg-s, og der redeglRres for lokalplanens forhold til anden planlbgning.

Hovedafsnit 2 indeholder de juridiske gbldende bestemmelser for omr-dets bebyggelse
og areal disponering.

Bagerst yndes de juridisk bindende kort.

Udarbejdet af Neestved Kommune, kontoret for Fysisk Planlaegning



NASTVED KOMMUNE

Lokalplan 1.C.1.C-2 regulering af spillehaller i
centeromradet i Fuglebjerg

Indholdsfortegnelse

Om lokalplaner: 2

1. BESKRIVELSE OG REDEGYRELSE 5

Baggrund og formal 5
Forhold til kommuneplanen 5
Forhold til lokalplan 1.C.1.C 6
Lokalplanens indhold 6

Lov om miljBvurdering af planer og programmer 6

2. LOKALPLANENS BESTEMMELSER 7

§ 1 Lokalplanens formal 7

82 Lokalplanens omrade 7

A 3 Omr-dernes anvendelse 7
A4 Servitutter 8
VEDTAGELSESPATEGNING 9

Kortbilag A



Teknik- og MiljRforvaltningen
“F Sﬁ/_ D Telefon: 55 88 60 00
I : I : E-mail: teknik@naestved.dk

Copyright NPstved Kommune

O0noioomromooo




NASTVED KOMMUNE

Lokalplan 1.C.1.C-2 regulering af spillehaller i
centeromradet i Fuglebjerg

1. BESKRIVELSE OG REDEGYJRELSE

Baggrund og formal

Byr-det besluttede den 26. marts 2007, at nedlbgge forbud i henhold til planlovens A 14
mod etablering af en spillehal p— Torvet 3 i Fuglebjerg. Forbuddet blev nedlagt den 13.
april 2007 og er dermed gbPldende til den 13. april 2008. Samtidig med nedlbggelsen af
forbuddet i Fuglebjerg blev der nedlagt forbud mod etablering af spillehal p— to andre lo-
kaliteter i kommunen.

P- baggrund af de nedlagte forbud mod spillehaller har Byr-det gjort sig nBrmere over-
vejelser om, hvilke retningslinjer der fremover skal vbre gbldende for etablering af spil-
lehaller i NPstved kommune.

Spillehaller er en forlystelsesvirksomhed, som kan medf3re gener i form af trayk, stj og
parkeringskrav. Spillehaller bRr derfor henvises til en beliggenhed i udlagte centeromr--
der, hvor der samtidig er en hi3j tilgbngelighed for alle traykarter.

Omvendt har spillehaller ofte en lukket og indadvendt karakter, der kan medvirke til at
forringe kvaliteten af bybilledet. Det er derfor vigtigt, at stueetagerne i centeromr-derne
s— vidt muligt sikres til butikker, som er med til at skabe liv og aktivitet.

P- baggrund af ovenst-ende har Byr-det truffet beslutning om, at spillehaller skal place-
res i de udlagte centeromr-der, men at placeringen af spillehallerne skal tage hensyn til,
at stueetagerne i centeromr-derne skal forbeholdes butikker, der er med til at understf3t-
te bylivet. Det betyder, at spillehallerne m- henvises til en beliggenhed over stueplan.

Endelig Bnsker byr-det at sikre at spillehaller ikke medf3rer en uhensigtsmpssig belast-
ning i centeromr-derne. Der fastlbgges derfor bestemmelse om, at der kun kan plan-
IPgges for mindre spillehaller (10 gevinstgivende spilleautomater og derunder).

Forhold til kommuneplanen

Ejendommen er beliggende i Fuglebjerg kommuneplans centeromr-de 1.C, der jf. de ge-
nerelle rammer for lokalplanplanlPgningen kan anvendes til centerform-l som butikker,
liberale erhverv, restaurant og offentlige form-l. | tilknytning til butikker kan der etable-
res mindre fremstillingsvirksomheder, s-fremt disse ikke er til gene for omgivelserne.

Der er ved forslag til tillbg A til Fuglebjerg kommuneplan 2000-2012 71 planlbgning for
forlystelsesvirksomheder nu fastsat et st generelle rammer for planlbgningen af spil-
lehaller. I henhold til forslaget til kommuneplantillPg kan egentlige spillehaller udeluk-
kende placeres i udpegede centeromr-der. Hvis et givent centeromr-de kan anvendes til
butiksform-l, kan der ikke etableres spillehaller i gadeplan.



Forhold til lokalplan 1.C.1.C

Ejendommen er tillige beliggende indenfor lokalplan 1.C.1.C, der opdeler omr-det i 2 del-
omr-der. Delomr-de C, der er et centeromr-de med mulighed for butikker og delomr-de
B, der er boligomr-de med undtagelsesmulighed til indretning af erhverv.

Med henblik p- at sikre at de nye generelle rammer for planlibgning af spillehaller over-
holdes i centeromr-de 1.C.1.C er der derfor udarbejdet et forslag til lokalplan 1.C.1.C.2,
som supplerer den gbPldende lokalplan.

Lokalplanens indhold

Forslaget til lokalplan er udarbejdet i overensstemmelse med ovenst-ende retningslin-
jer, s-ledes at det beskrives at der ikke kan placeres spillehaller i stueetagen i delomr-de
C. Spillehaller p—~ RBvrige etager kan kun vPre af begrinset stl3rrelse (10 gevinstgivende
spilleautomater eller derunder), som ikke vil kunne medf3re gener i form af trayk, parke-
ringskrav, stl3j m.v.

I delomr-de B, der er udlagt til boliger med en undtagelsesvis mulighed for indretning af
erhveryv, fastlbgges det at der ikke kan indrettes spillehaller.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

NPstved kommune har p- baggrund af en screening vurderet, at lokalplanen ikke krbver
udarbejdelse af en miljRvurdering. Beslutningen om at planen ikke krbver miljvurdering
er truffet, da planen alene indeholder mindre Pndringer i en gbldende plan, som vurde-
res ikke at have en vbPsentlig indvirkning p- miljRet jf. A 3, stk. 2 i lov om miljRvurdering
af planer og programmer. Kommunen vurderer, at planen ikke antages at f- vipsentlig
indvirkning p- miljRet.
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| henhold til lov om planlaegning (bekendtggrelse nr. 813 af 21. juni 2007) fastsaettes falgen-
de bestemmelser for lokalplanomradet som neevnt i § 2.
Til bestemmelserne er knyttet kortbilag 1

2. LOKALPLANENS BESTEMMELSER

§ 1 Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanen har til form=l at supplere lokalplan 1.C.1.C for Fuglebjerg bymidte med
bestemmelser om hvor og i hvilket omfang der m- indrettes spillehaller med gevinstgi-
vende spilleautomater.

1.2 Lokalplanen har til form-l, at sikre at stueetager i lokalplanens delomr-de C ikke kan
anvendes til spillehaller med gevinstgivende spilleautomater.

1.3 Lokalplanen har til form-l at sikre at lokalplanens delomr-de B ikke kan anvendes til
spillehaller med gevinstgivende spilleautomater.

82 Lokalplanens omrade

2.1 Lokalplanen afgriPnses som vist p— kortbilag A.

Omr-det best-r af flilgende matrikler:

3i, 4ag, 4ak, 4am, 4ao, 4ap, 4at, 4az, 4b, 4bd, 4bg, 4bk, 4bs, 4c, 4cs, 4cv, 4d, 4e, 41,
4qg, 4h, 4m, 4r, 4s, 4t, 4u, 4v, 4y, 4b, 5ab, 5az, 5ab, 5al, 5bp, 5c, 5cc, 5ck, 5co, 5d,
5dg, 5di, 5e, 5f, 59, 5h, 5i, 5m, 5n, 5p, 5r, 5t, 5%, 6b, 6¢, 6e, 6f, 6g, 6i, 8b, 9b, 9c, 9d,
22b, 22e, 22h, 22i, 221, 22m, 26a, 34b, 34c, 34d, 38b, 39b, 39d, 39e, 40a, 40c, 40d,
40e, 40f, 409, 40h, 40i, 41d, 41e, 47a, 47b, 47e, 48 Fuglebjerg by, Fuglebjerg og del af
1la Fuglebjerg Hgd., Fuglebjerg, samt de matrikler der efter den xx. februar 2008 er ud-
skilt fra de ovennbvnte.

2.2 Lokalplanomr-det ligger i byzone.
2.3 Lokalplanens omr-de er opdelt som vist p- kortbilag A i delomr-de B og C. Delomr--

derne svarer til delomr-derne i lokalplan 1.C.1.C.

8 3 Omradernes anvendelse

3.1 Supplerende bestemmelser for delomrade C og B

3.1.1 Stueetagen i Bebyggelse i delomr-de C m- ikke anvendes til spillehaller med ge-
vinstgivende spilleautomater. Dog kan der i restauranter og cafeer med spiritusbevilling
samt i forbindelse med salgssteder for konfekture og drikkevarer gives tilladelse til op-
stilling af op til 3 gevinstgivende spilleautomater.

Spillehaller p- Bvrige etager i delomr-de C kan kun vbre af begrbnset stlrrelse (10 ge-
vinstgivende spilleautomater eller derunder).



3.1.2 Bebyggelse i delomr-de B m- ikke anvendes til spillehaller med gevinstgivende
spilleautomater.

84 Servitutter

4.1 Privatretslige servitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokal-
planen, fortribnges af planen.

4.2 Ved vedtagelse af lokalplan 1.C.1.C-2 bortfalder servitut af 16.10.2007 vedr3rende
forbud mod etablering af spillehaller for matrikel nr. 34b, 40d, 40g og 40i Fuglebjerg by,
Fuglebjerg, Rvrige servitutter p— ejedommene bortfalder ikke.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslag 1.C.1.C-2 er vedtaget til offentlig fremlbggelse, jvf. Planlovens A24,
af NPpstved Byr—-d den 31. marts 2008

Lokalplanforslaget er offentligt fremlagt i perioden 8. april 2008 - 3. juni 2008
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HenningJensen
Borgmester
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n& Chr. Birch
Kommunaldirektar

I henhold til planlovens A27 vedtages foranst-ende lokalplan endeligt.
NPstved Byr-d, den 15. december :
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munaldirektgr
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