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Fuglebjerg kommune, Byagervej 1, 4250 Fuglebjerg, tl1f.nr.03-753500

Lokalplan nr. 1.E.4. - 1988.

For et erhvervsomrade ved Krummerupvej i Fuglebjerg vest.

Lokalplanen omfatter et omrdde, der er beliggende i den vestlige
del af Fuglebjerg by. Lokalplanomradet omfatter Handvarkervej og
har adgang fra Korsgrvej og Krummmerupvej. Ndr arealet direkte nord
for narvarende lokalplanomrade inddrages som byudviklingsomrdde
eller senest den 1. januar 1994 "lukkes" Krummerupvejs udmunding
i A22 (omfartsvejen) og del af Krummerupvej overgdr til hovedsti.
Lokalplanomrddet, der er beliggende i landzone, inddrages i byzone
ved lokalplanens endelige vedtagelse. Arealet direkte nord for lo-
kalplanomradet forbliver i landzone.

Inden for lokalplanomrddet skal der opfgres bebyggelse til er-
hvervsformdl, ligesom der ogsd tillades etableret en langtidsparke-
ringsplads for lastbiler. Der md ikke udstykkes grunde, der er
mindre end 700 m2. Hadndvarkervej skal have en bredde af henholdsvis
10 m og 12 m. Vejadgangen til parcellerne sker fra Handvarkervej.
Alt byggeri skal holdes mindst 25 m fra A22, og 12 m fra Krummerup-
vej.

Bebyggelsens rumfang md for den enkelte ejendom ikke vare stgrre
end 3 m3 pr. m2 grundareal, og den bebyggede del af grunden mi ikke
overstige 50 %.

Bebyggelsen ma hgjst have 1 1/2 etage, d.v.s. een etage med udnyt-
tet tagetage og kalder. Safremt der bygges kazlder, mid dennes loft
hgjst vere 80 cm over terrzn.

Skiltning skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Skammende oplag ma ikke forefindes pd ejendommene.

Langs A 22 og til dels ogsd langs Krummerupvej skal der etableres
et stgjdampende plantebzlte.

Langs Krummerupvej skal der etableres en 4 m hgj og 12 m bred stgj-
dazmpende jordvold.

omradet skal tilsluttes Fuglebjerg bys fazlles fjernvarmeanlag. Der
kan dog efter godkendelse fra kommunalbestyrelsen anvendes proce-
svarme til opvarmning.

Ved nyetablering eller @=ndret anvendelse af eksisterende bebyggelse
skal der indhentes tilladelse/dispensation i.h.t. miljglovens kap.
V.



Lokalplanens forhold til anden planlzgning.

Sidelgbende med at narvarende lokalplan er udsendt i offentligheds-
fase, er "Forslag til kommuneplan 1987-96" ogsd udsendt i offentlig-
hedsfase. Lokalplanforslag og kommuneplanforslag er i overensstem-
melse med hinanden.

Planen er ikke i strid med anden overordnet planlagﬁing.

Dog skal Vejdirektoratet godkende, at lukning af Krummerupvejs ud-
munding i A 22 sker i forbindelse med, at der etableres vejadgang
nordfra, dog senest den 1. januar 1994 og ikke som oprindeligt for-

udsat ved narvarende plans realisering.



Lokalplan nr. 1.E.4.

for et erhvervsomrdde ved Krummerupvej i Fuglebjerg vest.

I henhold til kommuneplanloven (lovbek. nr. 391 af 22. juli 1985

med senere azndringer) fastsazttes herved fglgende bestemmelser for

det i § 2 navnte omrade.

Lokalplanens formal.

Lokalplanens formil er

at sikre udformningen af et nyt erhvervsomride i den
vestlige del af Fuglebjerg by, sdledes at der ved omra-
dets udbygning tages mest muligt hensyn til eksisterende
bebyggelse der grenser op til omrddet, herunder ogsi det
tilgransende landskab,

at der fastsattes retningslinier for bebyggelsens omfang
og placering pd grundene, og

at sikre et plantebazlte mod A22 og en stgjvold mod Krum-

merupvej.

omrade og zonestatus.

Lokalplanen afgrznses som vist pa vedhaftede kort, og
omfatter matr.nr. 54f. Lokalplanen omfatter alle parcel-—-
ler, som efter den 1. oktober 1988 udstykkes inden for

ovennavnte omrade.

omradets anvendelse.

Inden for omradet md der kun opfgres bygninger til vark-
steder, lettere industri, lager, garager, langtidsparke-
ring, handels- og forretningsvirksomheder og lignende.
Der ma inden for omrddet ikke udgves nogen art af virk-
somhed, som ved stgv, rgg, lugt, stgj, rystelser eller
ved sit udseende eller pa anden mdde efter kommunalbesty-

relsens sk¢gn er til gene for de omboende.



5.3.
5.4.

Udstykninger.

Udstykninger ma kun foretages i overensstemmelse med den
pa efterfglgende kortbilag viste retningsgivende udstyk-
ningsplan.

Ingen grund ma udstykkes med mindre stgrrelse end 700 m2

Vej og stiforhold.

Der udlzgges arealer til veje og stier som angivet pa
efterfglgende kortbilag.

Stamvej i en bredde af 12 m, og fordelingsveije i en bred-
de af 10 m.

Handvarkervejs forlangelse til Korsgrvej etableres, nar

arealet direkte nord for nzrvarende lokalplanomride byud-
vikles eller senest den 1. januar 1994 - samtidig lukkes
Krummerupvejs udmunding i A22 (omfartsvejen), ligesom en
del af Krummerupvej overgar til hovedsti.

Pa efterfglgende kortbilag er angivet fglgende oversigtsg-
arealer:

a) Krummerupvejs udmunding i A22

b) Handvarkerveijs udmunding i Krummerupvej.

Vejadgangen til parceller sker fra Handvarkervej.

Langs Handvaerkervej pdlagges byggelinien pa 5,00 m fra
vejskel.

Langs Krummerupvej pdlagges byggelinie pad 12,0 m fra
vejskel. Langs A22 pdlagges byggelinien pd 25,0 m fra
vejskel.

Overkgrslernes placering og bredde skal godkendes af kom-
munalbestyrelsen.

P4 ejendommen skal anlzgges det forngdne antal parke-
ringspladser for de i virksomheden beskzftigede, kunder

m.fl. jfr., bygningsreglementets bestemmelser.

Bebyggelsens omfang og placering.

Bygningernes rumfang ma for den enkelte ejendom ikke over-
stige 3 m3 pr. m2 grundareal og det bebyggede areal ma

ikke overstige 50 % af grundareal.



Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade md gi-
ves en hgjde, der overstiger 8,5 m over terran, malt ef-
ter reglerne i bygningsreglementet.

Kommunalbestyrelsen kan dog, niar sarlige hensyn til virk-
somhedens indretning og drift gg¢r det ngdvendigt, tillade
en stgrre hgjde for en bygning eller dele heraf end fast-
sat 1 6.2.

Bygninger skal opfgres parallelt med adgangsvejen eller
et sideskel, som udgdr herfra.

Bygninger md kun opfgres i een etage, med eventuelt ud-
nyttet tagetage. Eventuel kazlder ma ikke have loftet be-
liggende mere end 0,8 m over terran (niveauplan).

Bebyggelsens ydre fremtraden.

Skiltning og reklamering md kun forefindes med kommunal-
bestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.
Erhvervsmessig skiltning, som kommunalbestyrelsen skgnner
er szdvanlig for virksomheder af den pdgzldende art, kan
forventes godkendt.

Udvendige bygningssider, vagge og sokler skal fremtrzde
i farver, dannet af jordfarverne (okker, terra di Siena
umbra og engelsk rgdt), hvidt, sort eller navnte farvers
blanding samt de naturlige traz- og teglfarver.

Til dgre, vinduesrammer og lignende mindre bygningsdele
kan dog ogsd andre farver anvendes.

Tage med haldning skal dzkkes af sorte, rgde, grd eller
blad tegldzkningsmaterialer. Blanke reflekterende materia-
ler md@8 ikke anvendes. Med kommunalbestyrelsens sarlige
tilladelse kan der dog tillades indrettet energibespa-
rende foranstaltninger i form af solfangere eller lignen-
de.

Til udvendige bygningssider samt tagflader md der ikke
anvendes materialer, som efter kommunalbestyrelsens skgn
virker skazmmende.

Kun med kommunalbestyrelsens tilladelse mda der anbringes
udendgrs antenner eller lignende indretninger til modta-

gelse af TV- og radiosignaler.



§ 10.
10.1.

10.2.

Ubebyggede arealer.

Ubebyggede arealer md kun anvendes til gardsplads, parke-
ringspladser, have eller jordvold.

Udendgrs oplag, der efter kommunalbestyrelsens skgn vir-
ker skammende, md ikke forefindes.

Levende hegn mod vejareal, eller andet offentlig areal,
skal plantes mindst 30 cm fra skel.

Liger ma ikke dbnes ud over vejareal, eller andet offent-
ligt areal.

Friarealer - plantebazlter - stgjvolde.

Langs A22 og til dels ogsd lang Krummerupvej etableres
et mindst 20 m bredt stgjdampende plantebalte.
Plantebzltet er angivet pd efterfglgende kortbilag.
De 8 m af plantebazltet der er narmest vej, beplantes med
lav tazt buskbevoksning eller gras, medens de fglgende 12
m beplantes med kraftig traz og buskbevoksning.

Der kan ikke meddeles tilladelse til udstilling af indu-
striprodukter eller lignende i plantebazltet.
Plantebzltets etablering foretages af Fuglebjerg kommune
I skel mod plantebazltet skal den enkelte lodsejer opsatte
et 1 m hgjt uigennemtrazngeligt hegn.

Mod Krummerupvej (boligomrdde) etableres en 4 m hgj og
12 m bred stgjvold, der beplantes med tat buskbeplant-
ning.

Stgjvoldens placering er angivet pd efterfglgende kortbi-—
lag. Stgjvoldens etablering foretages af Fuglebjerg
kommune.

Vedligeholdelse af plantebazlte foretages af Fuglebjerg
zommune, medens hegn og beplantet stgjvold vedligeholdes
af den enkelte lodsejer.

Forudsztning for ibrugtagning af ny bebyggelse.

Ny bebyggelse md ikke tages i brug, fgr der er etableret
det i § 9.2. navnte hegn.

Lokalplanomrddets virksomheder skal tilsluttes det fzlles
fjernvarmeanlag. Ny bebyggelse mid ikke tages i brug, f¢r
denne tilslutning har fundet sted.



10.3 Procesvarme kan dog uanset bestemmelsen i § 10.2 efter
godkendelse fra kommunalbestyrelsen i hvert enkelt til-
fzlde anvendes til opvarmning.

§ 11. Tilladelse eller anden dispensation fra anden myndighed.

Uanset foranstdende bestemmelser mi der ikker foretages
nyetablering eller =ndring af eksisterende lovlige
forhold, fgr der er opniet tilladelse/ dispensation her-
til i.h.t. bestemmelserne i mil jgbeskyttelseslovens
kap. 5.

Sdledes vedtaget af Fuglebjerg kommunalbestyrelse
den 13. december 1988.

s ]W

Sigfred Jacobsen on Bo
borgmester ko naldirektgr

Endeligt vedtaget af Fuglebjerg Ko albestyrelse den
9. marts 1989.

-

Sigfred Jacobsen

borgmester ko naldirektgr



Midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma
de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en
mdde, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der gelder
efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og andring af anvendelsen. Den eksiste- rende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortsztte som hidtil. Nir fristen for
fremsazttelse af indsigelser og endringsforslag er udlgbet (d.v.s.
fra den 16/2 1989) kan kommunalbestyrelsen give til- ladelse til
udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med for- slaget. En
forudsatning herfor er, at kommuneplanlovens bestemmelser om mind-
ste grundstgrrelse, om maksimal bebyggelsesprocent og om maksimal
bebyggelseshgjde og etageantal overholdes. Disse midlertidige ret-
svirkninger gzlder fra den 22/12 1988 (dato for forslagets offen-
tligggrelse) og indtil forslaget er en- deligt vedtaget, dog hgjst
indtil 22/12 1989 (dato, et Ar efter offentligggrelse).

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af planen ifglge kom-
muneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes
i overensstemmelse med planens bestemmelser. Den eksisterende lov-
lige anvendelse af en ejendom kan forsaztte som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlag m.v.
der er indeholdt i planen. Kommunalbestyrelsen kan meddele dispen-~
sation til mindre vasentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsaztning af, at det ikke andrer den sarlige karakter af
det omrade, der sgges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen. Mere
vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved til-

vejebringelse af en ny lokalplan.



LOKALPLANOMRADE

TILGRAENSENDE LOKALPLANOMRADETS
OMRADER: BELIGGENHED |
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