FUGLEBJERG KOMMUNE.

LOKALPLAN NR.4E.10G 2 -1987
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Kortfattet beskrivelse af lokalplanomradet.

Lokalplanen omfatter et omrdde, der er beliggende direkte syd for
landsbyen Flemstofte.
Lokalplanomradet er beliggende i landzone, men overfagres til by-

zone ved lokalplanens endelige vedtagelse.

Det er lokalplanens formél, at sikre at omrddet kan udbygges til
industriformdl og samtidig sikre, at fremtidig udbygning i rimelig
grad tilpasser sig hensyn til omgivelserne. Dette angadr savel den
bebyggelsesmaessige disponering af omrédet som anvendelse af byg-

ningsmaterialer, afskarmende beplantning m.v.

Inden for lokalplanomradet skal der fortrinsvis opfores bebyggelse
til erhvervsformal, industri og verkstedsvirksomhed med tilknyttet
administrations- og handelsfunktioner.

Pa hver erhvervsejendom ma der yderligere opferes en bolig for en

til erhvervsvirksomheden tilknyttet person (ejer, bestyrer, pedel,

opsynsmand eller lign.).

Der ma ikke nyudstykkes grunde, der er mindre end 700 m?2.
Vejadgang til parcellerne sker fra Sandvedvej (amtsvej), via
allerede registrerede overkersler og fra den del af Sandvedvej

der forleber nordest for omradet (kommunevej - blind vej).

Ved fremtidig bebyggelse skal parkeringsarealets storrelse god-
kendes af kommunalbestyrelsen efter feolgende retningslinier:
Mindst 1 parkeringsplads pr. 50 m? produktionsareal eller lign.,
mindst 1 parkeringsplads pr. 25 m? bebyggelse for administration,
handel eller lign. og mindst 1 1/2 parkeringsplads pr. bolig.
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom m& ikke overstige

4o.

Bygningerne ma ikke opferes med mere end 2 etager.

Intet punkt af en bygnings ydervegge eller tagflade md gives en

hejde der er mere end 8,5 m over omgivende terran.
Kommunalbestyrelsen kan dog fravige denne bestemmelse, nar sarlige
hensyn til virksomhedens indretning eller drift ger dette nedvendigt,
(skorstene, siloer, elevatortarne, torretérne, antennemaster, vind-
meller o.lign.).

Bygningerne skal opferes parallelt med adgangsvejen, eller et side-

skel, som udgar herfra.

Alt byggeri mod Sandvedvej (amtsvej) skal holdes bag byggelinie,
sdfremt amtskommunen ikke meddeler tilladelse til byggeri narmere

vejen.
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(fortsat)

I forbindelse med at der opfares nyt byggeri, skal der etableres

en afskermende randbeplantning mod den omgivende landzone.

Med hensyn til hegn galder de almindelige regler for hegnsloven,

bortset fra, at levende hegn skal plantes midnst 30 cm fra offent-

ligt areal.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Fuglebjerg kommune
Lokalplan nr. 4.E.1 & 2.

Flemstotte industriomréade.

Lokalplanen omfatter et omrédde der er beliggende i og direkte syd

for landsbyen Flemstofte.

I henhold til kommuneplanloven (bekendtgerelse nr. 391 af 22. Jjuni

1985) fastsattes herved folgende bestemmelser for det i § 2 navnte

omrade:

LOKALPLANENS FORMAL ER:

- at sikre at den p& omrédet beliggende virksomhed far mulighed
for en videre udvikling og udbygning af produktions-, lager
og tilherende kontorfaciliteter.

- at sikre at fremtidig udbygning af omr&det i rimelig grad
tilpasser sig hensynet til omgivelserne. Dette angar savel
den bebyggelsesmassige disponering af omrddet som anvendelse

af bygningsmaterialer, afskarmende beplantning m.v.

OMRADE OG ZONESTATUS:

Lokalplanen afgranses som vist pa vedhaftede kortbilag og om-
fatter felgende matr. nr.e alle af Flemstofte by, Krummerup:
3=, =1, 3-m, %=1, &~h, &=k, 4—q og +samt alle parceller
der efter den 13. januar 1987 udstykker indenfor det pé

kortet viste omrade.
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

(Ved nerverende lokalplans endelige vedtagelse overferes om-

radet fra land- til byzone).

OMRADETS ANVENDELSE:

Lokalplanomradet skal primaert anvendes til erhvervsformal,
industri og verkstedsvirksomhed med tilknyttet administrations-

og handelsfunktioner.

Pa hver selvstendig erhvervsejendom md& der yderligere opferes
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(fortsat)

en bolig for en til erhvervsvirksomheden tilknyttet person

(ejer, bestyrer, pedel, opsynsmand eller lign.).

UDSTYKNINGER:

Omraddet er udstykket som vist pa vedhaftede kortbilag.
Yderligere udstykning/frastykning er tilladt pa betingelse
af at ingen ny grund udstykkes med mindre grundsterrelse end

700 m?.

Kommunalbestyrelsen kan tillade sammenleagning af parceller.

VEJ- OG PARKERINGSFORHOLD:

De eksisterende veje i omradet opretholdes med deres nuverende
bredde og forleb. Ligesom ogsé parkeringspladser pa& matr. nr.

4-h af Flemstofte by, Krummerup opretholdes.

Vejadgang til parcellerne sker fra Sandvedvej (amtsvej) via
allerede registrerede overksrsler og fra den nye del af Sand-

vedvej der forleber nordest for omrddet (blind kommunevej).

Mod amtsvejen Sandvedvej er der palagt en byggelinie pa 20,0 m
fra vejmidte, hvortil skal l®zgges 2 gange en eventuel he jdefor-
skel + 1,0 m pad felgende matr. nr.e alle af Flemstofte by, Krum-
merup: '
3—£3 4-h, 4-k, 4-q og 7.
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Ved fremtidig bebyggelse inden for lokalplanomradet skal par-
keringsarealernes storrelse godkendes af kommunalbestyrelsen
efter felgende retningslinier: mindst 1 parkeringsplads pr. So m?
produktionsareal eller arealer sidestillet hermed, mindst 1 par-
keringsplads pr. 25 m? bebyggelse for administration, handel

eller lignende og mindst 1 1/2 parkeringsplads pr. bolig.

BEBYGGELSENS OMFANG 0OG PLACERING:

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom m& ikke overstige

4o.

Intet punkt af en bygnings ydervegge eller tagflade ma& gives en
ho jde der overstiger 8,5 m fra omgivende terren.

Kommunalbestyrelsen kan dog fravige denne bestemmelse, nar ser-
lige hensyn til virksomhedens drift ger dette nedvendigt (skor-
stene, siloer, elevatortérne, terretédrne, antennemaster, vind-

meller o. lign.).

Intet punkt af en bygnings ydervegge eller tagflade mé& gives

en hejde, der er heojere end 8,5 m over omgivende terren.

Bygninger skal opferes parallelt mod adgangsvej eller et side-

skel, som udgér her fra.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN:

Opsatning af skilte og reklamer indenfor omradet skal begraznses.
P& hver ejendom ma der maksimalt opsettes 2 skilte hver pa mak-
simalt Z m?.

Ops®tning af yderligere skilte og reklamer mé& kun ske med kom-

munalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfalde.

Udvendige bygningssider, vegge og sokler skal fremtrade i far-
ver, dannet af jordfarverne (okker, terra di sienna, umbra og
engelsk redt), hvidt, sort eller nevnte farvers blanding, samt
de naturlige tre- og teglfarver.

Til dere, vinduesrammer og lignende bygningsdele kan dog ogsé

andre farver anvendes.
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Tage med hazldning skal dakkes af sorte, rede, gra eller bla
eternitbelgeplader, tegl skifer eller andet af kommunalbestyrel-
sen godkendt materiale. Ingen overflade md vare reflekterende,

dog tillades der nedfaldet solfangere i tagfladen.

Til udvendige bygningssider samt tagflader md& ikke anvendes

materialer, som efter kommunalbestyrelsens sken virker skazmmende.

UBEBYGGEDE AREALER:

Ubebyggede arealer ma kun anvendes som gadrdsplads og have, dog

tillades udenders oplag i mindre grad.

Levende hegn mod vejareal, sti eller andet of fentligt areal skal
plantes mindst 30 cm fra skel. Isvrigt er hegnssynslovens al-

mindelige regler geldende.

I forbindelse med at der opferes nyt byggeri, skal der etableres
en afskermende beplantning p& en bredde af mindst 5,0 m mod den

omgivende landzone.
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RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma

de ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der gzlder efter
kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyg-
gelse og andring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse

af ejendommene kan fortsaztte som hidtil.

NAir fristen for fremsettelse af indsigelser og andringsforslag er
udlebet (dvs. fra den _20. marts 1987 ) kan kommunalbestyrelsen

give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

En forudsetning herfor er, at kommuneplanlovens bestemmelser om min-
dste grundsterrelse, om maksimal bebyggelsesprocent og om maksimal
bebyggelseshajde og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder fra 22. januar 1987

(dato for forslagets offentliggerelse) og indtil forslaget er ende-
ligt vedtaget, dog hejst indtil 22. januar 1988 (dato et ar
efter offentliggerelsen).

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse
af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen ifelge kom-

muneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller isvrigt anvendes

i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som
hidtil.

Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af

de anlazg med videre, der er indeholdt af planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsetning af, at der
ikke @ndres ved den serlige karakter af det omrade, der ssges skabt

(eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanens virkeliggerelse vil dog til stadighed betinget af en
rekke overordnede myndigheders tilladelse/godkendelse. Jvf. § 9.
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REDEGORELSE FOR LOKALPLANENS FORHOLD TIL OVRIG PLANLAGNING.

Planen er i overensstemmelse med den af kommunalbestyrelsen godkendt
kommuneplan (22. november 1985).

Omradet er kloakeret dels til lukkede tanke og dels via trix-anleg,
ifelge kommunens spildevandsplan skal omradet kloakeres og spildevandet
tilledes centralrenseanlagget i Arlese. Kommunens spildevandsplan er unde

revision og centralrenseanlagslesningen forventes at udga.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Fuglebjerg kommunalbestyrelse,
den ..13.Janvar 1987.

(underskrift)

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages for-

anstaende lokalplan endeligt.

Fuglebjerg kommunalbestyrelse den ... F 0.,

ift)
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STATUS PR. 2. JANUAR 1987 OVER PLANER UDARBEJDET PA GRUNDLAG AF
BYPLANLOVGIVNINGEN.

For delomrdde i Fuglebjerg kommune foreligger felgende byplanvedtagt
1 medfer af lov om byplaner 1938:

Byplanvedtegt for centeromrade ved Byagervej.

I medfer af lov om kommuneplanlagning af 1985 er udarbejdet felgende:

Overordnede planer:

Kommuneplan, vedtaget af kommunalbestyrelsen den 22. november 1985.

0BS!

Tidligere udarbejdede lokalplaner har fdet nye numre der henviser

til nummereringen i Fuglebjerg kommunens kommuneplan.

Lokalplaner:

Lokalplan nr. Omrade ved Dalsgarden i Fuglebjerg.
Lokalplan nr. Omrade ved Dalsgarden i Fuglebjerg. (Aflyst).
Lokalplan nr. Omradde ved Dalsgarden i Fuglebjerg.
Lokalplan nr. Omrade ved Dalsgarden i Fuglebjerg (Aflyst).

Lokalplar nr. 1.B.1.C. Omrade ved Dalsgéarden i Fuglebjerg.

Lokalplan nr. 1.B.7.A. Omrade mellem Korservej og Krummerupvej i

fuglebjerg.

Lokalplan nr. 1.B.7.B. Omréade ved Sandvedvej i Fuglebjerg.

Ltokalplan nr. 1.E.1. Omrade mellem boldbaner og omfartsvejen.

Lokalplan nr. 2.B.1.A. Omrade i Sandved @st.

Lokalplan nr. 2.B.1.8B. "Den gamle sportsplads i Sandved".

Lokalplan nr. 2.B.1.C. Omrade beliggende i sydestlige del af Sandved

by, med adgang fra Parkvej.

Lokalplan nr. 2.B.4.A. Omrade beliggende est for med tilkersel

fra Langgade i Sandved.
Lokalplan nr. 3.B.1. Omrade syd for Mgllevej i Tornemark.
Lokalplan nr. 3.B.2. Omradde vest for Bedkerstien i Tornemark.
Lokalplan nr. 3.B.3. Omrade ved Hovedgaden og Mellevej i Tornemark

Lokalplan nr. 4.E.1 & 2. Industriomradde i Flemstofte by.
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