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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens formal
§ 1. Formalet med lokalplanen er:

at sikre landsbyens rekreative og landskabeligeliveer

at sikre at landsbyens saerpraeg kan bevares i flaisim med vedligeholdelse
og eventuel ombygning af eksisterende bygninger.

at sikre at bygninger ikke aendrer karakter af langbbygninger.
at give mulighed for indpasning af ny bebyggelEndsbyen.

at give mulighed for udstykning af store parcellergr der er plads til nytte-
haver og ikke erhvervsmaessigt dyrehold.

At give mulighed for at udnytte en del af en ejamdd institution/boenheder
for et mindre antal beboere.

at fastseette principper for udendgrs opbevaring.

Omrade og zonestatus
§ 2. Lokalplanomradet udger et areal p& ca. 105008y afgraenses som vist pa
kortbilag 1. Lokalplanomradet omfatter del af matrda, 5a, 6a, 6h, 7a, 8a, 8f,
15a samt matr. nr. 5e, 6c¢, 6d, 69, 8g, 19b, 20b, 22b, 22c, 25b, 25c, 26b, 28b,
28c, 29a, 29c, 30b, 30d, 30e, 32, 33, 34, 35a,3bbg 38 Skafterup by, Fyren-
dal samt alle parceller, der efter den 10.01.2af8ykkes i lokalplanomradet.

§ 3. Lokalplanomradet forbliver landzone.

Stk. 2. Bebyggelse i lokalplanomradet efter bestetsemne i lokalplanen kraever
ikke tilladelse efter planlovens § 35.

Delomrade |
Delomrade 1 fremgar af kortbilag 1 og 2.

Omréadets anvendelse

§ 4. Omradets anvendelse fastleegges til boliganddrugsformal. Hver parcel
kan kun indeholde en bolig.

Stk. 2. Der kan i omradet etableres liberale enhwegd tilknytning til landbrug
samt mindre offentlige og private servicefunktiotieomradets forsyning.

Der kan i forbindelse med den enkelte bolig tilladat der drives virksomhed pa
betingelse af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagatéd
ejendom,
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Lokalplanens bestemmelser

at virksomheden efter et konkret skan drives ps&aeian ma-
de, at ejendommens karakter af beboelsesejendarfok&n-
dres

at virksomheden overholder miljgstyrelsens vejleldegraen-
seveerdier for sa vidt angar forureningsvirkningrhold til
boligomrader og enkeltboliger i og udenfor lokalmlanradet
(fx rag, stgj, lugt)

at virksomheden ikke medfarer behov for parkeridguer
hvad der svarer til antallet af ansatte + 2 parkgpladser —
parkeringspladserne ma kun anvendes i tidsmaedgigemse-
de perioder pr. dag. Alle pladser til parkeringlskme pa
egen grund.

Overflgdiggjorte landbrugsbygninger kan udnyttefzlgende formal:

handveerksvirksomhed
industrivirksomhed
lager
kontor

safremt:
eksisterende bygninger anvendes
bygningerne ikke i veesentlig omfang om- eller tjggs
bygningerne er mere end 5 ar gamle
at virksomheden overholder miljgstyrelsens vejlegegraen-
seveerdier for sa vidt angar forureningsvirkningirhold il
boligomrader og enkeltboliger i og udenfor lokatmlenradet
(fx rag, stgj, lugt)
virksomheden ikke medfarer behov for parkering witdwad
der svarer til antal ansatte + 2 parkeringspladgmarkerings-
pladserne ma kun anvendes i tidsmaessigt afgraepseidder
pr. dag. Alle pladser til parkering skal ligge mf#ee grund.

§ 5. Ved byggeri eller anden aktivitet der invokejordarbejde pa landjorden,
skal der anmodes om en udtalelse fra det lokakeitustoriske museum, i dette
tilfeelde Sydvestsjeellands museum, jf. § 25 i mustoven.

Udstykninger
§ 6. Lokalplanomrédets delomrade 1 udggr et adabp95.000 m P4 kortbilag
4, fremgar udstykningsomraderne indenfor lokalptengelomrade 1 angivet som

delomrade A og B. Indenfor hhv. delomrade A og BdeAudstykkes en ny par-
cel efter felgende bestemmelser:

Delomrade A: Der kan etableres 1 ny parcel. Saanksl for delom-
rdde A udger ca. 4.960°m

Delomrade B: Der kan etableres 1 ny parcel. Saanésl for delom-
rdde B udger ca. 5.745’m
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Lokalplanens bestemmelser

Vej- og stiforhold

8 7. Vejens profil uden fortove er et karakteristigek for landsbyen og skal der-
for bevares. Rabatterne skal fortsat anleegges diggeboldes med grees eller
grus.

Stk. 2. Lokalplanomradets delomrade 1 betjenesafrhunevejene Skafterupvej,
Flzehgjvej, Diegardsvej og Kristiansholmsvej. Vejang til kommuenvejene i
lokalplanomradets delomrade 1 foregar via eksistig@verkgrsel til kommune-
vejene Skafterupvej, Flgehgijvej, Diegardsvej og#ansholmsvej. Indenfor del-
omrade 1 kan der foretages trafikafviklende- otpfmpende tiltag.

Stk. 3. De nye parceller far vejadgang via en ngriersel pr. parcel til kommu-
nevejene i omradet.

Stk. 4. Delomrade B skal vejbetjenes via overkaikKristiansholmsve;.

Ledningsanleeg og belysning
§ 8. Offentlige forsyningslinier som f.eks. el, gaand og antenne ma alene udfg-
res som jordkabler i vejareal og pa den enkeltadyru

Bebyggelse
§ 9. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendéarikke overstige 25.

Stk. 2. Ny bebyggelse skal opfares som lsengehuse.
8 10. Placering af ny bebyggelse i forhold til bygade skal falge traditionen i

landsbyen og placeres indenfor 30 meter fra vegni@yggefelter, anvist pa kort-
bilag 4, skal respekteres.

Figur 1. Bebygglsen i aftrup er, bortset frieetie garde, t Iaceret ud il gaden. Den
hvide zone pa billedet indikerer en byggeline paré@er fra vejens midte i forhold til Skafterup-
vej, Flgehgijvej, Diegardsvej og Kristiansholmsve;j.

§ 11. Nye bygningers arkitektoniske udformning skadvirke til at opretholde

og viderefgre karakteren af landsbymiljget og bygghktionen med hensyn til
bygningers leengde, bredde, facadehgjde, tagforgnibgsmaterialer, dare, vin-
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Lokalplanens bestemmelser

duer og skorstene. Eksisterende bebyggelse skateezs og vedligeholdes i
overensstemmelse med deres tidsalder.

Stk. 2. Vinduer i bygningers facader skal fremstd sprossede vinduer eller ud-
fares i oprindelig stil sdledes at bebyggelsen $tdmmed sit oprindelige udtryk.

Stk. 3. Bebyggelse skal placeres, sé ingen vaagemdindbrugsmaessige eller mil-
jgmaessige interesser tilsidesaettes, og uden aénaberigt generes af bebyggel-
sen.

Stk. 4. Det bebyggede grundareal for beboelsegh@skke overstige 200 m
Etagearealet for beboelseshuse ma ikke overstige3Det bebyggede grund-
og etageareal for andre bygninger méa ikke over&figent — Landbrugets ngd-
vendige driftsbygninger undtaget.

Stk. 5. Udhuse, garager, carporte, udestuer ajieehde ma ikke opfgres med et
areal der er stgrre end 56.rived hensyn til landbrugets ngdvendige driftsbyg-
ninger henvises til § 11. Stk. 4.

§ 12. Bebyggelsen ma opfgres i en etage med utitgtetage.

§ 13. Der ma ikke bygges oven pa offentlige ogate\kloakledninger, medmin-
dre kommunalbestyrelsen giver saerskilt tilladeksdild Kommunalbestyrelsen vil
stille som betingelse for tilladelsen, at vedligeletsen af de pagaeldende lednin-
ger fremover pahviler den til enhver tid veerende ef den pageseldende ejendom.
Kommunalbestyrelsen vil ogsa stille som betingalseventuelle private servitut-
rettigheder og lignende respekteres.

Stk. 2. Der ma ikke bygges oven pa vandledningenwikriftlig tilladelse fra
vandveerket.

§ 14. Tage skal udfares
som symmetriske sadeltage eller trempeltage medwalen halvvalm.
med max. 30 cm udheeng
med en haeldning pa 40 —5@alt fra det vandrette plan
| folgende farver og materialer:
traditionelle rade, brune eller sorte ikke glaserel eller tagsten

gra, sorte, brune eller rede (samme rade farvetsaditionelle
vingetegl) engoberede tagsten

stratag efter sjeellandsk tradition (med rygning rkedjetraeer)
med udhaeng pa mellem 30 og 60 cm.

Stk. 2. Tage pa udhuse, garager, carporte, veekstbusrdeekkede terrasser, ude-
stuer eller lignende kan udfgres i andre matte nadde og med fladere taghaeld-
ning - dog ikke med helt fladt tag.
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Lokalplanens bestemmelser

Stk. 3. Vinduer i tagflader skal placeres regelngesg udformes som enkeltsid-
dende tagvinduer eller kviste, hvis samlede brékkiema overstige af tagfla-
dens laengde. Tagvinduer ma maksimalt veere 80 cde lmg kviste ma maksi-
malt veere 150 cm brede.

Stk. 4. Blanke og reflekterende tagmaterialer nk& invendes. Dog ma tage pa
veeksthuse, overdeekkede terrasser, udestuer ogdignelfgres i glas eller trans-
parente tagplader.

Stk. 5. Der kan opseettes solfangere/-paneler lei@dge — dog maximalt 10% af
boligens bebyggede areal. Solfangere/-panelensghkeéres pa samme tagflade.

Stk. 6. Der ma ikke etableres balkoner, altaner déitjnende pa eller ved bygnin-
gers tage eller tagetager. Etablering af balkaad&aner eller lignende skal ske
som en del af gavlen og indenfor den eksisteregdaibgsramme. Balkoner, al-
taner eller lignende ma ikke vaere synlige fra dffgvej.

§ 15. Bygnlnger skal opfares med fglgende facader
teglsten i farverne rad, gul eller hvid
bindingsveerk med tavl opfart med teglsten elleklieet halm i farverne
rad, gul eller hvid med overkalket bindingsveer&rverne rgd, gul, hvid
som ved tavl. Alternativt kan bindingsveerk veerd sor
vandskuret mur i farverne rgd, gul, hvid eller gra
pudset mur i farverne rad, gul, hvid eller gra
Kalket mur i farverne ragd, gul, hvid eller gra
der ma ikke anvendes fluorescerende farver

Stk. 2. Mindre dele af facader og gavle kan udfgtee. Udhuse, garager, carpor-
te og udestuer kan opfgres med anden beklaedning.

§ 16. Eventuel antenne eller parabol skal etabledenders eller opsaettes sa den
ikke er synlig fra offentlige vej.

§ 17. Udover den ngdvendige orienteringsskiltnirggdar ikke finde nogen form
for reklamering eller lignende skiltning sted. Dog@ skiltning i forbindelse med
gardsalg finde sted. Skiltene skal placeres pgpdgeeldende ejendom og saledes,
at de ikke er generende for trafikken. Skiltenevagie 0,25 mog ikke hgjere end

1 meter og skal have ensfarvet, afdeempet bundfaecehvid tekst.

Haver og ubebyggede arealer

§ 18. Ubebyggede grundarealer, der ikke er befasstetindkarsel eller parke-
ringsplads, skal anleegges og vedligeholdes som leyeplads, grenne omrader
eller lignende eller dyrkes som landbrugsjord.

Stk. 2. Ubebyggede grundarealer skal holdes rygel@g fri for ukrudt pa en sa-
dan made at naboerne ikke generes.

8 19. Hegn skal etableres efter fglgende besteremels

Hegn mod naboskel ma kun etableres som levende Begma etableres
fast hegn i form af trddhegn pa den indvendige afdevende hegn og
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med en hgjde pa 120 cm. Det levende hegn skalgsi@y meter fra vej-
skel.

Der ma etableres stakit langs forhaver ud til gadarverne sort, gra,
hvid eller jordfarve og ma ikke veere hgjere endetan

Der ma etableres fast hegn i forbindelse med teeesal med en hgjde pa
150 cm og i farverne sort, gra, hvid eller jordfamar hegnet er knyttet til
bebyggelse.

Der ma etableres faste hegn langs markarealeridg/dpaesningsarealer.
Faste hegn ma veere indtil 120 cm hgje og udfertifarver.

§ 20. Inden for lokalplanomradet ma der ikke udesdpstilles eller parkeres:
uindregistrerede karetgjer — som fx biler, mototeyKastbiler, busser, traile-
re, campingvogne, pglsevogne, skurvogne.
bade over 9 fod.

Stk. 2. Indregistrerede trailere og campingvogneaceres pa egen grund, sa-
fremt de ikke er til gene for naboer og offentligve

Stk. 3. Indregistrerede karetajer over 3.500 kd glkeeres sa de ikke er synlige i
landskabet.

Stk. 4. Der ma ikke etableres fortove. Vejenes gegnabatter skal bevares.

Stk. 5. Den grgnne beplantning, i form af levendgrhog hgje traeer langs Skaf-
terupvej og indenfor lokalplanomradet generelkarakterskabende for Skafterup
og skal bevares. Treeer der er til gene for tradikathold eller udger en risiko for
beskadigelse af bygninger kan feeldes.

Figur 2.Levende hegn og beplantning i Skafterup.

Stk. 6. Ny beplantning i form af buske og treeekal ©g mod feelles/offentlige
arealer skal ske med egnstypiske arter (se bilag B)
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Stk. 7. Gadekaeret samt det omgivende grgnne arkatakterskabende for
landsbyen og skal bevares.

Figur 3. Gadekeeret i Skafterup.

Stk. 8. Der ma ikke etableres faste oplag.

Midlertidige oplag skal etableres pa egen grundndgkke vaere stgrre end 5
m?. De mé ikke genere naboer eller den offentligiktay ma ikke henligge i
mere end 2 maneder.

Oplag der er ngdvendigt for et eksisterende erhekev landbrug skal place-
res pa den enkelte parcel. Det samlede oplag nedak&rstige 5% af det be-
byggede areal for parcellen. Oplaget skal veeredigdét, og ma ikke veere til
gene for de tilstadende ejendomme.

Denne bestemmelse geelder ikke braende til egetuigrbr

Forudseetning for ibrugtagning af bebyggelse
§ 21. Landbrugspligten skal ophzeves for delomradeg B (se kortbilag 4).

Delomrade |
Delomrade 2 fremgar af kortbilag 1 og 3.

Omradets anvendelse

§ 22. Omradets anvendelse fastlaegges til boligfipdarddbrugsformal og institu-
tionsformal med plads til maksimalt 14 beboere wi®jeren og dennes familie.
Ejeren skal bo pa ejendommen.

Stk. 2. Omradet ma ikke anvendes som feengselsstimetitution eller som insti-
tution for misbrugere.

Stk. 3. Der kan i omradet etableres liberale enhwezd tilknytning til landbrug
samt mindre offentlige og private servicefunktiotieomradets forsyning.

Der kan i forbindelse med den enkelte bolig tillsdat der drives virksomhed pa
betingelse af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagaéd
ejendom,

at virksomheden efter et konkret skan drives p&aetan ma-
de, at ejendommens karakter af beboelsesejendarfok&n-
dres
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at virksomheden overholder miljgstyrelsens vejleldegraen-
seveerdier for sa vidt angar forureningsvirkningrhold til
boligomrader og enkeltboliger i og udenfor lokatmlanradet
(fx rag, stgj, lugt)

at virksomheden ikke medfarer behov for parkeridguer
hvad der svarer til antallet af ansatte + 2 parkgpladser —
parkeringspladserne ma kun anvendes i tidsmaedgigemse-
de perioder pr. dag. Alle pladser til parkeringlskme pa
egen grund.

Overflgdiggjorte landbrugsbygninger kan udnyttefzlgende formal:

handveerksvirksomhed
industrivirksomhed
lager
kontor

safremt:
eksisterende bygninger anvendes
bygningerne ikke i vaesentligt omfang om- ellentgges
bygningerne er mere end 5 ar gamle
at virksomheden overholder miljgstyrelsens vejlegegraen-
seveerdier for sa vidt angar forureningsvirkningiriold il
boligomrader og enkeltboliger i og udenfor lokatmlenradet
(fx rag, stgj, lugt)
virksomheden ikke medfarer behov for parkering witdwad
der svarer til antallet af ansatte + 2 parkerinadpér — parke-
ringspladserne ma kun anvendes i tidsmaessigt asgderpe-
rioder pr. dag. Alle pladser til parkering skalgepa egen
grund.

§ 23. Ved byggeri eller anden aktivitet der invebrgordarbejde pa landjorden,
skal der anmodes om en udtalelse fra det lokakeithistoriske museum, i dette
tifeelde Sydvestsjeellands museum, jf. § 25 i mustoven.

Udstykninger

§ 24. Lokalplanomrédets delomrdde 2 udger et aé&ah. 10.000 mOmrédet
kan ikke udstykkes.

Vej- og stiforhold

§ 25. Lokalplanomradet betjenes af kommunevejengiKnshomsvej og Stenki-
stevej. Vejadgang til kommuenvejen i lokalplanonetifdregar via eksisterende
overkarsel til kommunevejene Kristiansholmsvej egnRisteve.

Ledningsanleeg og belysning
§ 26. Offentlige forsyningslinier som f.eks. elsggand og antenne ma alene ud-
fares som jordkabler i vejareal og pa den enkelied,

Bebyggelse

§ 27. Der ma ikke bygges nye bygninger til bebqelse ma alene ske renovering
og ombygning af eksisterende bygninger. Dog mégdésres udhuse, garager,
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carporte, udestuer eller lignende. Derudover kagesrealet udvides indenfor ek-
sisterende bygningers rammer med op til i alt 2B&stemmelsen geelder ikke
landbrugets ngdvendige driftsbygninger.

Stk. 2. Ved nybyggeri samt renovering og ombygrahgksisterende bygninger
skal den arkitektoniske udformning medvirke tibaretholde og viderefare dels
karakteren af landbrugsbygninger og dels byggdtoadin med hensyn til byg-
ningers leengde, bredde, facadehgjde, tagform, bggmaterialer, dgre, vinduer
og skorstene. Saledes skal det sikres at renovegnvgdligeholdelse af eksiste-
rende bygninger sker i overensstemmelse med bygmieg oprindelige tidsalder.

Stk. 3. Vinduer i bygningers facader skal fremstd sprossede vinduer eller ud-
fares i oprindelig stil sdledes at bebyggelsen $tdmmed sit oprindelige udtryk.
§ 28. Tage skal disse udfgres

som symmetriske sadeltage eller trempeltage medwdlen halvvalm.

med max. 30 cm udheeng

med en haeldning pa 40 —5@alt fra det vandrette plan

i felgende farver og materialer:

traditionelle rade, brune eller sorte ikke glaseresgl eller tagsten

grd, sorte, brune eller rade (samme rgde farvetsaditionelle
vingetegl) engoberede tagsten

stratag efter sjeellandsk tradition (med rygning rkedjetraeer)
med udhaeng p& mellem 30 og 60 cm.

Stk. 2. Tage pa udhuse, garager, carporte, veekstbusrdeekkede terrasser, ude-
stuer eller lignende kan udfgres i andre matte madee og med fladere taghaeld-
ning - dog ikke med helt fladt tag.

Stk. 3. Vinduer i tagflader skal placeres regelngesg udformes som enkeltsid-
dende tagvinduer eller kviste, hvis samlede brékkiema overstige af tagfla-
dens laengde. Tagvinduer ma maksimalt veere 80 cde lmg kviste ma maksi-
malt veere 150 cm brede.

Stk. 4. Blanke og reflekterende tagmaterialer nk& invendes. Dog ma tage pa
veeksthuse, overdaekkede terrasser, udestuer ogdignelfgres i glas eller trans-
parente tagplader.

Stk. 5. Der kan opseettes solfangere/-paneler lei@dgie — dog maximalt 10% af
boligens bebyggede areal. Solfangere/-panelensghkeéres pa samme tagflade.

Stk. 6. Der ma ikke etableres balkoner, altaner déijnende pa eller ved bygnin-
gers tage eller tagetager. Etablering af balkaad&ner eller lignende skal ske
som en del af gavlen og indenfor den eksisteregdaibgsramme. Balkoner, al-
taner eller lignende ma ikke vaere synlige fra dffgvej.

§ 29. Bygninger skal opfares, renoveres eller orgbggned folgende facader
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teglsten i farverne rgd, gul eller hvid

bindingsveerk med tavl opfart med teglsten elleklieet halm i farverne
rad, gul eller hvid med overkalket bindingsveer&rverne rgd, gul, hvid
som ved tavl. Alternativt kan bindingsveerk veerd sor

vandskuret mur i farverne rad, gul, hvid eller gra

pudset mur i farverne rad, gul, hvid eller gra

Kalket mur i farverne rad, gul, hvid eller gra

der mé ikke anvendes fluorescerende farver

Stk. 2. Mindre dele af facader og gavle kan udfgtese. Udhuse, garager, carpor-
te og udestuer kan opfgres med anden beklaedning.

§ 30. Eventuel antenne eller parabol skal etablacendgrs eller opsaettes sa den
ikke er synlig fra offentlige vej.

§ 31. Udover den ngdvendige orienteringsskiltnirigdear ikke finde nogen form
for reklamering eller lignende skiltning sted. Dm@ skiltning i forbindelse med
gardsalg finde sted. Skiltene skal placeres pdpdgeeldende ejendom og saledes,
at de ikke er generende for trafikken. Skiltenevagiie 0,25 mog ikke hgjere end

1 meter og skal have ensfarvet, afdeempet bundfaecehvid tekst.

Haver og ubebyggede arealer

8§ 32. Ubebyggede grundarealer, der ikke er befastetndkarsel eller parke-
ringsplads, skal anlaegges og vedligeholdes som lenyeplads, grenne omrader
eller lignende eller dyrkes som landbrugsjord.

Stk. 2. Ubebyggede grundarealer skal holdes rygel@lg fri for ukrudt pa en sa-
dan made at naboerne ikke generes.

8§ 33. Hegn skal etableres efter falgende besteremels

Hegn mod naboskel ma kun etableres som levende Begma etableres
fast hegn i form af trddhegn pa den indvendige afdevende hegn og
med en hgjde pa 120 cm. Det levende hegn skalgsi@y meter fra vej-
skel.

Der ma etableres stakit langs forhaver ud til gdderverne sort, gra,
hvid eller jordfarve og ma ikke veere hgjere endetan

Der ma etableres fast hegn i forbindelse med teesasal med en hgjde pa
150 cm og i farverne sort, gra, hvid eller jordamar hegnet er knyttet til
bebyggelse.

Der ma etableres faste hegn langs markarealerldg/dwaesningsarealer.
Faste hegn ma veere indtil 120 cm hgje og udfertifarver.

§ 34. Inden for lokalplanomradet ma der ikke udesdpstilles eller parkeres:
uindregistrerede karetgjer — som fx biler, mototegKastbiler, busser, traile-
re, campingvogne, pglsevogne, skurvogne.
bade over 9 fod.
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Stk. 2. Indregistrerede trailere og campingvogneaceres pa egen grund, sa-
fremt de ikke er til gene for naboer og offentligve

Stk. 3. Indregistrerede karetgjer over 3.500 kd glezeres sa de ikke er synlige i
landskabet.

Stk. 4. Grgnne rabatter langs Stenkistevej og idrisholmsvej skal bevares.
Stk. 5. Den grgnne beplantning, i form af levendgrhog hgje traeer, der marke-

rer det bebyggede areal pa ejendommen Kristiansiveljd skal bevares. Faeld-
ning af treeer kan ske som en del af vedligeholdedgele levende hegn.

- N i : :
Figur 4. Levende hegn og beplantning ved ejendomikmitiansholmsvej 4 — lokalplanomradets
delomrade 2.

Stk. 6. Ny beplantning i form af buske og treedtal ©g mod feelles/offentlige
arealer skal ske med egnstypiske arter (se bilag B)

Stk. 7. Der ma ikke etableres faste oplag.

Midlertidige oplag skal etableres pa egen grundndgkke veere stgrre end 5
m?. De mé ikke genere naboer eller den offentligiktay ma ikke henligge i
mere end 2 maneder.

Oplag der er ngdvendigt for et eksisterende erhekey landbrug skal place-
res pa den enkelte parcel. Det samlede oplag nedakkrstige 5% af det be-
byggede areal for parcellen. Oplaget skal veeredigdét, og ma ikke veere til
gene for de tilstedende ejendomme.

Denne bestemmelse geelder ikke braende til egetuigrbr

Forudseetning for ibrugtagning af bebyggelse

8 35. De krav bygningsreglementet stiller til ingioner af denne art skal veere
opfyldt.
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Lokalplanens retsvirkninger
8§ 36. Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagadsoffentliggerelse af lo-
kalplanen ma ejendomme, der er omfattet af plafedgd lov om planleegning §
18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendegrensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Stk. 2. Den eksisterende lovlige anvendelse ajeardem kan fortsaette som hid-
til. Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav otalgdering af den bebyggelse
mv. der er indeholdt i planen.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan meddele dispemsttimindre veesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under feetrag af, at det ikke strider
mod lokalplanens principper.

Stk. 4. Mere veesentlige afvigelser fra lokalplakean kun ske ved, at der udar-
bejdes en ny lokalplan.

Opheevelse af lokalplaner og tilstandsservitutter
§ 37. Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan donradet.

Stk. 2. Der er ingen tilstandsservitutter, der grid med lokalplanen.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger
§ 38. Nar et forslag til en lokalplan er offentligd, ma de ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i gvrighyttes pa en made, der skaber
risiko for en foregribelse af den endelige plarghivid. Dette fremgar af lov om
planleegning § 17.

Stk. 2. Den eksisterende lovlige anvendelse afdejemmen kan fortsaette som
hidtil.

Stk. 3. Disse midlertidige retsvirkninger geelder dien 01.01.2006, og indtil for-
slaget er endeligt vedtaget, dog ikke leengereieddn 01.01.2007.

Stk. 4. | overensstemmelse med lov om planlaegni2dy, $tk. 3 skal Kommunal-
bestyrelsen fastsaette en frist pa mindst 8 ugdrdarsaettelse af indsigelser mv.
mod lokalplanforslaget. Perioden er fastsat fra2i02.2006 til den 18.04.2006.
Som offentliggjort i Fuglebjerg avis den 21.02.2G6@l indsigelser eller be-
maerkninger altsa sendes til Faellesforvaltninge &knik og Miljg senest den
18.04.2006.
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Vedtagelsespategning
8 39. Forslaget er vedtaget af Fuglebjerg Kommuestjvelse den 09.02.2006

Henrik Willadsen Flemming Hansen
Borgmester teknisk chef
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8 40. | henhold til 8 27 i lov om planlaegning haigkebjerg Kommune vedtaget
lokalplanen.

Stk. 2. Der er foretaget nogle mindre eendringeterensstemmelse med nogle af
de forslag og bemaerkninger, som kom fra borgernenadge offentlige myndig-
heder. Bekendtggrelse om den endelige vedtagetsedrat annonceret i Fugle-
bjerg avis den 03.10.2006.

Stk. 3. Lokalplanen vil veere offentligt fremlagt Badhuset og pa kommunens
biblioteker.

Den 17.08.2006

Henrik Willadsen Flemming Hansen
Borgmester teknisk chef
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Redeggarelse i tilknytning til lokalplanen

Afsnit 1

Baggrund for udarbejdelse af lokalplanen
Der tales og skrives meget om ngdvendigheden &nddistrikterne styrkes. Fugle-
bjerg Kommune er en typisk landkommune, hvor déamer ngdvendigt, at der go-
res en ekstra indsats, hvis vi skal vende udviklingg sikre en veekst i antallet af
borgere — eller blot sikre at der ikke sker endatfraflytning af borgere.

Ved at saette fokus pa landdistrikterne og s@rgatfder er mulighed for at bygge
nye boliger i landsbyerne kan vi ggre en indsatafadvikle kommunen og sikre
den veekst, der er sa vigtig for kommunen som helRédienne baggrund er Skafte-
rup udpeget, som et af de steder, hvor der skéeskmulighed for at bygge nye bo-
liger.

Indenrigsministeriets landdistriksudvalg anbefale@i®97 kommunerne at stgtte ini-
tiativer, der kan styrke udviklingen i landdistekhe. Det kunne fx veere stgatte til
etablering af store parceller. Livet i landdistekie efterspgrges, fordi der kan tilby-
des boliger teet ved naturen med plads, frisk &aftjalt faellesskab, teet naboskab og
rolige omgivelser. Det er disse veerdier, der omes@m de vigtigste ved at bo pa
landet. Mange vil ogsa betragte det som en fordééaer muligheder for at etablere
en sg, holde et mindre antal hans, heste og fékedygne grantsager og frugt eller
blot anleegge en stor naturgrund.

Et af formalene med landbrugsloven er tillige lfaglese udviklingen i landdistrik-
terne. Dette formal opfyldes ogsa ved at etablkeermtive boformer i landdistrik-
terne, der har tilknytning til landsbymiljget, ogderstatter servicen og livet i det he-
le taget i de tyndt befolkede omrader. UdstykningEparcellerne bagr tillige forbe-
holdes de tyndt befolkede omrader, fordi disse dewé@ermed far nogle alternative
muligheder, der ikke findes andre steder. Det s&ag mal at fremme et varieret bo-
ligtilbud, der kan modsvarer de forskellige behay,som kan veere med til at sikre
en varieret sammensat befolkning i landdistrikterne

Omradet er tyndt befolket, det har tilknytningetil landsby og omradets landskabe-
lige veerdier vil kunne bevares. Vi gnsker at kugive et varieret udbud af bolig-
former, ogsa til de der ikke @nsker at bruge ffarpa at istandszette et zldre hus
med de ulemper det har. Det tilbud vi satser péaftrup er muligheden for at
bygge sit eget hus, og samtidig fa alle de forddge falger med at bo pa landet. En
udbygning af Skafterup vil give nogle nye beboerdighed for at nyde den dejlige
natur, og det hyggelige landsbymiljg der kendete@hkafterup, samtidig med at
udbygningen vil styrke mulighederne for etableriigervicefunktioner i omradet.

Lokalplanomradet udgar delomraderne 1 og 2. Deldmidomfatter den eksisteren-
de landsby samt en del af Kristiansholmsvej. Defatar2 omfatter en del af ejen-
dommen Kristiansholmsvej 4. Denne ejendom indd@kalplanomradet pa bag-
grund af et konkret gnske om at udvide antallétedioere pa ejendommen. For at
skabe udvikling i landsbyen, giver naerveerende f&almulighed for at udstykke
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op til 2 mellemstore parceller, hvor der er mulidtier starre nyttehaver og selvfor-
syning, samt mindre hobbypraegede husdyrhold aéét kgrise, heste og hgns. Den
planlagte huludfyldning og begraensede udvidelsgkafterup vurderes ikke at fa
betydning for oplevelsen af landskabet samt byanddkabelige veerdi.

| forbindelse med renovering og vedligeholdelsbetfyggelse henvises til "Beva-
ringsvejledning til bevarende lokalplaner i Fugksigj Kommune”, der saledes kan
virke som inspiration. Det skal i den forbindelsevmes, at kvalitet betaler sig nar
man skal veelge materialer til renovering og vediagdelse af bebyggelse.

Lokalplanomradets beliggenhed og omgivelser
Landsbyen Skafterup er beliggende i Fyrendal satgmisydligste del af Fuglebjerg
kommune ca. 2,5 km fra kysten ved Bisserup og s&, syd for Tornemark, der er
et af lokalcentrene i Fuglebjer Kommune. Landsbsreplaceret i et let kuperet ter-
reen, der svagt skraner mod syd i retning af kydtendskabet hgrer dog med til det
mere flade landskab som karakteriserer Fuglebjempidunes syd- og vestlige del
(se figur 5).

Skafterup

10~

B Kort - o Matrikelsty rsisen oa COWI S . ) 10

Figur 5. Omradet omkring Skafterup udgdr r.élaﬂiazdf—. men dog let kuperet terraen.

Omradet omkring Skafterup er preeget af let kupereten bestaende intensivt dyr-
kede marker. Umiddelbart vest for Skafterup liggede Skov. Samspillet mellem
landsbyen og omradets lettere kuperede markteusgefe godt, hvor landsbyens
naturlige afgreensning markeres med levende hegatta@er og bebyggelse. Det
lettere kuperede terreen gar at landsbyens bebygtieiisier skjuler sig i landskabet
(se figur 6).

Figur 6. Skafterups sydlige afgreensning i forhdldet omgivende terreen.
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Bebyggelsen i Skafterup placerer sig primaert |&Bigsterupvej. Typisk ligger be-
byggelsen indenfor ca. 30 meter fra vejmidten daggre gardene, med deres drifts-
bygninger, sig leengere veek fra vejen.

Skafterupvejs buede forlgb syd om gadekeeret ogsihelarpe sving mod syd ud af
byen ggr at landsbyen ikke kan overskues pa en déag fornemmer klart at man
ankommer til en landsby nar man kommer ad Skaftejuipa Tornemark. Vejens
forlgb og bebyggelsens placering langs Skafterugwejat byen langsomt bygger sig
op. Det er farst nar man befinder sig ved gadekegréandsbyens forholdsvis store
forte at man fornemmer landsbyen. Disse forhol@igen god oplevelse af landshy-
en. Ankommer man til Skafterup ad SkafterupveHisserup oplever man landsby-
en gjeblikkeligt som kontrast til det abne land.

Omradet omkring den store forte og gadekeeret fieng@m centrum i byen og har
sandsynligvis, historisk set, fungeret som saméteys for benderne i naeromradet.

ur 7. Saerups cetrle oréde ved gadekaodtindelse med landsbyens forte.

Kendetegnende for oplevelsen af landsbyen er déveinange hgje traeer og leven-
de hegn langs landsbyens gader, der dels markadefaylabet men ogsa danner en
naturlig afgreensning af landsbyen ud mod det a@ne. [Enkelte steder treenger de
abne arealer/marker helt ind til bygaden og brytdemed landsbyens preeg af be-
byggelse og beplantning som greense mod det abdeBaplantningen i byen er
teettest i den centrale del af landsbyen og indegifbeelte der straekker sig gennem
byen i retningen N@-SV. Beplantningen har betydrorgpplevelsen af Skafterup
og skal bevares i den udstraekning beplantningem ékkil gene for trafiksikkerhe-
den.
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{

Figur 8. kafterus Iandskabelie placerig ogaaftpning til det abne and. Bemzerk tzetheden af le-
vende hegn og traeer der straekker sig gennem la@dshgtningen NG-SV.

Karakteristisk for byen er gadens grgnne raba8ieasfterupvejs skarpe sving i savel
den gstlige som den vestlige ende af landsbyendétegnende for Skafterup er ogsa
udfletningen af skafterupvej i gst til hhv. Dieggvdj og Kristiansholmsvej samt i
vest til Flgehgjvej. Begge steder er udfletningemkaret med et vejtree i midten af
udfletningen (se figur 9).

De to treeer, der er placeret i midten af Skaftegjgoudfletning i hhv. den gstlige- og
vestlige del af Skafterup er karakteristiske fordsbyen. Hvorvidt disse treeer bar
bevares eller ej kan vurderes ved at tage udgangsfraeernes gestetiske-, gkologi-
ske/biologiske- og kulturhistoriske veaerdi samt maes restlevetid herunder vaekst-
betingelser. Endelig bar treeernes placering vusdeset trafiksikkerhedsmaessigt.

Figur 9. Til venstre: vejtrae ved udfletningen tigEhgijvej. Til hﬂre jtrae ved udfletningen til
Digegardsvej og Kristiansholmsve;.

Set ud fra et sestetisk synspunkt bgr traeerne e\@aale er karakterskabende for
landsbyen og for oplevelsen af Skafterupvejs fogebnem Skafterup. Kulturhisto-
risk set er der grund til at bevare treeet ved Figied), idet treeet blev plantet til min-
de om den 5. juni 1915, hvor kvinder fik valgretzdrvidt der knytter sig lignende
kulturhistoriske veerdier til vejtraeet ved Kristiidmsvej er uvist. Set ud fra et gko-
logisk/biologisk synspunkt, er der derimod ikke abder taler for at treeerne skal
bevares, idet der er forholdsvis mange traeer i detrdvorfor disse to traeer ikke
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udger et enestaende levested eller fadeemne fweplag dyr. Traeernes restlevetid
er forholdsvis begreenset set i forhold til treeenndsatte placering (kolisionsfare) og
den miljgmaessige belastning de udseaettes for (Végsarl). Endelig udger treeerne en
trafiksikkerhedsmaessig risiko. Afvaergeforanstafyeimi form af autoveern anses ik-
ke som en mulig lgsning. Pa baggrund af ovennaegntier sdledes forhold der taler
for- og imod en bevaring af de to centralt placergecer i Skafterupvejs udfletning,

i hhv. den gstlige og vestlige del af Skafterup.

Bebyggelsen i Skafterup

Et karakteristisk kendetegn for Skafterup er gaecder placerer sig saledes at de
markerer de fire hjgrner af Skafterup i hhv. dettiges og vestlige del af landsbyen.

igur 10. Udvalgte garde i Skafterup.

Et andet kendetegn for Skafterup er de relativigeasldre og meget lange gadehu-
se der ligger pa den store forte centralt i landsby

Bebyggelsen i Skafterup bestar hovedsageligt afdédmmse, der enten har vaeret eller
er tilknyttet landbrugsejendomme. En del af digseeades i dag til beboelse. Mange
af de eeldre leengehuse fremstar som bindingsveeekshed eller uden overkal-
ket/malet bindingsveerk, hvoraf en del har stratad kragetreeer (2 ud af 13 bin-
dingsveerkshuse har stratag). Synlige bindingsveerkdtar enten rgd- eller sortma-
let. Der er desuden en del leengehuse med ellersiding, der fremstar med kalket-
, pudset- eller vandskuret mur. Enkelte huse i Byemstar med rad eller gul
teglstensmur. Vinduerne fremstar overvejende sawsspde vinduer. Tagkonstruk-
tionen pa husene i byen er sadeltag eller trengpalian valm. Udover stratag udgar
tagmaterialerne teglsten, cementtagsten, tagp(atemnit, metal) i farverne rad,
brun, gra eller sort. Enkelte huse har kviste ktagtruktionen ellers er det tagvin-
duer, der er den dominerende vinduestype i tagkakiginen.

Landsbyen er en af kommunens fa fortelandsbyertguiigt stierneudsliftet ejer-
lav. Der er kun fa garde tilbage i byen, de gvdageadflyttet (18 garde i landsbyen i
1682). Pa den ret store forte med gadekeer ligges feldre, meget lange gadehuse
med flere boliger, hvilket understreger det neerbdhl, byens landarbejdere har haft
til det neerliggende godsomrade. Kabmandsgard frdelatiden” samt tidligere
vejrmglle i udkanten af byen.

Baerende elementer:
De tilbageveerende garde ligger i en kreds om detrale forte, der er naesten ud-
fyldt af beboelseshuse.

Trusler/s&rbarhed:
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Nedrivning og om-, til- og nybyggeri af og ved gamly huse, der ikke harmonerer
med den eksisterende bebyggelse, samt manglentigelexldelse.

Landsbyen ligger ca. 13 km fra Skeelskgr og ca. Jrarkuglebjerg der er kommu-
nens stgrste by og handelscentrum. De naermestedadrser Neestved og Slagelse
der ligger hhv. ca. 14- og 21 km fra Skafterup.

Arkaeologiske interesser

Landskabet omkring Skafterup er rigt pa arkaeolaglekn. Saledes rummer omra-
det en del bopladser og gravsteder fra stenaldaagthsegerkultur i form af lang-
og rundhgje/dysser. Derudover er der i naerhedefte®lp registreret jordfeestegra-
ve fra hhv. Romersk jernalder og yngre bronzeal@edvidere er der registreret en
del enkelt fund bl.a. midt i Skafterup. Her blev,ddorbindelse med anleeggelse af
en frugthave, fundet en kuglepotte indeholdendmentskat af danske penninge og
vesteuropeeiske sglvsterlinge - dateret til yngrtdedalder. Det kan muligvis knytte
sig til den mindre hovedgard fra 1300-tallet i langen, omtalt i Trap Danmark
Femte Udgave, Bind 3 s. 932. De registrerede fgral- og bopladser i omegnen af
Skafterup, er markeret pa nedenstaende kort.

R
x. I' }( t- J ' K.GL
Bisserup . NE

Figur 11. Kort over registrerede arkaeologiske fuachegnen af Skafterup markeret med cir-
kel( gravhgie), kryds (genstandsfund) eller treKdit. anleeg) (baggrundskort Kort & Ma-
trikelstyrelsen).

Ud over de her omtalte fund registreret i "Det Kdttistoriske Centralregister” er si-
den registreret stgrre opplgjede sten nord fort8kgl Mglle (SVM 2004073), der
muligvis udger rester af en storstensgrav fra $tkenan. Det anbefales derfor, at eje-
re/entreprengrer forud for jordarbejder med fokdel indhente udtalelse fra det an-
svarlige museum jf. museumslovens 8§ 25. Det kagbfgyge udgifter og forsinkelser
ved fund af arkaeologisk materiale.
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Historisk redeggrelse

Navnet Skafterup

Navnet Skafterup naevnes i Roskildebispens jordebaging 1322 med stavemaden
"Skafthorp”. Bynavne med endelsen —drup eller -stgmmer fra navnet "Thorp”. |
det middelalderlige danske lovsprog betyder "thargflytterlandsby. Udflytterbe-
byggelserne opstod formentlig som fglge af en+ éidee familiers gnske om op-
dyrkning af ny jord. De fleste torper blev dannden sidste del af vikingetiden og
blev sjeeldent seerligt store, mange forsvandt de@ agen formentlig som falge af
herremaendenes inddragelse af jord til dyrkning. Kuer ottende torp blev til en
kirkeby. Det farste led, "Skafte”, er formentligumet pa en person eksempelvis den
farste udflytter eller ejeren af udflytterbebyggesls

Skafterups alder og struktur

Arkaeologiske fund af bopladser og grave i umiddetizarhed af Skafterup indike-
rer, at der har veeret en relativ hgj aktivitet irddet. Skafterup er formentlig opstaet
I sidste halvdel af vikingetiden (900 - 1100-tglisdm udflytterlandsby. Som den
store agrare landsby rummer Skafterup enkelte teksisde garde, stuehuse til ned-
lagte landbrug samt gadehuse hvoraf en del starfnen&B800-tallet. En veesentlig
andel af disse bygninger star som bindingsvaerkshuse

Skafterup er en af Fuglebjerg kommunes fa fortedbgdr med tydeligt stjerneud-
skiftet ejerlav. Stjerneudskiftningen fandt steédéne 1780-1800 og i Skafterups til-
feelde skete det med en samtidig udflytning af gardé82 1a der saledes 18 garde i
Skafterup i dag er der kun nogle fa tilbage. Pardéstore forte ligger flere aeldre,
meget lange gadehuse, hvilket understreger detfiosti@d landsbyens landarbejde-
re har haft til det naerliggende godsomrade.

Figur 12. Eksempler pa de lange gadehuse dr I@gen forholdsvis store fort i Skafterup.
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| landsbyen, i umiddelbar tilknytning til forterigger en kesbmandsgard fra andelsti-
den der nu er nedlagt (tidligere brugs fra 19387)97

Figur 13. Nedlagt kebmandsgard fra andelstiderfered som brugsforening fra 1938-1977.

Bebyggelsen i Skafterup ligger i dag stort set siem gjorde for 100-150 ar siden
som det ogsa fremgar af figur 14. Der er med tklenmet flere bebyggelser til som

placerer sig med respekt for den oprindelige beblgggud til gaden.
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Figur 14. Skafterup fer og nu (everst t.v.: hgjdabdrdsblade fra 1842-1899; @verst t.h.: lave male-
bordsblade 1900-1940; Nederst: nutidigt topografisk fra Kort & Matrikelstyrelsen).
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Som det fremgar af malebordsbladene fra hhv. 1888 bg 1900-1940 i figur 14,
har der i landsbyens vestlige del ligget en smettelvidere har der umiddelbart syd
for Skafterup ligget en skole. P& malebordsbladen#900-1940 fremgar Skafterup
mglle i den gstlige udkant af Skafterup ud til Cistpvej.

| den gstlige udkant af landsbyen ved Diegardsgggl en gardbygning hvor der
tidligere har veeret tilknyttet en vejrmglle.

-

(. T

Figur 15. @verst: Gardbygningerne hvortil der tielie hér veeret knyttet en vejrmblle. Nederst: foto
fra omkring ar 1900 gengivet med tilladelse fra Libistorisk arkiv, Fuglebjerg. Til venstre mgllen
med tilhgrende bygninger, til hgjre mgllen setjaalekaeret.

Mgllen blev opfart omkring 1890 og fungerede i gd@tar hvorefter mglledriften
ophgrte i 1967. Mgllen blev stdende delvist sormuémindtil den i en storm i 1989
faldt sammen. Tilbage i dag er kun fundamentet.

Side 24



Redeggarelse

Umiddelbart nord for Skafterup blev der i 1943 aptgygninger til en forskole. In-
den da, havde der eksisteret en privatskole, emdidlpogeskole”, der blev oprettet
1906 af foreeldre i Skafterup og Nyrup. Underviseimdgandt sted i bygningerne pa
Hovedgaden 43 mellem Tornemark og Skafterup. Skityeede i 1908 til lokaler i
forsamlingshuset "Enigheden” i Tornemark. | 194@sedes "pogeskolen” til "for-
skole” som sa i 1943 flyttede ind i de dengang Imygninger pa Skafterupvej 4 (se
figur 16).

Figur 16. Den gamle Forskole pa Skafterupvej 4rimiid for Skafterup. Skolen blev sammen med
Kvislemark Forskole nedlagt i 1969.

Karakterskabende bygninger i Skafterup

Beliggenhed Beskrivelse Arstal
Flgehgjvej 2A Stuehus til landbrugsejd. Murstertagltag 1877
Skafterupvej 5 Stuehus til landbrugsejd. Mursteretarnittag 1873
Skafterupvej 6 Stuehus til landbrugsejd. Mursteretarnittag 1800
Skafterupvej 7 Fritlig. enfam. hus. Bindingsveerkstnatag 1827
Skafterupvej 8 Fritlig. enfam. hus. Mursten m. tagl(tidl. brugs) 1934
Skafterupvej 9 Fritlig. enfam. hus. Bindingsveerketernittag 1800
Skafterupvej 10 Fritlig. enfam. hus. Letbeton nereittag 1875
Skafterupvej 11 Fritlig. enfam. hus. Bindingsveerkstnatag 1777
Skafterupvej 12 Fritlig. enfam. hus. Mursten mreitéag 1888
Skafterupvej 13 Fritlig. enfam. hus. Mursten mastg 1727
Skafterupvej 15 Fritlig. enfam. hus. Bindingsveerkstnatag 1828
Skafterupvej 18 Stuehus til landbrugsejd. Murstenegltag 1925
Skafterupvej 19 Fritlig. enfam. hus. Eternittag 80
Skafterupvej 21 Fritlig. enfam. hus. Mursten mretéag 1700
Skafterupvej 22 Fritlig. enfam. hus. Bindingsveerktegltag 1850
Skafterupvej 23 Stuehus til landbrugsejd. Murstenegltag 1879
Diegardsvej 1 Stuehus til landbrugsejd. Murstenegltag 1898
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Tidslinie
De nuveaerende daterbare bebyggelser i Skafterupfertmver en periode der straek-
ker sig over flere arhundreder (se figur 17). Udaledaterbare bebyggelser eksiste-
rer der enkelte bygninger i form af udhuse m.m.rkarstal for opfaerelse ikke frem-
gar; disse figurerer ikke i figur 17.

Fordeling af bebyggelse efter arstal for opfarelse

Antal opfart i Procentvis
perioden fordeling
30 30

[ Antal i perioden l‘/o\
o5 |—¢— Fordeling i % // \ 25
20 20

15 1 115
10 10
5 y \ 5
0 ,_l t ,_l t t t t t ’L‘ 0
1700-1749  1750-1799  1800-1849  1850-1899  1900-1949  1950-1999 2000-
Arstal

Figur 17. Inddeling af bebyggelse efter arstaldpfzrelse. Sgjler angiver antal bebyggelser (venstr
akse) mens punktkurven viser procentvis fordelmgjre akse).

Den eksisterende bebyggelse | Skafterup stammetilbaelye fra farste halvdel af
1700-tallet. Af de eksisterende bebyggelser eddder er opfart i perioden fra 1700
til 1800. | farste halvdel af 1800 tallet begynder at ske en udvikling idet der opfa-
res 9 bygninger. De naeste 150 ar sker der entigjming i opfgrelsen af nye bebyg-
gelser. Saledes opfares der i perioden fra 18300 15 nye bebyggelser, fra 1900
— 1950 opfares der 16 nye bebyggelser og i sigdtelél af 1900 tallet opfares der
18 nye bebyggelser. Deler man de sidste 300 a2qeerioder fremgar det, at be-
byggelsen opfert fra ar 1850 og frem til i dag udg® % af den i dag eksisterende
daterbare bebyggelse.
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Afsnit 2

Forhold til gvrig planlaegning

Forslag til regionplan 2005 — 2016 samt Regionpla2z001 - 2012

Jordbrugsomrade

Lokalplanomradets nordgstlige del ligge
ifglge regionplanen i jordbrugsomrade.
Jordbrugsomrader er primaert omrader,
der er udpeget som ,seerlig veerdifulde
landbrugsomrader, og er som hovedregel
forbeholdt jordbrugserhvervet. Det er dog
ogsa omradetypen hvor anlaeg, der ngd-
vendigvis ma placeres i det abne land, for-
trinsvis skal sgges lokaliseret.

-

igur 18. Omrade udlagt som jordbrugsomrade
(markeret som det marke omrade).

Nye tekniske anleeg og bebyggelser, der nadvendig&iplaceres i det abne land,
0g

som ikke tjener det lokale jordbrugserhverv, skahpert placeres i jordbrugsomra-
de. Ngdvendige anlaeg og bebyggelser skal, i demnsekising det er muligt, indpas-
ses, sa de ikke virker dominerende i forhold tilgivalserne. De naturmaessige, kul-
turhistoriske og rekreative vaerdier ma respekteres.

I landsbyer kan der under respekt for kulturmiljgerkeomgivelser, gvrige beva-
ringsinteresser mv. planlaegges for begraenset bytijgezlarsboliger, der understgat-
ter livet i landsbyen og sigter p& en afrundingudfyldning af landsbyen. Der skal
tages hensyn til eksisterende erhvervsvirksomhé@eonder jordbrugserhvervets
mulighed for fortsat drift. Endvidere skal der tadgeensyn til de seerlig veerdifulde
landbrugsomrader og til det omgivende landskakheXfsyn til bevarelsen af det
stedlige by- og bygningsmilja, skal det vurderes,der skal stilles seerlige vilkar til
udformningen af byggeriet, og om ubebyggede grinmiebevares pa grund af deres
historiske forteellevaerdi.

Jordbrugsparceller skal danne den endelige afgieensrellem landsbyen og det
abne land, saledes at de sammen med landsbyernr @ankiart opfattelig helhed.
Bebyggelse pa jordbrugsparceller skal placeresddetbar tilknytning til landsby-
ens gvrige bebyggelse. Jordbrugsparcellerne s&aékéere landsbyens seerlige ka-
rakteristika, og omradets kulturhistoriske traekuheéer byggeskik, terreenmaessige
forhold, beplantning og udstykningsmgnster. Samtsttial parcellerne og bebyggel-
sen placeres og tilpasses de naturmaessige, kstnbke, landskabelige og rekrea-
tive veerdier. Der skal tages seerlige hensyn vedklayer, der er udpeget som kul-
turmiljger.

Overordnet myndighed:
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Vestsjeellands Amt

Landskabsomrade

Lokalplanomradet ligger, med undtagelse
af det nordgstlige hjgrne, indenfor et i rg
gionplanen udpeget landskabsomrade.

Landskabsomrader indeholder vaerdifulde
naturomrader, bevaringsveerdige landska-
ber og kulturhistoriske veerdier.

Figur 19. Lokalplanomradet ligger i et omrade
udpeget som landskabsomrade.

Nye tekniske anleeg og bebyggelser, der ikke tjdatfokale jordbrugserhverv, bar
undgas. Nadvendige anlaeg og bebyggelser skal, iidstneekning det er muligt, ind-
passes under hensyn til landskabelige forhold kal loyggeskik, saledes at der op-
nas en god helhedsvirkning. Der skal samtidig laeggegt pa, at de naturmaessige,
kulturhistoriske, rekreative og landbrugsmeaessigelieerespekteres.

I landsbyer kan der under respekt for kulturmiljgerkeomgivelser, gvrige beva-
ringsinteresser mv. planleegges for begraenset biytijgezlarsboliger, der understgt-
ter livet i landsbyen og sigter pa en afrundingudfyldning af landsbyen. Der skal
tages hensyn til eksisterende erhvervsvirksomhéaeonder jordbrugserhvervets
mulighed for fortsat drift. Endvidere skal der tadgeensyn til de seerlig veerdifulde
landbrugsomrader og til det omgivende landskab.

Der kan kun planlaegges for jordbrugsparcellekngitning til landsbyer med mindre
end 1.500 indbyggere, eller anden tilsvarende bgdigg, hvor de kan understgtte
livet i landsbyen og danne en naturlig afrundintpatisbyen. De enkelte jordbrugs-
parceller ma ikke vaere starre end 1,0 ha.

Jordbrugsparceller skal danne den endelige afgiegnsrellem landsbyen og det
abne land, saledes at de sammen med landsbyernr @éankiart opfattelig helhed.
Bebyggelsen pa jordbrugsparceller skal placeresiddelbar tilknytning til landsby-
ens gvrige bebyggelse.

Jordbrugsparcellerne skal respektere landsbyettigsaderakteristika og omradets
kulturhistoriske treek, herunder byggeskik, terraenssige forhold, beplantning og
udstykningsmgnster. Samtidig skal parcellerne daydpgelsen placeres og tilpasses
de naturmaessige, kulturhistoriske, landskabeligeekipative veerdier. Der skal ta-
ges seerlige hensyn ved landsbyer, der er udpegeksiburmiljger.

| landskabsomradskal der tillige tages seerlige hensyn til eksistdeserhvervsvirk-
somheder, herunder jordbrugserhvervets mulighetbftsat drift. Endvidere skal
der tages hensyn til de udpegede seerlig vaerdifatuiorugsomrader.

Overordnet myndighed:
Vestsjeellands Amt.
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Kulturmiljg
Den del af lokalplanomradet der omfatter landskykafterup er ifalge regionplanen
udpeget som kulturmilja.

| landsbyer kan der med respekt for kulturmiljgarkeomagivelser, gvrige beva-
ringsinteresser mv. planleegges for begraenset biytijgezlarsboliger, der understgt-
ter livet i landsbyen og sigter pa en afrun-
ding og udfyldning af landsbyen. Der ska
tages hensyn til eksisterende erhvervs-
virksomheder, herunder jordbrugserhver
vets mulighed for fortsat drift. Endvidere
skal der tages hensyn til de seerlige veerdi-
fulde landbrugsomrader og til det omgi-
vende landskab.

Overordnet myndighed:
Vestsjeellands Amt.

F
igur 20. Omrade udpeget som kulturmiljg.

Veerdifuldt landbrugsomrade

Lokalplanomradet ligger i et omrade udpeget sontigieeeerdifuldt landbrugsomra-
de. Seerlig veerdifulde landbrugsomrader er omratberfortrinsvis skal anvendes til
jordbrugsdrift, da de har en hgj dyrkningsveerdi.selig veerdifulde landbrugsom-
rader ligger inden for jordbrugsomrade og landskaiyade.

Arealer til jordbrugsdrift skal i starst mu-
ligt omfang friholdes for andre aktiviteten.
Ved inddragelse af jordbrugsarealer til ik:
ke jordbrugsmeessige formal, ber areal-
forbruget begraenses mest muligt, iseer in-
den for de seerlig veerdifulde landbrugs-
omrader.

Overordnet myndighed:
Vestsjeellands Amt.

Figur 21. Omrader udpeget som seerligt vaerdi-
fuldt landbrugsomrade.

Seerligt fglsomt landbrugsomrade

Indenfor- og i umiddelbar naerhed af lo-
kalplanomradet er der kortlagt omrader
der er udpeget som seerligt falsomme

landbrugsomrader (SFL). SFL-omraderne
er udpeget, hvor en andring til en mere
miljgvenlige jordbrugsdrift vurderes at f3
starst veerdi for grundvandet, vandlgb, sig-
er, kystvande eller naturomrader.

Figur 22. Omrader udpeget som seerligt falsomt
landbrugsomrade (SFL).
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De pa figur 22 skraverede felter indikerer en 2@emeandzone langs sger over 100
m2 og alle abne vandlgb.

Overordnet myndighed:
Vestsjeellands Amt.

Skovrejsning
Lokalplanomradet ligger i et omrade hvor
skovrejsning er mulig (angivet som hvid{
omrade pa figur 23).

Amtet er inddelt i 3 kategorier: Skovrejs
ningsomrade, skovrejsning mulig og
skovrejsning ugnsket.

Figur 23. Omrade hvor skovrejsning er mulig
(hvidt omrade).

Skovrejsningsomrade:
| skovrejsningsomrader er skovrejsning mulig ogketig.

Skovrejsning mulig:
| omrader, hvor skovrejsning er mulig, kan der pgarskov.

Skovrejsning ugnsket:
Hvor skovrejsning er ugnsket, ma der ikke plankes s

Skovrejsning er mulig uden for skovrejsningsomramgomrader, hvor skovrejsning
er ugnsket, samt uden for byomrade, sommerhusordeerligt erhvervsomrade.

Omrader, hvor skovrejsning er ugnsket, (minusontigateudpeget pa baggrund af
naturmeaessige, kulturhistoriske og landskabeligeréstser. Beskyttede naturtyper og
fortidsminder samt arealer omfattet af beskyttéiisies er desuden sikret mod til-
plantning gennem naturbeskyttelseslovens gendrefitemmelser.

Fredede omrader, og omrader hvor fredning er ufwdberedelse, indgar i minusom-
raderne. For fredningsplanens hgist prioriteredddkaber (landskabsbilleder) er der
foretaget en naermere registrering af karakteristiskdskaber, skoviommer, skov-
bryn, stengaerder m.m. Disse omrader skal bevarbskmstning af bade skovbru-
gets og landbrugets interesser i tilplantning.

Overordnet myndighed:
Vestsjeellands Amt.
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Rastofomrader
Lokalplanomradet ligger i et omrade med rastofegser for ler, sand, grus og sten.

Réastofomrader méa ikke gennem anden
planleegning bandlaegges til andre forma
der pa laengere sigt vil kunne forhindre
rastofudnyttelse, medmindre det gennem
undersggelser og afvejninger er godtgjqrt,
at der ikke forefindes rastoffer af sa stor
interesse, at de skal udnyttes farst.

=

Overordnet myndighed:
Vestsjeellands Amt.

Figur 24. Omrade udlagt som omrade med ra-
stofinteresser (skraveret).

Kystnaerhedszone

Lokalplanomradet ligger i et omrade der
er udlagt som kystnaerhedszone. Kystnger-
hedszone omfatter landzone og sommef-
husomrade indtil 3 km fra kystlinjen.
Kystnaerhedszonen er opdelt i zone A og
zone B. hvor det aktuelle omrade ligger
zone B.

F
igur 25. Omréade udlagt som kystnzerhedszone B.

Zone A:

Inden for kystneerhedszone A kan der ikke udlaeggedypomradeeller opfares nye
tekniske anlaeg, ferie- og fritidsanleeg mv. Der &#ag placeres anlaeg eller bebyg-
gelse, som er erhvervsmeessigt ngdvendige for nligftelen enkelte jordbrugsejen-
dom eller for udgvelsen af fiskerierhvervet. Den kizsuden etableres stiforbindelser
og rekreative stgttepunkter, som kan indpassesidgrardnes landskabet.

Zone B:

Inden for kystneerhedszone B kan der undtagelsasiasgges nye byomrader, sa-
fremt der kan godtgares et seerligt planlaegningsigtds=hov. Nye byomradekal
fortrinsvis udleegges umiddelbart bag eksisterenygenbader. Der kan som hoved-
regel ikke placeres stgrre tekniske anleeg i zorfeeBe- og fritidsanlaeg skal place-
res i forbindelse med eksisterende bysamfund sliare ferie- og fritidsbebyggelse
og i overensstemmelse med retningslinjerne forlardihfritidsformal i hhv. region-
plan 2001-2012 samt forslag til regionplan 2005&€@er kan placeres anlaeg eller
bebyggelse, som er erhvervsmaessigt nadvendigeifiendaf den enkelte jord-
brugsejendom eller for udgvelsen af fiskerierhverve

Der kan desuden etableres veje, stiforbindelseekigative stattepunkter.

Overordnet myndighed:
Vestsjeellands Amt.
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Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger i et omrade der er udlagh ®mrade med drikkevandsinte-
resser.

| omrader med drikkevandsinteresser skal
etablering af anleeg eller aktiviteter, der
medfarer seerlig risiko for forurening af
grundvandet, sa vidt muligt undgas.

Overordnet myndighed:

Vestsjeellands Amt.
F
i
gur 26. Omrade udlagt som omrade med drik-
kevandsinteresser.

Kommuneplanen 2002-2009

Omradet nordvest og syd for Skafterup er i hentibkdbmmunplanen udlagt som
landskabsomrade mens omradet nordgst for Skafezruglagt som jordbrugsomra-
de. | Fuglebjerg kommune straekker jordbrugsomraigesom et beelte pa tveers af
kommunen.

| Landsbyer beliggende i jordbrugsomrade savel lsomiskabsomrade kan der under
respekt for kulturmiljger, kirkeomgivelser, gvrigevaringsinteresser m.v. planlaeg-
ges for begraenset byggeri til helarsboliger, deleustatter livet i landsbyen og sig-
ter pa en afrunding og udfyldning af landsbyen.

Rammer for Skafterup

Skafterup er udpeget som bevaringsveerdig landshlygadekaer. For Skafterup er
der fastlagt fglgende rammer for lokalplanlaegningen

Omradet ligger i landzone.

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal og
mindre erhvervsvirksomheder.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25.
Bebyggelse ma opfares 1 ¥ etage.
Hagjden pa bebyggelsen ma ikke overstige 8,5 meter.

Tidligere lokalplaner
Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan for onheé
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Landbrugspligt

Dele af lokalplanomradet er landbrugs-
pligtigt (angivet ved det mgrke omrade pa
figur 27).

Figur 27. Omrade underlagt landbrugspligt
(markt omrade).

| forbindelse med udstykning af nye ejendomme gedlilgende regler for land-
brugspligt:

Under 5.000 Ejendommen kan aldrig veere land-
brugspligtig

Mellem 5.000 rhog 20.000 Ejerne bestemmer selv om ejendommen
skal veere landbrugspligtig

Over 20.000 rh(arealgraensen) Ejendommen er altid landbrugsgligti

For ejendomme over 20.00C ikan der sgges dispensation fra landbrugspligten. D
er den til enhver tid veerende ejer af ejendommenskial sgge om opheevelse af
landbrugspligten, og eventuelt om dispensatiorofidyldelse af reglerne for hvem
der kan eje en landbrugspligtig ejendom, hos jargbkommissionen.

Vandforsyning

Lokalplanomradet bliver forsynet med vand fra Siafp Vandveerk, der er et privat
vandvaerk.

Der ma ikke bygges ovenpa vandledninger uden Brifladelse fra vandvaerket.

Spildevandsplanen

Lokalplanomradet er ikke omfattet af kommunensdepibindsplan 1999 — 2008 til-
laeg nr. 1. Nar og hvis der bliver behov for afledpaf spildevand fra delomrade A
og B skal der udarbejdes et tilleeg til spildevaraisen.

| forbindelse med ansggninger om byggetilladelser der sgges om at bygge oven-
pa private tinglyste kloakledninger, tager kommusgiting til om der udfra en sam-
let vurdering af kloakker i omradet kan gives tidse til at bygge ovenpa lednin-
gerne. Den der sgger om byggetilladelse skal setyesfor at hgre de private grund-
ejere, som er pataleberettigede i henhold til dpgddende servitutter.

Kommunen kan stille som betingelse for tilladelssryedligeholdelsen af de pagael-

dende ledninger fremover pahviler den til enhvévterende ejer af den pagaeldende
ejendom.
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Trafik

Omradet vejbetjenes fra kommunevejene Skafterup¥eghaijvej, Diegardsvej og
Kristiansholmsvej samt, i et enkelt tilfeelde, Ststdvej via eksisterende overkars-
ler. Etablering af nye overkgrsler til delomraded\B fra omradets veje kraever
vejmyndighedens godkendelse. Da vejmyndighedeomntunens Teknik- og Mil-
jgudvalg vil etablering af 1 overkarsel pr. mattikkve betragtet som godkendt ved
den endelige vedtagelse af denne lokalplan.

Friggrelsesafqift
Ejendommen vil fortsat ligge i landzone.

Afsnit 3

Ejendomme der er omfattet af lokalplanen
Lokalplanen omfatter fglgende:

Matr. nr. Areal (M) Matr. nr. Areal (M)
4a 6.516 25b 1.094
5a 4.013 25¢c 422
5e 341 26b 1.010
6a 9.888 28b 2.326
6C 757 28c 1.817
6d 1.244 29a 1.822
69 766 29c 914
6h 549 30b 873
7a 9.866 30d 926
8a 21.968 30e 45
8f 4,298 32 3.438
89 1.149 33 516

15a 10.341 34 737
19b 1.597 35a 962
20b 1.348 35b 173
21b 2.830 37 1.056
22b 676 38 7.288
22¢C 2.260

| alt 105.825
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Afsnit 4

Servitutter

Der er lyst falgende servitutter for samtlige danmkalnumre, der er omfattet af lo-
kalplanen: (Servitutter vil fremga af den endeligiealplan).

Matr.nr. 4 a

24.10.1928

02.04.1938

16.05.1975

02.11.1976

27.01.1978

Matr.nr. 5 a

31.10.1964

Matr.nr. 5 e

Matr.nr. 6 a

31.10.1964

14.09.1979

Dokument om forsynings-/aflgbsledninger m.v. vedida.

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od skspekte-
res.

Dokument om byggelinier m.v. vedr. 4a.

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od séspekte-
res.

Dokument om byggelinier m.v. vedr. 4a.

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od skspekte-
res.

Dokument om adgangsbegraensning m.v. vedr. 4a.

Deklarationen vedrarer lokalplanomradet od skspekte-
res.

Dokument om ekspropriation/forelgbig ekspropriationm.v.
vedr. 4a.

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od skspekte-
res.

Dokument om forsynings-/aflgbsledninger m.v.

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od séspekte-
res.

Ingen servitutter.

Dokument om forsynings-/aflgbsledninger m.v. vedr6a og 6h.

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od séspekte-
res.

Dokument om forsynings-/aflgbsledninger m.v., tran®rmer-
station/anlaeg m.v.

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od skspekte-
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07.12.1987

Matr.nr. 6 ¢

Matr.nr. 6 d

29.08.1953

Matr.nr. 6 g

Matr.nr. 6 h

31.10.1964

14.09.1979

07.12.1987

Matr.nr. 7 a
31.10.1964

09.11.1991

Redeggarelse

res.

Dokument om forsynings-/aflgbsledninger m.v., tranfermer-
station/anlaeg m.v.

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od séspekte-
res.

Ingen servitutter.

Dokument om forsynings-/aflgbsledninger m.v.

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od skspekte-
res.

Ingen servitutter.

Dokument om forsynings-/aflgbsledninger m.v. vedréa og 6h.

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od skspekte-
res.

Dokument om forsynings-/aflgbsledninger m.v., tran®rmer-
station/anlaeg m.v.

Deklarationen vedrarer lokalplanomradet od skspekte-
res.

Dokument om forsynings-/aflgbsledninger m.v., tranfermer-
station/anlaeg m.v.

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od séspekte-
res.

Dokument om forsynings-/aflgbsledninger m.v. vedr7a.

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od skspekte-
res.

Dokument om forbud mod at plante aebletreeer pa ejenmimmen
i 15 ar fra 01.04.1992.

Deklarationen vedrarer lokalplanomradet od skspekte-
res.
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26.11.1999  Samhgrighedsdeklaration.
Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od skspekte-

res.

Matr.nr. 8 a

Matr.nr. 8 f Ingen servitutter.
Matr.nr. 8 g Ingen servitutter.
Matr.nr. 15 a

31.10.1964 Dokument om forsynings-/aflgbsledninger m.v.

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od skspekte-
res.

22.08.1968 Dokument om afvandingskommissionskendelse.

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od skspekte-
res.

14.09.1979 Dokument om forsynings-/aflgbsledninger m.v.

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od skspekte-
res.

24.12.1984 Dokument om faerdselsret m.v.

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od séspekte-
res.

21.10.1994 Dokument om forsynings-/aflgbsledninger m.v.

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od skspekte-
res.

15.03.1995 Dokument om forsynings-/aflgbsledninger m.v.

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od skspekte-
res.

27.09.1999 Dokument med SEAS ang. forsyningsledninger m.v.

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od skspekte-
res.

Side 37



Redeggarelse

12.02.2003 Dokument om med SEAS ang. forsyningsledninger m.v.

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od skspekte-
res.

30.04.2003 Dokument om med SEAS ang. forsyningsledninger m.v.

Deklarationen vedrarer lokalplanomradet od skspekte-
res.

09.12.2003 Dokument om anvendelse af areal til vandboring.

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od skspekte-
res.

26.03.2004 Deklaration om forsynings-/aflgbsledninger m.v.

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od séspekte-
res.

15.04.2004 Dokument om vandforsyningsledninger m.v.

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od skspekte-
res.

Matr.nr. 19 b Ingen servitutter.

Matr.nr. 20 b Ingen servitutter.

Matr.nr. 21 b Ingen servitutter.

Matr.nr. 4 a
Dokument om

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od skspekte-
res.

Dokument om

Deklarationen vedrarer lokalplanomradet od skspekte-
res.

Matr.nr. 22 b Ingen servitutter.

Side 38



Redeggarelse

Matr.nr. 22 ¢

Side 39



Matr.nr. 25 b

29.08.1953

Matr.nr. 25 ¢
29.08.1953

Matr.nr. 26 b

29.08.1953

Matr.nr. 28 b

Matr.nr. 28 ¢
06.08.1980

Matr.nr. 29 a

29.06.1926

Matr.nr. 29 ¢

Matr.nr. 30 b

Matr.nr. 30 d

Matr.nr. 30 e

Dokument om forsynings-/aflgbsledninger m.v.

res.

Dokument om forsynings-/aflgbsledninger m.v.

res.

Dokument om forsynings-/aflgbsledninger m.v.

res.

Redeggarelse

Ingen servitutter.

Dokument om master m.v.

res.

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od séspekte-

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od séspekte-

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od skspekte-

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od séspekte-

Dokument om ret til at klippe den i skellet veerendenaek m.v.

res.

Ingen servitutter.

Ingen servitutter.

Ingen servitutter.

Ingen servitutter.

Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet od séspekte-
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Matr.nr. 32 Ingen servitutter.
Matr.nr. 33 Ingen servitutter.
Matr.nr. 34 Ingen servitutter.

Matr.nr. 35 a Ingen servitutter.

Matr.nr. 35 b Ingen servitutter.

Matr.nr. 37 Ingen servitutter.

Matr.nr. 38 Ingen servitutter.

Afsnit 5

Beskyttede naturtyper og beskyttelseslinier

Naturbeskyttelsesloven beskriver bl.a. beskyttedartyper, hvor alle indgreb skal
godkendes af Vestsjeellands Amt. Der er tale onefmalg naturtyper:

sger (vandhuller og gadekaer) p& over 160 m
vandlgb, som er udpeget som beskyttede
moser og lignende

enge og overdrev

Derudover er sten- og jorddiger samt fortidsminakskyttet af museumsloven.

Der skal desuden tages hensyn til fglgende bessgtieier:
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- s@- 0og abeskyttelseslinier pa 150 meter

- skovbyggelinier pa 300 meter

- fortidsmindebeskyttelseslinier pa 100 meter
- kirkebyggelinier pa 300 meter.

Beskyttede Sger
Indenfor lokalplanomradet ligger en be-%

skyttet sg der udger landsbyens gadek
Derudover er der enkelte beskyttede sg
omkring Skafterup. Sgerne er beskyttet |i
henhold til naturbeskyttelseslovens § 3.

r.

Figur 28. Beskyttede sger over 100irmenhold
til naturbeskyttelsesloven § 3.

Beskyttede sten- oq jorddiger

To beskyttede sten- og jorddiger greenser
op til lokalplanomradet. | umiddelbar
neerhed af lokalplanomradet ligger en de
sten- og jorddiger. Sten- og jorddiger er
beskyttet i henhold til museumslovens §

29 a-d.
F
igur 29. Sten- og jorddiger der er beskyttet i
henhold til museumslovens § 29 a-d.
Afsnit 6
Miljgforhold
Boringer

Der er pa ejendommen Skafterupvej 5,
matr. nr. 7a Skafterup by, Fyrendal, regit
streret en indvindingsboring DGU-nr.

220.215. Feellesforvaltningen for teknik
og miljg, Hashgj og Fuglebjerg kommu-
ner har ikke kendskab til den pageeldende
boring. T

Figur 30. Indvindingsboring pa ejendommen
Skafterupvej 5.
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Safremt den pageeldende indvindingsboring anveridefsanding af afgrader, krae-
ver det vand af drikkevandskvalitet og der skaddé$ tages hensyn til:

Dansk Ingenigrforenings norm for almene vandfonsgsanlaeg, dec.
1988, hvori der er fastsat generelle afstandskiaerfi boring til foru-
reningskilder samt krav om teette rgr og samlingetédningsanlaeg

for spildevand.

Tankbekendtggrelsen, hvori der er fastsat at tidddeema graves ned
indenfor beskyttelsesomradet til en vandforsyniogsiy. Beskyttelses-
omradet er i dette tilfeelde 300 meter fra boringen.

Olie og benzintanke

Matr. nr.  Beliggenhed Olietanke Inst. ar
4a Flgehgjvej 2A Nedgrav. olietank u. 6000 L. 1985
6a Skafterupvej 23 Olietank over terraen u. 6000 L 9771
7a Skafterupvej 5 Olietank over terraen u. 6000 L ?
15a Kristiansholmsvej 4  Olietank over terraen QG0 2000
19b Skafterupvej 8 Nedgr. olietank u. 6000 L. 1980

Forurenede grunde

Ejendommen Skafterupvej 8, matr. nr. 19b Skaftéyd=yrendal, er registreret som
muligt forurenet (vidensniveau 1) som fglge afigidte salg af benzin m.v. fra tank-
anleeg.

Nar en ejendom registreres som muligt forurenetig@nsniveau 1, sa er det vurde-
ret, pa baggrund af tidligere anvendelse, at dengare tale om en forurening. Pa
dette vidensniveau er det uvist om der rent falgistale om en forurening.

Feellesforvaltningen for Teknik og Miljg har i forfsielse med udarbejdelsen af den-

ne lokalplan besigtiget omradet.

Afsnit 7

Tilladelser eller dispensationer fra andre myndighéder

Dispensationer i forhold til naturbeskyttelsesloven

Der er ikke umiddelbart behov for dispensationanfestsjeellands Amt i forhold til
naturbeskyttelseslovens § 3.

Dispensationer i forhold til museumsloven

Der er ikke umiddelbart behov for dispensationanMestsjeellands Amt i forhold til
Museumslovens § 29 a-d eller § 29 e og f.

Side 43



Redeggarelse

Udtalelse fra Sydvestsjeellands Museum

Ved byggeri der involverer jordarbejde pa landjordskal der anmodes om en udta-
lelse fra det lokale kulturhistoriske museum, itel¢ilfeelde Sydvestsjeellands muse-
um, jf. 8 25 i museumsloven.

Tilladelse fra vejmyndigheden

Etablering af nye overkarsler til omradets vejevasejmyndighedens godkendel-
se. Da vejmyndigheden er kommunens Teknik- og Mdjalg vil etablering af 1
overkgrsel pr. matrikel blive betragtet som godkesmdl den endelige vedtagelse af
denne lokalplan.

| forbindelse med udstykning af nye parceller kanwkere behov for at aendre
husnummereringen for eksisterende ejendomme. Agwdrivil blive gennemfart nar
den farste udstykning pa den enkelte kommunevejeafares.
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09.11.2005
16.11.2005
24.01.2006
31.01.2006
09.02.2006

20.02.2006

21.02.2006
21.02.2006
18.04.2006
20.06.2006
08.08.2006
17.08.2006
02.10.2006

03.10.2006

Redeggarelse

Afsnit 8

Planleegningsprocessen
Planafdelingen begyndte pa lokalplareztoen.

Planafdelingen besigtigede omradet.
Miljgudvalget behandler lokalplanforsiiag
@konomiudvalget behandler lokalplanégst.
Kommunalbestyrelsen behandler lokalplafdget.

Lokalplanforslaget sendes i hgring luwgdre / foreninger / virk-
somheder i lokalplan- og konsekvensomradet sarahtiije myn-
digheder m.fl.

Annoncering af lokalplanforslaget i gagssen.

Start pa hgringsperioden.

Slut pa& hgringsperioden.

Miljgudvalget behandler de indkomneigpelser.
@konomiudvalget behandler de indkomdsigelser.
Kommunalbestyrelsen behandler de indkandsigelser.

Den endelige lokalplan sendes til bergéosreninger / virksomhe-
der i lokalplan- og konsekvensomradet samt offgatinyndighe-
der m.fl.

Annoncering af den endelige lokalplarsagspressen.
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Kertbilag

Kortbilag 1 — Lokalplanomrade

-

Kortbilag 1
Lokalplan 514 — Bevarende lokalplan
for Skafterup

Lokalplanomrade
Ej malfast November 2005

\-
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Kertbilag

Kortbilag 2 — Delomrade |

-

Kortbilag 2
Lokalplan 514 — Bevarende lokalplan
for Skafterup
Delomrade |
Ej malfast November 2005

\-
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Kertbilag

Kortbilag 3 — Delomrade Il

-

Kortbilag 3
Lokalplan 514 — Bevarende lokalplan
for Skafterup

Delomréade I
Ej malfast November 2005

o
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Kertbilag

Kortbilag 4 — Delomrade A og B samt byggefelter

-

Kortbilag 4
Lokalplan 514 — Bevarende lokalplan
for Skafterup

Delomrade A og B samt byggefelter
Ej malfast November 2005

-
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Kertbilag

Kortbilag 5 — Karakterskabende bebyggelse og bepldaning — Del-
omrade |

/Kortbilag 5

Lokalplan 514 — Bevarende lokalplan
for Skafterup

Karakterskabende bebyggelse og be
plantning — Delomrade 1
Gi malfas September 20(
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Kertbilag

Kortbilag 6 — Karakterskabende beplantning — Deloméde Il

k

ortbilag 6
Lokalplan 514 — Bevarende lokalplan
for Skafterup
Karakterskabende beplantning - Del-
omrade 2
Gi malfas September 20(

Side 51



Bitag A

Bilag A — Delomrader

Delomrade A

-

Bilag A
Lokalplan 514 — Bevarende lokalplan
for Skafterup

Delomrade A
Ej malfast November 2005

-
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Bitag A

Delomrade B

-

Bilag A
Lokalplan 514 — Bevarende lokalplan
for Skafterup

Delomrade B
Ej malfast November 2005

\-
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Bitag B

Bilag B — Naturligt forekommende beplantning i detabne land i
Vestsjeellands Amt

Side 54



