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Lovgivning 
 
Bestemmelserne om lokalplanlægning findes i lov om planlægning. Lokalplanen er den 
mest detaljerede af de tre fysiske planer. 
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Lokalplanens bestemmelser 

Lokalplanens formål 
§ 1. Formålet med lokalplanen er: 
 
·  at sikre landsbyens rekreative og landskabelige værdi. 

·  at sikre at landsbyens særpræg kan bevares i forbindelse med vedligeholdelse 
og eventuel ombygning af eksisterende bygninger. 

·  at sikre at bygninger ikke ændrer karakter af landbrugsbygninger. 

·  at give mulighed for indpasning af ny bebyggelse i landsbyen. 

·  at give mulighed for udstykning af store parceller, hvor der er plads til nytte-
haver og ikke erhvervsmæssigt dyrehold. 

·  At give mulighed for at udnytte en del af en ejendom til institution/boenheder 
for et mindre antal beboere. 

·  at fastsætte principper for udendørs opbevaring. 

Område og zonestatus  
§ 2. Lokalplanområdet udgør et areal på ca. 105.000 m2 og afgrænses som vist på 
kortbilag 1. Lokalplanområdet omfatter del af matr.nr. 4a, 5a, 6a, 6h, 7a, 8a, 8f, 
15a samt matr. nr. 5e, 6c, 6d, 6g, 8g, 19b, 20b, 21b, 22b, 22c, 25b, 25c, 26b, 28b, 
28c, 29a, 29c, 30b, 30d, 30e, 32, 33, 34, 35a, 35b, 37 og 38 Skafterup by, Fyren-
dal samt alle parceller, der efter den 10.01.2006 udstykkes i lokalplanområdet. 
 
§ 3. Lokalplanområdet forbliver landzone. 
 
Stk. 2. Bebyggelse i lokalplanområdet efter bestemmelserne i lokalplanen kræver 
ikke tilladelse efter planlovens § 35. 

Delområde I 
Delområde 1 fremgår af kortbilag 1 og 2. 

Områdets anvendelse 
§ 4. Områdets anvendelse fastlægges til bolig- og landbrugsformål. Hver parcel 
kan kun indeholde en bolig. 
 
Stk. 2. Der kan i området etableres liberale erhverv med tilknytning til landbrug 
samt mindre offentlige og private servicefunktioner til områdets forsyning. 
 
Der kan i forbindelse med den enkelte bolig tillades, at der drives virksomhed på 
betingelse af: 
 

·  at virksomheden drives af den, der bebor den pågældende 
ejendom, 
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·  at virksomheden efter et konkret skøn drives på en sådan må-
de, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke foran-
dres 

·  at virksomheden overholder miljøstyrelsens vejledende græn-
seværdier for så vidt angår forureningsvirkninger i forhold til 
boligområder og enkeltboliger i og udenfor lokalplanområdet 
(fx røg, støj, lugt) 

·  at virksomheden ikke medfører behov for parkering udover 
hvad der svarer til antallet af ansatte + 2 parkeringspladser – 
parkeringspladserne må kun anvendes i tidsmæssigt afgrænse-
de perioder pr. dag. Alle pladser til parkering skal ligge på 
egen grund. 

 
Overflødiggjorte landbrugsbygninger kan udnyttes til følgende formål: 
 

·  håndværksvirksomhed 
·  industrivirksomhed 
·  lager 
·  kontor 

såfremt: 
·  eksisterende bygninger anvendes 
·  bygningerne ikke i væsentlig omfang om- eller tilbygges 
·  bygningerne er mere end 5 år gamle 
·  at virksomheden overholder miljøstyrelsens vejledende græn-

seværdier for så vidt angår forureningsvirkninger i forhold til 
boligområder og enkeltboliger i og udenfor lokalplanområdet 
(fx røg, støj, lugt) 

·  virksomheden ikke medfører behov for parkering udover hvad 
der svarer til antal ansatte + 2 parkeringspladser – parkerings-
pladserne må kun anvendes i tidsmæssigt afgrænsede perioder 
pr. dag. Alle pladser til parkering skal ligge på egen grund. 

 
§ 5. Ved byggeri eller anden aktivitet der involverer jordarbejde på landjorden, 
skal der anmodes om en udtalelse fra det lokale kulturhistoriske museum, i dette 
tilfælde Sydvestsjællands museum, jf. § 25 i museumsloven. 

Udstykninger 
§ 6. Lokalplanområdets delområde 1 udgør et areal på ca. 95.000 m2. På kortbilag 
4, fremgår udstykningsområderne indenfor lokalplanens delområde 1 angivet som 
delområde A og B. Indenfor hhv. delområde A og B må der udstykkes en ny par-
cel efter følgende bestemmelser: 
 
Delområde A: Der kan etableres 1 ny parcel. Samlet areal for delom-

råde A udgør ca. 4.960 m2. 
 
Delområde B: Der kan etableres 1 ny parcel. Samlet areal for delom-

råde B udgør ca. 5.745 m2. 
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Vej- og stiforhold 
§ 7. Vejens profil uden fortove er et karakteristisk træk for landsbyen og skal der-
for bevares. Rabatterne skal fortsat anlægges og vedligeholdes med græs eller 
grus. 
 
Stk. 2. Lokalplanområdets delområde 1 betjenes af kommunevejene Skafterupvej, 
Fløehøjvej, Diegårdsvej og Kristiansholmsvej. Vejadgang til kommuenvejene i 
lokalplanområdets delområde 1 foregår via eksisterende overkørsel til kommune-
vejene Skafterupvej, Fløehøjvej, Diegårdsvej og Kristiansholmsvej. Indenfor del-
område 1 kan der foretages trafikafviklende- og fartdæmpende tiltag. 
 
Stk. 3. De nye parceller får vejadgang via en ny overkørsel pr. parcel til kommu-
nevejene i området. 
 
Stk. 4. Delområde B skal vejbetjenes via overkørsel til Kristiansholmsvej. 

Ledningsanlæg og belysning 
§ 8. Offentlige forsyningslinier som f.eks. el, gas, vand og antenne må alene udfø-
res som jordkabler i vejareal og på den enkelte grund. 

Bebyggelse 
§ 9. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom må ikke overstige 25. 
 
Stk. 2. Ny bebyggelse skal opføres som længehuse. 
 
§ 10. Placering af ny bebyggelse i forhold til byens gade skal følge traditionen i 
landsbyen og placeres indenfor 30 meter fra vejmidte. Byggefelter, anvist på kort-
bilag 4, skal respekteres. 
 

Figur 1. Bebyggelsen i Skafterup er, bortset fra enkelte gårde, typisk placeret ud til gaden. Den 
hvide zone på billedet indikerer en byggeline på 30 meter fra vejens midte i forhold til Skafterup-

vej, Fløehøjvej, Diegårdsvej og Kristiansholmsvej. 
 
§ 11. Nye bygningers arkitektoniske udformning skal medvirke til at opretholde 
og videreføre karakteren af landsbymiljøet og byggetraditionen med hensyn til 
bygningers længde, bredde, facadehøjde, tagform, bygningsmaterialer, døre, vin-
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duer og skorstene. Eksisterende bebyggelse skal renoveres og vedligeholdes i 
overensstemmelse med deres tidsalder. 
 
Stk. 2. Vinduer i bygningers facader skal fremstå som sprossede vinduer eller ud-
føres i oprindelig stil således at bebyggelsen fremstår med sit oprindelige udtryk. 
 
Stk. 3. Bebyggelse skal placeres, så ingen væsentlige landbrugsmæssige eller mil-
jømæssige interesser tilsidesættes, og uden at naboer i øvrigt generes af bebyggel-
sen. 
 
Stk. 4. Det bebyggede grundareal for beboelseshuse må ikke overstige 200 m2. 
Etagearealet for beboelseshuse må ikke overstige 300 m2. Det bebyggede grund- 
og etageareal for andre bygninger må ikke overstige 300 m2 – Landbrugets nød-
vendige driftsbygninger undtaget. 
 
Stk. 5. Udhuse, garager, carporte, udestuer eller lignende må ikke opføres med et 
areal der er større end 50 m2. Med hensyn til landbrugets nødvendige driftsbyg-
ninger henvises til § 11. Stk. 4. 
 
§ 12. Bebyggelsen må opføres i en etage med udnyttet tagetage. 
 
§ 13. Der må ikke bygges oven på offentlige og private kloakledninger, medmin-
dre kommunalbestyrelsen giver særskilt tilladelse dertil. Kommunalbestyrelsen vil 
stille som betingelse for tilladelsen, at vedligeholdelsen af de pågældende lednin-
ger fremover påhviler den til enhver tid værende ejer af den pågældende ejendom. 
Kommunalbestyrelsen vil også stille som betingelse at eventuelle private servitut-
rettigheder og lignende respekteres. 
 
Stk. 2. Der må ikke bygges oven på vandledninger uden skriftlig tilladelse fra 
vandværket. 
 

§ 14. Tage skal udføres  

·  som symmetriske sadeltage eller trempeltage med eller uden halvvalm. 

·  med max. 30 cm udhæng  

·  med en hældning på 40 – 50° målt fra det vandrette plan 

·  i følgende farver og materialer: 

·  traditionelle røde, brune eller sorte ikke glaserede tegl eller tagsten  

·  grå, sorte, brune eller røde (samme røde farve som traditionelle 
vingetegl) engoberede tagsten 

·  stråtag efter sjællandsk tradition (med rygning med kragetræer) 
med udhæng på mellem 30 og 60 cm. 

 
Stk. 2. Tage på udhuse, garager, carporte, væksthuse, overdækkede terrasser, ude-
stuer eller lignende kan udføres i andre matte materialer og med fladere taghæld-
ning - dog ikke med helt fladt tag. 
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Stk. 3. Vinduer i tagflader skal placeres regelmæssigt og udformes som enkeltsid-
dende tagvinduer eller kviste, hvis samlede bredde ikke må overstige �  af tagfla-
dens længde. Tagvinduer må maksimalt være 80 cm brede og kviste må maksi-
malt være 150 cm brede. 
 
Stk. 4. Blanke og reflekterende tagmaterialer må ikke anvendes. Dog må tage på 
væksthuse, overdækkede terrasser, udestuer og lignende udføres i glas eller trans-
parente tagplader. 
 
Stk. 5. Der kan opsættes solfangere/-paneler i tagfladerne – dog maximalt 10% af 
boligens bebyggede areal. Solfangere/-paneler skal placeres på samme tagflade. 
 
Stk. 6. Der må ikke etableres balkoner, altaner eller lignende på eller ved bygnin-
gers tage eller tagetager. Etablering af balkoner, altaner eller lignende skal ske 
som en del af gavlen og indenfor den eksisterende bygningsramme. Balkoner, al-
taner eller lignende må ikke være synlige fra offentlig vej. 
 
§ 15. Bygninger skal opføres med følgende facader 

·  teglsten i farverne rød, gul eller hvid 
·  bindingsværk med tavl opført med teglsten eller lerklinet halm i farverne 

rød, gul eller hvid med overkalket bindingsværk i farverne rød, gul, hvid 
som ved tavl. Alternativt kan bindingsværk være sort 

·  vandskuret mur i farverne rød, gul, hvid eller grå 
·  pudset mur i farverne rød, gul, hvid eller grå 
·  Kalket mur i farverne rød, gul, hvid eller grå 
·  der må ikke anvendes fluorescerende farver 

 
Stk. 2. Mindre dele af facader og gavle kan udføres i træ. Udhuse, garager, carpor-
te og udestuer kan opføres med anden beklædning. 
 
§ 16. Eventuel antenne eller parabol skal etableres indendørs eller opsættes så den 
ikke er synlig fra offentlige vej. 
 
§ 17. Udover den nødvendige orienteringsskiltning må der ikke finde nogen form 
for reklamering eller lignende skiltning sted. Dog må skiltning i forbindelse med 
gårdsalg finde sted. Skiltene skal placeres på den pågældende ejendom og således, 
at de ikke er generende for trafikken. Skiltene må være 0,25 m2 og ikke højere end 
1 meter og skal have ensfarvet, afdæmpet bundfarve med hvid tekst. 

Haver og ubebyggede arealer  
§ 18. Ubebyggede grundarealer, der ikke er befæstet som indkørsel eller parke-
ringsplads, skal anlægges og vedligeholdes som have, legeplads, grønne områder 
eller lignende eller dyrkes som landbrugsjord. 
 
Stk. 2. Ubebyggede grundarealer skal holdes ryddelige og fri for ukrudt på en så-
dan måde at naboerne ikke generes. 
 
§ 19. Hegn skal etableres efter følgende bestemmelser: 

·  Hegn mod naboskel må kun etableres som levende hegn. Der må etableres 
fast hegn i form af trådhegn på den indvendige side af levende hegn og 
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med en højde på 120 cm. Det levende hegn skal plantes 0,4 meter fra vej-
skel.  

·  Der må etableres stakit langs forhaver ud til gaden i farverne sort, grå, 
hvid eller jordfarve og må ikke være højere end 1 meter.  

·  Der må etableres fast hegn i forbindelse med terrasseareal med en højde på 
150 cm og i farverne sort, grå, hvid eller jordfarve, når hegnet er knyttet til 
bebyggelse. 

·  Der må etableres faste hegn langs markarealer og folde/græsningsarealer. 
Faste hegn må være indtil 120 cm høje og udført i jordfarver.  

 
§ 20. Inden for lokalplanområdet må der ikke udendørs opstilles eller parkeres: 
·  uindregistrerede køretøjer – som fx biler, motorcykler, lastbiler, busser, traile-

re, campingvogne, pølsevogne, skurvogne. 
·  både over 9 fod. 
 
Stk. 2. Indregistrerede trailere og campingvogne kan placeres på egen grund, så-
fremt de ikke er til gene for naboer og offentligvej. 
 
Stk. 3. Indregistrerede køretøjer over 3.500 kg skal placeres så de ikke er synlige i 
landskabet. 
 
Stk. 4. Der må ikke etableres fortove. Vejenes grønne rabatter skal bevares. 
 
Stk. 5. Den grønne beplantning, i form af levende hegn og høje træer langs Skaf-
terupvej og indenfor lokalplanområdet generelt, er karakterskabende for Skafterup 
og skal bevares. Træer der er til gene for trafikale forhold eller udgør en risiko for 
beskadigelse af bygninger kan fældes.  

Figur 2. Levende hegn og beplantning i Skafterup. 
 
Stk. 6. Ny beplantning i form af buske og træer i skel og mod fælles/offentlige 
arealer skal ske med egnstypiske arter (se bilag B). 
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Stk. 7. Gadekæret samt det omgivende grønne areal er karakterskabende for 
landsbyen og skal bevares. 

Figur 3. Gadekæret i Skafterup. 
 
Stk. 8. Der må ikke etableres faste oplag. 

·  Midlertidige oplag skal etableres på egen grund og må ikke være større end 5 
m2. De må ikke genere naboer eller den offentlige trafik og må ikke henligge i 
mere end 2 måneder. 

·  Oplag der er nødvendigt for et eksisterende erhverv eller landbrug skal place-
res på den enkelte parcel. Det samlede oplag må ikke overstige 5% af det be-
byggede areal for parcellen. Oplaget skal være indhegnet, og må ikke være til 
gene for de tilstødende ejendomme. 

Denne bestemmelse gælder ikke brænde til eget forbrug. 

Forudsætning for ibrugtagning af bebyggelse 
§ 21. Landbrugspligten skal ophæves for delområde A og B (se kortbilag 4). 

Delområde II 
Delområde 2 fremgår af kortbilag 1 og 3. 

Områdets anvendelse 
§ 22. Områdets anvendelse fastlægges til boligformål, landbrugsformål og institu-
tionsformål med plads til maksimalt 14 beboere udover ejeren og dennes familie. 
Ejeren skal bo på ejendommen. 
 
Stk. 2. Området må ikke anvendes som fængselssurrogatinstitution eller som insti-
tution for misbrugere. 
 
Stk. 3. Der kan i området etableres liberale erhverv med tilknytning til landbrug 
samt mindre offentlige og private servicefunktioner til områdets forsyning. 
 
Der kan i forbindelse med den enkelte bolig tillades, at der drives virksomhed på 
betingelse af: 
 

·  at virksomheden drives af den, der bebor den pågældende 
ejendom, 

·  at virksomheden efter et konkret skøn drives på en sådan må-
de, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke foran-
dres 
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·  at virksomheden overholder miljøstyrelsens vejledende græn-
seværdier for så vidt angår forureningsvirkninger i forhold til 
boligområder og enkeltboliger i og udenfor lokalplanområdet 
(fx røg, støj, lugt) 

·  at virksomheden ikke medfører behov for parkering udover 
hvad der svarer til antallet af ansatte + 2 parkeringspladser – 
parkeringspladserne må kun anvendes i tidsmæssigt afgrænse-
de perioder pr. dag. Alle pladser til parkering skal ligge på 
egen grund. 

 
Overflødiggjorte landbrugsbygninger kan udnyttes til følgende formål: 
 

·  håndværksvirksomhed 
·  industrivirksomhed 
·  lager 
·  kontor 

såfremt: 
·  eksisterende bygninger anvendes 
·  bygningerne ikke i væsentligt omfang om- eller tilbygges 
·  bygningerne er mere end 5 år gamle 
·  at virksomheden overholder miljøstyrelsens vejledende græn-

seværdier for så vidt angår forureningsvirkninger i forhold til 
boligområder og enkeltboliger i og udenfor lokalplanområdet 
(fx røg, støj, lugt) 

·  virksomheden ikke medfører behov for parkering udover hvad 
der svarer til antallet af ansatte + 2 parkeringspladser – parke-
ringspladserne må kun anvendes i tidsmæssigt afgrænsede pe-
rioder pr. dag. Alle pladser til parkering skal ligge på egen 
grund. 

 
§ 23. Ved byggeri eller anden aktivitet der involverer jordarbejde på landjorden, 
skal der anmodes om en udtalelse fra det lokale kulturhistoriske museum, i dette 
tilfælde Sydvestsjællands museum, jf. § 25 i museumsloven. 

Udstykninger 
§ 24. Lokalplanområdets delområde 2 udgør et areal på ca. 10.000 m2. Området 
kan ikke udstykkes. 

Vej- og stiforhold 
§ 25. Lokalplanområdet betjenes af kommunevejene Kristianshomsvej og Stenki-
stevej. Vejadgang til kommuenvejen i lokalplanområdet foregår via eksisterende 
overkørsel til kommunevejene Kristiansholmsvej og Stenkistevej. 

Ledningsanlæg og belysning 
§ 26. Offentlige forsyningslinier som f.eks. el, gas, vand og antenne må alene ud-
føres som jordkabler i vejareal og på den enkelte grund. 

Bebyggelse 
§ 27. Der må ikke bygges nye bygninger til beboelse, der må alene ske renovering 
og ombygning af eksisterende bygninger. Dog må der opføres udhuse, garager, 
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carporte, udestuer eller lignende. Derudover kan etagearealet udvides indenfor ek-
sisterende bygningers rammer med op til i alt 25%. Bestemmelsen gælder ikke 
landbrugets nødvendige driftsbygninger. 
 
Stk. 2. Ved nybyggeri samt renovering og ombygning af eksisterende bygninger 
skal den arkitektoniske udformning medvirke til at opretholde og videreføre dels 
karakteren af landbrugsbygninger og dels byggetraditionen med hensyn til byg-
ningers længde, bredde, facadehøjde, tagform, bygningsmaterialer, døre, vinduer 
og skorstene. Således skal det sikres at renovering og vedligeholdelse af eksiste-
rende bygninger sker i overensstemmelse med bygningernes oprindelige tidsalder. 
 
Stk. 3. Vinduer i bygningers facader skal fremstå som sprossede vinduer eller ud-
føres i oprindelig stil således at bebyggelsen fremstår med sit oprindelige udtryk. 
 
§ 28. Tage skal disse udføres 

·  som symmetriske sadeltage eller trempeltage med eller uden halvvalm. 

·  med max. 30 cm udhæng  

·  med en hældning på 40 – 50° målt fra det vandrette plan 

·  i følgende farver og materialer: 

·  traditionelle røde, brune eller sorte ikke glaserede tegl eller tagsten  

·  grå, sorte, brune eller røde (samme røde farve som traditionelle 
vingetegl) engoberede tagsten 

·  stråtag efter sjællandsk tradition (med rygning med kragetræer) 
med udhæng på mellem 30 og 60 cm. 

 
Stk. 2. Tage på udhuse, garager, carporte, væksthuse, overdækkede terrasser, ude-
stuer eller lignende kan udføres i andre matte materialer og med fladere taghæld-
ning - dog ikke med helt fladt tag. 
 
Stk. 3. Vinduer i tagflader skal placeres regelmæssigt og udformes som enkeltsid-
dende tagvinduer eller kviste, hvis samlede bredde ikke må overstige �  af tagfla-
dens længde. Tagvinduer må maksimalt være 80 cm brede og kviste må maksi-
malt være 150 cm brede. 
 
Stk. 4. Blanke og reflekterende tagmaterialer må ikke anvendes. Dog må tage på 
væksthuse, overdækkede terrasser, udestuer og lignende udføres i glas eller trans-
parente tagplader. 
 
Stk. 5. Der kan opsættes solfangere/-paneler i tagfladerne – dog maximalt 10% af 
boligens bebyggede areal. Solfangere/-paneler skal placeres på samme tagflade. 
 
Stk. 6. Der må ikke etableres balkoner, altaner eller lignende på eller ved bygnin-
gers tage eller tagetager. Etablering af balkoner, altaner eller lignende skal ske 
som en del af gavlen og indenfor den eksisterende bygningsramme. Balkoner, al-
taner eller lignende må ikke være synlige fra offentlig vej. 
 
§ 29. Bygninger skal opføres, renoveres eller ombygges med følgende facader 
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·  teglsten i farverne rød, gul eller hvid 
·  bindingsværk med tavl opført med teglsten eller lerklinet halm i farverne 

rød, gul eller hvid med overkalket bindingsværk i farverne rød, gul, hvid 
som ved tavl. Alternativt kan bindingsværk være sort 

·  vandskuret mur i farverne rød, gul, hvid eller grå 
·  pudset mur i farverne rød, gul, hvid eller grå 
·  Kalket mur i farverne rød, gul, hvid eller grå 
·  der må ikke anvendes fluorescerende farver 

 
Stk. 2. Mindre dele af facader og gavle kan udføres i træ. Udhuse, garager, carpor-
te og udestuer kan opføres med anden beklædning. 
 
§ 30. Eventuel antenne eller parabol skal etableres indendørs eller opsættes så den 
ikke er synlig fra offentlige vej. 
 
§ 31. Udover den nødvendige orienteringsskiltning må der ikke finde nogen form 
for reklamering eller lignende skiltning sted. Dog må skiltning i forbindelse med 
gårdsalg finde sted. Skiltene skal placeres på den pågældende ejendom og således, 
at de ikke er generende for trafikken. Skiltene må være 0,25 m2 og ikke højere end 
1 meter og skal have ensfarvet, afdæmpet bundfarve med hvid tekst. 

Haver og ubebyggede arealer  
§ 32. Ubebyggede grundarealer, der ikke er befæstet som indkørsel eller parke-
ringsplads, skal anlægges og vedligeholdes som have, legeplads, grønne områder 
eller lignende eller dyrkes som landbrugsjord. 
 
Stk. 2. Ubebyggede grundarealer skal holdes ryddelige og fri for ukrudt på en så-
dan måde at naboerne ikke generes. 
 
§ 33. Hegn skal etableres efter følgende bestemmelser: 

·  Hegn mod naboskel må kun etableres som levende hegn. Der må etableres 
fast hegn i form af trådhegn på den indvendige side af levende hegn og 
med en højde på 120 cm. Det levende hegn skal plantes 0,4 meter fra vej-
skel.  

·  Der må etableres stakit langs forhaver ud til gaden i farverne sort, grå, 
hvid eller jordfarve og må ikke være højere end 1 meter.  

·  Der må etableres fast hegn i forbindelse med terrasseareal med en højde på 
150 cm og i farverne sort, grå, hvid eller jordfarve, når hegnet er knyttet til 
bebyggelse. 

·  Der må etableres faste hegn langs markarealer og folde/græsningsarealer. 
Faste hegn må være indtil 120 cm høje og udført i jordfarver.  

 
 
§ 34. Inden for lokalplanområdet må der ikke udendørs opstilles eller parkeres: 
·  uindregistrerede køretøjer – som fx biler, motorcykler, lastbiler, busser, traile-

re, campingvogne, pølsevogne, skurvogne. 
·  både over 9 fod. 
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Stk. 2. Indregistrerede trailere og campingvogne kan placeres på egen grund, så-
fremt de ikke er til gene for naboer og offentligvej. 
 
Stk. 3. Indregistrerede køretøjer over 3.500 kg skal placeres så de ikke er synlige i 
landskabet. 
 
Stk. 4. Grønne rabatter langs Stenkistevej og Kristiansholmsvej skal bevares. 
 
Stk. 5. Den grønne beplantning, i form af levende hegn og høje træer, der marke-
rer det bebyggede areal på ejendommen Kristiansholmsvej 4 skal bevares. Fæld-
ning af træer kan ske som en del af vedligeholdelsen af de levende hegn. 
 

Figur 4. Levende hegn og beplantning ved ejendommen Kristiansholmsvej 4 – lokalplanområdets 
delområde 2. 

 
Stk. 6. Ny beplantning i form af buske og træer i skel og mod fælles/offentlige 
arealer skal ske med egnstypiske arter (se bilag B). 
 
Stk. 7. Der må ikke etableres faste oplag. 

·  Midlertidige oplag skal etableres på egen grund og må ikke være større end 5 
m2. De må ikke genere naboer eller den offentlige trafik og må ikke henligge i 
mere end 2 måneder. 

·  Oplag der er nødvendigt for et eksisterende erhverv eller landbrug skal place-
res på den enkelte parcel. Det samlede oplag må ikke overstige 5% af det be-
byggede areal for parcellen. Oplaget skal være indhegnet, og må ikke være til 
gene for de tilstødende ejendomme. 

Denne bestemmelse gælder ikke brænde til eget forbrug. 

Forudsætning for ibrugtagning af bebyggelse 
§ 35. De krav bygningsreglementet stiller til institutioner af denne art skal være 
opfyldt. 
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Lokalplanens retsvirkninger 
§ 36. Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggørelse af lo-
kalplanen må ejendomme, der er omfattet af planen ifølge lov om planlægning § 
18, kun udstykkes, bebygges eller i øvrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser. 
 
Stk. 2. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsætte som hid-
til. Lokalplanen medfører ikke i sig selv krav om etablering af den bebyggelse 
mv. der er indeholdt i planen. 
 
Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre væsentlige 
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsætning af, at det ikke strider 
mod lokalplanens principper. 
 
Stk. 4. Mere væsentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun ske ved, at der udar-
bejdes en ny lokalplan. 

Ophævelse af lokalplaner og tilstandsservitutter 
§ 37. Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan for området. 
  
Stk. 2. Der er ingen tilstandsservitutter, der er i strid med lokalplanen. 

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger 
§ 38. Når et forslag til en lokalplan er offentliggjort, må de ejendomme, der er 
omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i øvrigt udnyttes på en måde, der skaber 
risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold. Dette fremgår af lov om 
planlægning § 17. 
 
Stk. 2. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsætte som 
hidtil. 
 
Stk. 3. Disse midlertidige retsvirkninger gælder fra den 01.01.2006, og indtil for-
slaget er endeligt vedtaget, dog ikke længere end til den 01.01.2007. 
 
Stk. 4. I overensstemmelse med lov om planlægning § 24, stk. 3 skal Kommunal-
bestyrelsen fastsætte en frist på mindst 8 uger for fremsættelse af indsigelser mv. 
mod lokalplanforslaget. Perioden er fastsat fra den 21.02.2006 til den 18.04.2006. 
Som offentliggjort i Fuglebjerg avis den 21.02.2006 skal indsigelser eller be-
mærkninger altså sendes til Fællesforvaltningen for Teknik og Miljø senest den 
18.04.2006. 
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Vedtagelsespåtegning 
§ 39. Forslaget er vedtaget af Fuglebjerg Kommunalbestyrelse den 09.02.2006 
 
 
 
Henrik Willadsen  Flemming Hansen 
Borgmester   teknisk chef 
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§ 40. I henhold til § 27 i lov om planlægning har Fuglebjerg Kommune vedtaget 
lokalplanen.  
 
Stk. 2. Der er foretaget nogle mindre ændringer i overensstemmelse med nogle af 
de forslag og bemærkninger, som kom fra borgerne og andre offentlige myndig-
heder. Bekendtgørelse om den endelige vedtagelse har været annonceret i Fugle-
bjerg avis den 03.10.2006. 
 
Stk. 3. Lokalplanen vil være offentligt fremlagt på Rådhuset og på kommunens 
biblioteker. 
 
Den 17.08.2006 
 
 
Henrik Willadsen  Flemming Hansen 
Borgmester   teknisk chef 
 
 
 



________________________________________Redegørelse   

Side 16 

Redegørelse i tilknytning til lokalplanen 

Afsnit 1 

Baggrund for udarbejdelse af lokalplanen 
Der tales og skrives meget om nødvendigheden af, at landdistrikterne styrkes. Fugle-
bjerg Kommune er en typisk landkommune, hvor det netop er nødvendigt, at der gø-
res en ekstra indsats, hvis vi skal vende udviklingen og sikre en vækst i antallet af 
borgere – eller blot sikre at der ikke sker en fortsat fraflytning af borgere. 
 
Ved at sætte fokus på landdistrikterne og sørge for at der er mulighed for at bygge 
nye boliger i landsbyerne kan vi gøre en indsats for at udvikle kommunen og sikre 
den vækst, der er så vigtig for kommunen som helhed. På denne baggrund er Skafte-
rup udpeget, som et af de steder, hvor der skal skabes mulighed for at bygge nye bo-
liger. 
 
Indenrigsministeriets landdistriksudvalg anbefalede i 1997 kommunerne at støtte ini-
tiativer, der kan styrke udviklingen i landdistrikterne. Det kunne fx være støtte til 
etablering af store parceller. Livet i landdistrikterne efterspørges, fordi der kan tilby-
des boliger tæt ved naturen med plads, frisk luft, socialt fællesskab, tæt naboskab og 
rolige omgivelser. Det er disse værdier, der opleves som de vigtigste ved at bo på 
landet. Mange vil også betragte det som en fordel at der er muligheder for at etablere 
en sø, holde et mindre antal høns, heste og får, dyrke egne grøntsager og frugt eller 
blot anlægge en stor naturgrund. 
 
Et af formålene med landbrugsloven er tillige at tilgodese udviklingen i landdistrik-
terne. Dette formål opfyldes også ved at etablere alternative boformer i landdistrik-
terne, der har tilknytning til landsbymiljøet, og understøtter servicen og livet i det he-
le taget i de tyndt befolkede områder. Udstykningen af parcellerne bør tillige forbe-
holdes de tyndt befolkede områder, fordi disse områder dermed får nogle alternative 
muligheder, der ikke findes andre steder. Det er også et mål at fremme et varieret bo-
ligtilbud, der kan modsvarer de forskellige behov, og som kan være med til at sikre 
en varieret sammensat befolkning i landdistrikterne.  
 
Området er tyndt befolket, det har tilknytning til en landsby og områdets landskabe-
lige værdier vil kunne bevares. Vi ønsker at kunne give et varieret udbud af bolig-
former, også til de der ikke ønsker at bruge flere år på at istandsætte et ældre hus 
med de ulemper det har. Det tilbud vi satser på i Skafterup er muligheden for at 
bygge sit eget hus, og samtidig få alle de fordele, der følger med at bo på landet. En 
udbygning af Skafterup vil give nogle nye beboere mulighed for at nyde den dejlige 
natur, og det hyggelige landsbymiljø der kendetegner Skafterup, samtidig med at 
udbygningen vil styrke mulighederne for etablering af servicefunktioner i området. 
 
Lokalplanområdet udgør delområderne 1 og 2. Delområde 1 omfatter den eksisteren-
de landsby samt en del af Kristiansholmsvej. Delområde 2 omfatter en del af ejen-
dommen Kristiansholmsvej 4. Denne ejendom indgår i lokalplanområdet på bag-
grund af et konkret ønske om at udvide antallet af beboere på ejendommen. For at 
skabe udvikling i landsbyen, giver nærværende lokalplan mulighed for at udstykke 
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op til 2 mellemstore parceller, hvor der er mulighed for større nyttehaver og selvfor-
syning, samt mindre hobbyprægede husdyrhold af fx køer, grise, heste og høns. Den 
planlagte huludfyldning og begrænsede udvidelse af Skafterup vurderes ikke at få 
betydning for oplevelsen af landskabet samt byens landskabelige værdi. 
 
I forbindelse med renovering og vedligeholdelse af bebyggelse henvises til ”Beva-
ringsvejledning til bevarende lokalplaner i Fuglebjerg Kommune”, der således kan 
virke som inspiration. Det skal i den forbindelse nævnes, at kvalitet betaler sig når 
man skal vælge materialer til renovering og vedligeholdelse af bebyggelse. 

Lokalplanområdets beliggenhed og omgivelser 
Landsbyen Skafterup er beliggende i Fyrendal sogn i den sydligste del af Fuglebjerg 
kommune ca. 2,5 km fra kysten ved Bisserup og ca 2,5 km syd for Tornemark, der er 
et af lokalcentrene i Fuglebjer Kommune. Landsbyen er placeret i et let kuperet ter-
ræn, der svagt skråner mod syd i retning af kysten. Landskabet hører dog med til det 
mere flade landskab som karakteriserer Fuglebjerg Kommunes syd- og vestlige del 
(se figur 5). 

Figur 5. Området omkring Skafterup udgør relativt fladt- men dog let kuperet terræn. 
 
Området omkring Skafterup er præget af let kuperet terræn bestående intensivt dyr-
kede marker. Umiddelbart vest for Skafterup ligger Rude Skov. Samspillet mellem 
landsbyen og områdets lettere kuperede markterræn fungere godt, hvor landsbyens 
naturlige afgrænsning markeres med levende hegn, høje træer og bebyggelse. Det 
lettere kuperede terræn gør at landsbyens bebyggelse til tider skjuler sig i landskabet 
(se figur 6). 

Figur 6. Skafterups sydlige afgrænsning i forhold til det omgivende terræn. 
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Bebyggelsen i Skafterup placerer sig primært langs Skafterupvej. Typisk ligger be-
byggelsen indenfor ca. 30 meter fra vejmidten dog placere gårdene, med deres drifts-
bygninger, sig længere væk fra vejen. 
 
Skafterupvejs buede forløb syd om gadekæret og med sit skarpe sving mod syd ud af 
byen gør at landsbyen ikke kan overskues på en gang. Man fornemmer klart at man 
ankommer til en landsby når man kommer ad Skafterupvej fra Tornemark. Vejens 
forløb og bebyggelsens placering langs Skafterupvej gør at byen langsomt bygger sig 
op. Det er først når man befinder sig ved gadekæret og landsbyens forholdsvis store 
forte at man fornemmer landsbyen. Disse forhold giver en god oplevelse af landsby-
en. Ankommer man til Skafterup ad Skafterupvej fra Bisserup oplever man landsby-
en øjeblikkeligt som kontrast til det åbne land. 
 
Området omkring den store forte og gadekæret fungere som centrum i byen og har 
sandsynligvis, historisk set, fungeret som samlingssted for bønderne i nærområdet. 
 

Figur 7. Skafterups centrale område ved gadekæret i forbindelse med landsbyens forte. 
 
Kendetegnende for oplevelsen af landsbyen er de relativt mange høje træer og leven-
de hegn langs landsbyens gader, der dels markerer gadeforløbet men også danner en 
naturlig afgrænsning af landsbyen ud mod det åbne land. Enkelte steder trænger de 
åbne arealer/marker helt ind til bygaden og bryder dermed landsbyens præg af be-
byggelse og beplantning som grænse mod det åbne land. Beplantningen i byen er 
tættest i den centrale del af landsbyen og indenfor et bælte der strækker sig gennem 
byen i retningen NØ-SV. Beplantningen har betydning for oplevelsen af Skafterup 
og skal bevares i den udstrækning beplantningen ikke er til gene for trafiksikkerhe-
den. 
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Figur 8. Skafterups landskabelige placering og afgrænsning til det åbne land. Bemærk tætheden af le-
vende hegn og træer der strækker sig gennem landsbyen i retningen NØ-SV. 

 
Karakteristisk for byen er gadens grønne rabatter, Skafterupvejs skarpe sving i såvel 
den østlige som den vestlige ende af landsbyen. Kendetegnende for Skafterup er også 
udfletningen af skafterupvej i øst til hhv. Diegårdsvej og Kristiansholmsvej samt i 
vest til Fløehøjvej. Begge steder er udfletningen markeret med et vejtræ i midten af 
udfletningen (se figur 9). 
 
De to træer, der er placeret i midten af Skafterupvejs udfletning i hhv. den østlige- og 
vestlige del af Skafterup er karakteristiske for landsbyen. Hvorvidt disse træer bør 
bevares eller ej kan vurderes ved at tage udgangspunkt træernes æstetiske-, økologi-
ske/biologiske- og kulturhistoriske værdi samt træernes restlevetid herunder vækst-
betingelser. Endelig bør træernes placering vurderes rent trafiksikkerhedsmæssigt. 
 

Figur 9. Til venstre: vejtræ ved udfletningen til Fløehøjvej. Til højre vejtræ ved udfletningen til 
Digegårdsvej og Kristiansholmsvej. 

 
Set ud fra et æstetisk synspunkt bør træerne bevares, da de er karakterskabende for 
landsbyen og for oplevelsen af Skafterupvejs forløb gennem Skafterup. Kulturhisto-
risk set er der grund til at bevare træet ved Fløehøjvej, idet træet blev plantet til min-
de om den 5. juni 1915, hvor kvinder fik valgret. Hvorvidt der knytter sig lignende 
kulturhistoriske værdier til vejtræet ved Kristiansholmsvej er uvist. Set ud fra et øko-
logisk/biologisk synspunkt, er der derimod ikke noget der taler for at træerne skal 
bevares, idet der er forholdsvis mange træer i området, hvorfor disse to træer ikke 
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udgør et enestående levested eller fødeemne for planter og dyr. Træernes restlevetid 
er forholdsvis begrænset set i forhold til træernes udsatte placering (kolisionsfare) og 
den miljømæssige belastning de udsættes for (vejsalt især). Endelig udgør træerne en 
trafiksikkerhedsmæssig risiko. Afværgeforanstaltninger i form af autoværn anses ik-
ke som en mulig løsning. På baggrund af ovennævnte, er der således forhold der taler 
for- og imod en bevaring af de to centralt placerede træer i Skafterupvejs udfletning, 
i hhv. den østlige og vestlige del af Skafterup. 

Bebyggelsen i Skafterup 
Et karakteristisk kendetegn for Skafterup er gårdene, der placerer sig således at de 
markerer de fire hjørner af Skafterup i hhv. den østlige- og vestlige del af landsbyen. 
 

Figur 10. Udvalgte gårde i Skafterup. 
 
Et andet kendetegn for Skafterup er de relativt mange ældre og meget lange gadehu-
se der ligger på den store forte centralt i landsbyen. 
 
Bebyggelsen i Skafterup består hovedsageligt af længehuse, der enten har været eller 
er tilknyttet landbrugsejendomme. En del af disse anvendes i dag til beboelse. Mange 
af de ældre længehuse fremstår som bindingsværkshuse med eller uden overkal-
ket/malet bindingsværk, hvoraf en del har stråtag med kragetræer (2 ud af 13 bin-
dingsværkshuse har stråtag). Synlige bindingsværk fremstår enten rød- eller sortma-
let. Der er desuden en del længehuse med eller uden stråtag, der fremstår med kalket-
, pudset- eller vandskuret mur. Enkelte huse i byen fremstår med rød eller gul 
teglstensmur. Vinduerne fremstår overvejende som sprossede vinduer. Tagkonstruk-
tionen på husene i byen er sadeltag eller trempeltag uden valm. Udover stråtag udgør 
tagmaterialerne teglsten, cementtagsten, tagplader (eternit, metal) i farverne rød, 
brun, grå eller sort. Enkelte huse har kviste i tagkonstruktionen ellers er det tagvin-
duer, der er den dominerende vinduestype i tagkonstruktionen. 
 
Landsbyen er en af kommunens få fortelandsbyer med tydeligt stjerneudsliftet ejer-
lav. Der er kun få gårde tilbage i byen, de øvrige er udflyttet (18 gårde i landsbyen i 
1682). På den ret store forte med gadekær ligger flere ældre, meget lange gadehuse 
med flere boliger, hvilket understreger det nære forhold, byens landarbejdere har haft 
til det nærliggende godsområde. Købmandsgård fra ”andelstiden” samt tidligere 
vejrmølle i udkanten af byen. 
 
Bærende elementer: 
De tilbageværende gårde ligger i en kreds om den centrale forte, der er næsten ud-
fyldt af beboelseshuse. 
 
Trusler/sårbarhed: 
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Nedrivning og om-, til- og nybyggeri af og ved gårde og huse, der ikke harmonerer 
med den eksisterende bebyggelse, samt manglende vedligeholdelse. 
 
Landsbyen ligger ca. 13 km fra Skælskør og ca. 9 km fra Fuglebjerg der er kommu-
nens største by og handelscentrum. De nærmeste købstæder er Næstved og Slagelse 
der ligger hhv. ca. 14- og 21 km fra Skafterup. 

Arkæologiske interesser 
Landskabet omkring Skafterup er rigt på arkæologiske levn. Således rummer områ-
det en del bopladser og gravsteder fra stenalder og tragtbægerkultur i form af lang- 
og rundhøje/dysser. Derudover er der i nærheden Skafterup registreret jordfæstegra-
ve fra hhv. Romersk jernalder og yngre bronzealder. Endvidere er der registreret en 
del enkelt fund bl.a. midt i Skafterup. Her blev der, i forbindelse med anlæggelse af 
en frugthave, fundet en kuglepotte indeholdende en møntskat af danske penninge og 
vesteuropæiske sølvsterlinge - dateret til yngre middelalder. Det kan muligvis knytte 
sig til den mindre hovedgård fra 1300-tallet i landsbyen, omtalt i Trap Danmark 
Femte Udgave, Bind 3 s. 932. De registrerede fund, grav- og bopladser i omegnen af 
Skafterup, er markeret på nedenstående kort. 
 

Figur 11. Kort over registrerede arkæologiske fund i omegnen af Skafterup markeret med cir-
kel( gravhøje), kryds (genstandsfund) eller trekant (div. anlæg) (baggrundskort �  Kort & Ma-

trikelstyrelsen). 
 
Ud over de her omtalte fund registreret i ”Det Kulturhistoriske Centralregister” er si-
den registreret større oppløjede sten nord for Skafterup Mølle (SVM 2004073), der 
muligvis udgør rester af en storstensgrav fra stenalderen. Det anbefales derfor, at eje-
re/entreprenører forud for jordarbejder med fordel kan indhente udtalelse fra det an-
svarlige museum jf. museumslovens § 25. Det kan forebygge udgifter og forsinkelser 
ved fund af arkæologisk materiale. 
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Historisk redegørelse 

Navnet Skafterup 
Navnet Skafterup nævnes i Roskildebispens jordebog omkring 1322 med stavemåden 
”Skafthorp”. Bynavne med endelsen –drup eller –rup stammer fra navnet ”Thorp”. I 
det middelalderlige danske lovsprog betyder ”thorp” udflytterlandsby. Udflytterbe-
byggelserne opstod formentlig som følge af en- eller flere familiers ønske om op-
dyrkning af ny jord. De fleste torper blev dannet i den sidste del af vikingetiden og 
blev sjældent særligt store, mange forsvandt dog også igen formentlig som følge af 
herremændenes inddragelse af jord til dyrkning. Kun hver ottende torp blev til en 
kirkeby. Det første led, ”Skafte”, er formentlig navnet på en person eksempelvis den 
første udflytter eller ejeren af udflytterbebyggelsen. 

Skafterups alder og struktur 
Arkæologiske fund af bopladser og grave i umiddelbar nærhed af Skafterup indike-
rer, at der har været en relativ høj aktivitet i området. Skafterup er formentlig opstået 
i sidste halvdel af vikingetiden (900 - 1100-tallet) som udflytterlandsby. Som den 
store agrare landsby rummer Skafterup enkelte eksisterende gårde, stuehuse til ned-
lagte landbrug samt gadehuse hvoraf en del stammer fra 1800-tallet. En væsentlig 
andel af disse bygninger står som bindingsværkshuse. 
 
Skafterup er en af Fuglebjerg kommunes få fortelandsbyer med tydeligt stjerneud-
skiftet ejerlav. Stjerneudskiftningen fandt sted i årene 1780-1800 og i Skafterups til-
fælde skete det med en samtidig udflytning af gårde. I 1682 lå der således 18 gårde i 
Skafterup i dag er der kun nogle få tilbage. På den ret store forte ligger flere ældre, 
meget lange gadehuse, hvilket understreger det nære forhold landsbyens landarbejde-
re har haft til det nærliggende godsområde. 
 

Figur 12. Eksempler på de lange gadehuse der ligger på den forholdsvis store forte i Skafterup. 
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I landsbyen, i umiddelbar tilknytning til forten, ligger en købmandsgård fra andelsti-
den der nu er nedlagt (tidligere brugs fra 1938-1977). 

Figur 13. Nedlagt købmandsgård fra andelstiden der fungerede som brugsforening fra 1938-1977. 
 
Bebyggelsen i Skafterup ligger i dag stort set som den gjorde for 100-150 år siden 
som det også fremgår af figur 14. Der er med tiden kommet flere bebyggelser til som 
placerer sig med respekt for den oprindelige bebyggelse ud til gaden. 
 

Figur 14. Skafterup før og nu (øverst t.v.: høje målebordsblade fra 1842-1899; Øverst t.h.: lave måle-
bordsblade 1900-1940; Nederst: nutidigt topografisk kort fra Kort & Matrikelstyrelsen). 
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Som det fremgår af målebordsbladene fra hhv. 1842-1899 og 1900-1940 i figur 14, 
har der i landsbyens vestlige del ligget en smedie. Endvidere har der umiddelbart syd 
for Skafterup ligget en skole. På målebordsbladene fra 1900-1940 fremgår Skafterup 
mølle i den østlige udkant af Skafterup ud til Diegårdsvej. 
 
I den østlige udkant af landsbyen ved Diegårdsvej ligger en gårdbygning hvor der 
tidligere har været tilknyttet en vejrmølle. 
 

Figur 15. Øverst: Gårdbygningerne hvortil der tidligere har været knyttet en vejrmølle. Nederst: foto 
fra omkring år 1900 gengivet med tilladelse fra Lokalhistorisk arkiv, Fuglebjerg. Til venstre møllen 

med tilhørende bygninger, til højre møllen set fra gadekæret. 
 
Møllen blev opført omkring 1890 og fungerede i godt 80 år hvorefter mølledriften 
ophørte i 1967. Møllen blev stående delvist som en ruin indtil den i en storm i 1989 
faldt sammen. Tilbage i dag er kun fundamentet. 
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Umiddelbart nord for Skafterup blev der i 1943 opført bygninger til en forskole. In-
den da, havde der eksisteret en privatskole, en såkaldt ”pogeskole”, der blev oprettet 
1906 af forældre i Skafterup og Nyrup. Undervisningen fandt sted i bygningerne på 
Hovedgaden 43 mellem Tornemark og Skafterup. Skolen flyttede i 1908 til lokaler i 
forsamlingshuset ”Enigheden” i Tornemark. I 1940 ændredes ”pogeskolen” til ”for-
skole” som så i 1943 flyttede ind i de dengang nye bygninger på Skafterupvej 4 (se 
figur 16). 

Figur 16. Den gamle Forskole på Skafterupvej 4 lidt nord for Skafterup. Skolen blev sammen med 
Kvislemark Forskole nedlagt i 1969. 

Karakterskabende bygninger i Skafterup 
Beliggenhed Beskrivelse Årstal 
Fløehøjvej 2A Stuehus til landbrugsejd. Mursten m. tegltag 1877 

Skafterupvej 5 Stuehus til landbrugsejd. Mursten m. eternittag 1873 

Skafterupvej 6 Stuehus til landbrugsejd. Mursten m. eternittag 1800 

Skafterupvej 7 Fritlig. enfam. hus. Bindingsværk m. stråtag  1827 

Skafterupvej 8 Fritlig. enfam. hus. Mursten m. tegltag (tidl. brugs) 1934 

Skafterupvej 9 Fritlig. enfam. hus. Bindingsværk m. eternittag 1800 

Skafterupvej 10 Fritlig. enfam. hus. Letbeton m. eternittag 1875 

Skafterupvej 11 Fritlig. enfam. hus. Bindingsværk m. stråtag 1777 

Skafterupvej 12 Fritlig. enfam. hus. Mursten m. eternittag 1888 

Skafterupvej 13 Fritlig. enfam. hus. Mursten m. stråtag 1727 

Skafterupvej 15 Fritlig. enfam. hus. Bindingsværk m. stråtag 1828 

Skafterupvej 18 Stuehus til landbrugsejd. Mursten m. tegltag 1925 

Skafterupvej 19 Fritlig. enfam. hus. Eternittag 1800 

Skafterupvej 21 Fritlig. enfam. hus. Mursten m. eternittag 1700 

Skafterupvej 22 Fritlig. enfam. hus. Bindingsværk m. tegltag 1850 

Skafterupvej 23 Stuehus til landbrugsejd. Mursten m. tegltag 1879 

Diegårdsvej 1 Stuehus til landbrugsejd. Mursten m. tegltag 1898 
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Tidslinie 
De nuværende daterbare bebyggelser i Skafterup er opført over en periode der stræk-
ker sig over flere århundreder (se figur 17). Udover de daterbare bebyggelser eksiste-
rer der enkelte bygninger i form af udhuse m.m. hvor årstal for opførelse ikke frem-
går; disse figurerer ikke i figur 17. 
 

Figur 17. Inddeling af bebyggelse efter årstal for opførelse. Søjler angiver antal bebyggelser (venstre 
akse) mens punktkurven viser procentvis fordeling (højre akse). 

 
Den eksisterende bebyggelse I Skafterup stammer helt tilbage fra første halvdel af 
1700-tallet. Af de eksisterende bebyggelser er der 4, der er opført i perioden fra 1700 
til 1800. I første halvdel af 1800 tallet begynder der at ske en udvikling idet der opfø-
res 9 bygninger. De næste 150 år sker der en støt stigning i opførelsen af nye bebyg-
gelser. Således opføres der i perioden fra 1850 – 1900 15 nye bebyggelser, fra 1900 
– 1950 opføres der 16 nye bebyggelser og i sidste halvdel af 1900 tallet opføres der 
18 nye bebyggelser. Deler man de sidste 300 år op i 2 perioder fremgår det, at be-
byggelsen opført fra år 1850 og frem til i dag udgør 78 % af den i dag eksisterende 
daterbare bebyggelse. 
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Afsnit 2 

Forhold til øvrig planlægning 

Forslag til regionplan 2005 – 2016 samt Regionplan 2001 - 2012  

Jordbrugsområde 
Lokalplanområdets nordøstlige del ligger 
ifølge regionplanen i jordbrugsområde. 
Jordbrugsområder er primært områder, 
der er udpeget som „særlig værdifulde 
landbrugsområder“, og er som hovedregel 
forbeholdt jordbrugserhvervet. Det er dog 
også områdetypen hvor anlæg, der nød-
vendigvis må placeres i det åbne land, for-
trinsvis skal søges lokaliseret. 

F
igur 18. Område udlagt som jordbrugsområde 

(markeret som det mørke område). 
 
Nye tekniske anlæg og bebyggelser, der nødvendigvis må placeres i det åbne land, 
og 
som ikke tjener det lokale jordbrugserhverv, skal primært placeres i jordbrugsområ-
de. Nødvendige anlæg og bebyggelser skal, i den udstrækning det er muligt, indpas-
ses, så de ikke virker dominerende i forhold til omgivelserne. De naturmæssige, kul-
turhistoriske og rekreative værdier må respekteres. 
 
I landsbyer kan der under respekt for kulturmiljøer, kirkeomgivelser, øvrige beva-
ringsinteresser mv. planlægges for begrænset byggeri til helårsboliger, der understøt-
ter livet i landsbyen og sigter på en afrunding og udfyldning af landsbyen. Der skal 
tages hensyn til eksisterende erhvervsvirksomheder, herunder jordbrugserhvervets 
mulighed for fortsat drift. Endvidere skal der tages hensyn til de særlig værdifulde 
landbrugsområder og til det omgivende landskab. Af hensyn til bevarelsen af det 
stedlige by- og bygningsmiljø, skal det vurderes, om der skal stilles særlige vilkår til 
udformningen af byggeriet, og om ubebyggede grunde bør bevares på grund af deres 
historiske fortælleværdi. 
 
Jordbrugsparceller skal danne den endelige afgrænsning mellem landsbyen og det 
åbne land, således at de sammen med landsbyen danner en klart opfattelig helhed. 
Bebyggelse på jordbrugsparceller skal placeres i umiddelbar tilknytning til landsby-
ens øvrige bebyggelse. Jordbrugsparcellerne skal respektere landsbyens særlige ka-
rakteristika, og områdets kulturhistoriske træk, herunder byggeskik, terrænmæssige 
forhold, beplantning og udstykningsmønster. Samtidig skal parcellerne og bebyggel-
sen placeres og tilpasses de naturmæssige, kulturhistoriske, landskabelige og rekrea-
tive værdier. Der skal tages særlige hensyn ved landsbyer, der er udpeget som kul-
turmiljøer. 
 
Overordnet myndighed: 
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Vestsjællands Amt 

Landskabsområde 
Lokalplanområdet ligger, med undtagelse 
af det nordøstlige hjørne, indenfor et i re-
gionplanen udpeget landskabsområde. 
 
Landskabsområder indeholder værdifulde 
naturområder, bevaringsværdige landska-
ber og kulturhistoriske værdier. 
 
 

Figur 19. Lokalplanområdet ligger i et område 
udpeget som landskabsområde. 

 
Nye tekniske anlæg og bebyggelser, der ikke tjener det lokale jordbrugserhverv, bør 
undgås. Nødvendige anlæg og bebyggelser skal, i den udstrækning det er muligt, ind-
passes under hensyn til landskabelige forhold og lokal byggeskik, således at der op-
nås en god helhedsvirkning. Der skal samtidig lægges vægt på, at de naturmæssige, 
kulturhistoriske, rekreative og landbrugsmæssige værdier respekteres. 
 
I landsbyer kan der under respekt for kulturmiljøer, kirkeomgivelser, øvrige beva-
ringsinteresser mv. planlægges for begrænset byggeri til helårsboliger, der understøt-
ter livet i landsbyen og sigter på en afrunding og udfyldning af landsbyen. Der skal 
tages hensyn til eksisterende erhvervsvirksomheder, herunder jordbrugserhvervets 
mulighed for fortsat drift. Endvidere skal der tages hensyn til de særlig værdifulde 
landbrugsområder og til det omgivende landskab. 
 
Der kan kun planlægges for jordbrugsparceller i tilknytning til landsbyer med mindre 
end 1.500 indbyggere, eller anden tilsvarende bebyggelse, hvor de kan understøtte 
livet i landsbyen og danne en naturlig afrunding af landsbyen. De enkelte jordbrugs-
parceller må ikke være større end 1,0 ha. 
 
Jordbrugsparceller skal danne den endelige afgrænsning mellem landsbyen og det 
åbne land, således at de sammen med landsbyen danner en klart opfattelig helhed. 
Bebyggelsen på jordbrugsparceller skal placeres i umiddelbar tilknytning til landsby-
ens øvrige bebyggelse. 
 
Jordbrugsparcellerne skal respektere landsbyens særlige karakteristika og områdets 
kulturhistoriske træk, herunder byggeskik, terrænmæssige forhold, beplantning og 
udstykningsmønster. Samtidig skal parcellerne og bebyggelsen placeres og tilpasses 
de naturmæssige, kulturhistoriske, landskabelige og rekreative værdier. Der skal ta-
ges særlige hensyn ved landsbyer, der er udpeget som kulturmiljøer. 
I landskabsområde skal der tillige tages særlige hensyn til eksisterende erhvervsvirk-
somheder, herunder jordbrugserhvervets mulighed for fortsat drift. Endvidere skal 
der tages hensyn til de udpegede særlig værdifulde landbrugsområder. 
 
Overordnet myndighed: 
Vestsjællands Amt. 
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Kulturmiljø  
Den del af lokalplanområdet der omfatter landsbyen Skafterup er ifølge regionplanen 
udpeget som kulturmiljø. 
 
I landsbyer kan der med respekt for kulturmiljøer, kirkeomgivelser, øvrige beva-
ringsinteresser mv. planlægges for begrænset byggeri til helårsboliger, der understøt-
ter livet i landsbyen og sigter på en afrun-
ding og udfyldning af landsbyen. Der skal 
tages hensyn til eksisterende erhvervs-
virksomheder, herunder jordbrugserhver-
vets mulighed for fortsat drift. Endvidere 
skal der tages hensyn til de særlige værdi-
fulde landbrugsområder og til det omgi-
vende landskab. 
 
Overordnet myndighed: 
Vestsjællands Amt. 

F
igur 20. Område udpeget som kulturmiljø. 

Værdifuldt landbrugsområde 
Lokalplanområdet ligger i et område udpeget som særligt værdifuldt landbrugsområ-
de. Særlig værdifulde landbrugsområder er områder, der fortrinsvis skal anvendes til 
jordbrugsdrift, da de har en høj dyrkningsværdi. De særlig værdifulde landbrugsom-
råder ligger inden for jordbrugsområde og landskabsområde. 
 
Arealer til jordbrugsdrift skal i størst mu-
ligt omfang friholdes for andre aktiviteter. 
Ved inddragelse af jordbrugsarealer til ik-
ke jordbrugsmæssige formål, bør areal-
forbruget begrænses mest muligt, især in-
den for de særlig værdifulde landbrugs-
områder. 
 
Overordnet myndighed: 
Vestsjællands Amt. 

Figur 21. Områder udpeget som særligt værdi-
fuldt landbrugsområde. 

Særligt følsomt landbrugsområde 
Indenfor- og i umiddelbar nærhed af lo-
kalplanområdet er der kortlagt områder 
der er udpeget som særligt følsomme 
landbrugsområder (SFL). SFL-områderne 
er udpeget, hvor en ændring til en mere 
miljøvenlige jordbrugsdrift vurderes at få 
størst værdi for grundvandet, vandløb, sø-
er, kystvande eller naturområder. 
 

Figur 22. Områder udpeget som særligt følsomt 
landbrugsområde (SFL). 
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De på figur 22 skraverede felter indikerer en 20 meter randzone langs søer over 100 
m² og alle åbne vandløb. 
 
Overordnet myndighed: 
Vestsjællands Amt. 

Skovrejsning 
Lokalplanområdet ligger i et område hvor 
skovrejsning er mulig (angivet som hvidt 
område på figur 23). 
 
Amtet er inddelt i 3 kategorier: Skovrejs-
ningsområde, skovrejsning mulig og 
skovrejsning uønsket. 
 
 
 

Figur 23. Område hvor skovrejsning er mulig 
(hvidt område). 

 
Skovrejsningsområde: 
I skovrejsningsområder er skovrejsning mulig og ønskelig. 
 
Skovrejsning mulig: 
I områder, hvor skovrejsning er mulig, kan der plantes skov. 
 
Skovrejsning uønsket: 
Hvor skovrejsning er uønsket, må der ikke plantes skov.  
 
Skovrejsning er mulig uden for skovrejsningsområder og områder, hvor skovrejsning 
er uønsket, samt uden for byområde, sommerhusområde og særligt erhvervsområde. 
 
Områder, hvor skovrejsning er uønsket, (minusområder) er udpeget på baggrund af 
naturmæssige, kulturhistoriske og landskabelige interesser. Beskyttede naturtyper og 
fortidsminder samt arealer omfattet af beskyttelseslinjer er desuden sikret mod til-
plantning gennem naturbeskyttelseslovens generelle bestemmelser. 
 
Fredede områder, og områder hvor fredning er under forberedelse, indgår i minusom-
råderne. For fredningsplanens højst prioriterede landskaber (landskabsbilleder) er der 
foretaget en nærmere registrering af karakteristiske landskaber, skovlommer, skov-
bryn, stengærder m.m. Disse områder skal bevares på bekostning af både skovbru-
gets og landbrugets interesser i tilplantning. 
 
Overordnet myndighed: 
Vestsjællands Amt. 
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Råstofområder 
Lokalplanområdet ligger i et område med råstofinteresser for ler, sand, grus og sten. 
 
Råstofområder må ikke gennem anden 
planlægning båndlægges til andre formål, 
der på længere sigt vil kunne forhindre 
råstofudnyttelse, medmindre det gennem 
undersøgelser og afvejninger er godtgjort, 
at der ikke forefindes råstoffer af så stor 
interesse, at de skal udnyttes først. 
 
Overordnet myndighed: 
Vestsjællands Amt. 
 

Figur 24. Område udlagt som område med rå-
stofinteresser (skraveret). 

Kystnærhedszone 
Lokalplanområdet ligger i et område der 
er udlagt som kystnærhedszone. Kystnær-
hedszone omfatter landzone og sommer-
husområde indtil 3 km fra kystlinjen. 
Kystnærhedszonen er opdelt i zone A og 
zone B. hvor det aktuelle område ligger i 
zone B. 
 
 

F
igur 25. Område udlagt som kystnærhedszone B. 

Zone A: 
Inden for kystnærhedszone A kan der ikke udlægges nye byområder eller opføres nye 
tekniske anlæg, ferie- og fritidsanlæg mv. Der kan dog placeres anlæg eller bebyg-
gelse, som er erhvervsmæssigt nødvendige for driften af den enkelte jordbrugsejen-
dom eller for udøvelsen af fiskerierhvervet. Der kan desuden etableres stiforbindelser 
og rekreative støttepunkter, som kan indpasses og underordnes landskabet. 
 
Zone B: 
Inden for kystnærhedszone B kan der undtagelsesvis udlægges nye byområder, så-
fremt der kan godtgøres et særligt planlægningsmæssigt behov. Nye byområder skal 
fortrinsvis udlægges umiddelbart bag eksisterende byområder. Der kan som hoved-
regel ikke placeres større tekniske anlæg i zone B. Ferie- og fritidsanlæg skal place-
res i forbindelse med eksisterende bysamfund eller større ferie- og fritidsbebyggelse 
og i overensstemmelse med retningslinjerne for arealer til fritidsformål i hhv. region-
plan 2001-2012 samt forslag til regionplan 2005-2016. Der kan placeres anlæg eller 
bebyggelse, som er erhvervsmæssigt nødvendige for driften af den enkelte jord-
brugsejendom eller for udøvelsen af fiskerierhvervet. 
Der kan desuden etableres veje, stiforbindelser og rekreative støttepunkter. 
 
Overordnet myndighed: 
Vestsjællands Amt. 
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Drikkevandsinteresser 
Lokalplanområdet ligger i et område der er udlagt som område med drikkevandsinte-
resser. 
 
I områder med drikkevandsinteresser skal 
etablering af anlæg eller aktiviteter, der 
medfører særlig risiko for forurening af 
grundvandet, så vidt muligt undgås. 
 
Overordnet myndighed: 
Vestsjællands Amt. 

F
i
gur 26. Område udlagt som område med drik-

kevandsinteresser. 
 

Kommuneplanen 2002-2009 
Området nordvest og syd for Skafterup er i henhold til kommunplanen udlagt som 
landskabsområde mens området nordøst for Skafterup er udlagt som jordbrugsområ-
de. I Fuglebjerg kommune strækker jordbrugsområdet sig som et bælte på tværs af 
kommunen. 
 
I Landsbyer beliggende i jordbrugsområde såvel som landskabsområde kan der under 
respekt for kulturmiljøer, kirkeomgivelser, øvrige bevaringsinteresser m.v. planlæg-
ges for begrænset byggeri til helårsboliger, der understøtter livet i landsbyen og sig-
ter på en afrunding og udfyldning af landsbyen. 

Rammer for Skafterup 
Skafterup er udpeget som bevaringsværdig landsby med gadekær. For Skafterup er 
der fastlagt følgende rammer for lokalplanlægningen: 

·  Området ligger i landzone. 

·  Områdets anvendelse fastlægges til boligformål og 
mindre erhvervsvirksomheder. 

·  Bebyggelsesprocenten må ikke overstige 25. 

·  Bebyggelse må opføres 1 ½ etage. 

·  Højden på bebyggelsen må ikke overstige 8,5 meter. 

Tidligere lokalplaner 
Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan for området. 
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Landbrugspligt  
Dele af lokalplanområdet er landbrugs-
pligtigt (angivet ved det mørke område på 
figur 27). 
 
 
 
 
 
 
 

Figur 27. Område underlagt landbrugspligt 
(mørkt område). 

 
I forbindelse med udstykning af nye ejendomme gælder følgende regler for land-
brugspligt: 
 
Under 5.000 m2 Ejendommen kan aldrig være land-

brugspligtig 
Mellem 5.000 m2 og 20.000 m2 Ejerne bestemmer selv om ejendommen 

skal være landbrugspligtig 
Over 20.000 m2 (arealgrænsen) Ejendommen er altid landbrugspligtig 
 
For ejendomme over 20.000 m2 kan der søges dispensation fra landbrugspligten. Det 
er den til enhver tid værende ejer af ejendommen, der skal søge om ophævelse af 
landbrugspligten, og eventuelt om dispensation for opfyldelse af reglerne for hvem 
der kan eje en landbrugspligtig ejendom, hos jordbrugskommissionen. 

Vandforsyning  
Lokalplanområdet bliver forsynet med vand fra Skafterup Vandværk, der er et privat 
vandværk. 
 
Der må ikke bygges ovenpå vandledninger uden skriftlig tilladelse fra vandværket. 

Spildevandsplanen 
Lokalplanområdet er ikke omfattet af kommunens spildevandsplan 1999 – 2008 til-
læg nr. 1. Når og hvis der bliver behov for afledning af spildevand fra delområde A 
og B skal der udarbejdes et tillæg til spildevandsplanen. 
 
I forbindelse med ansøgninger om byggetilladelse, hvor der søges om at bygge oven-
på private tinglyste kloakledninger, tager kommunen stilling til om der udfra en sam-
let vurdering af kloakker i området kan gives tilladelse til at bygge ovenpå lednin-
gerne. Den der søger om byggetilladelse skal selv sørge for at høre de private grund-
ejere, som er påtaleberettigede i henhold til de pågældende servitutter. 
 
Kommunen kan stille som betingelse for tilladelsen, at vedligeholdelsen af de pågæl-
dende ledninger fremover påhviler den til enhver tid værende ejer af den pågældende 
ejendom. 
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Trafik  
Området vejbetjenes fra kommunevejene Skafterupvej, Fløehøjvej, Diegårdsvej og 
Kristiansholmsvej samt, i et enkelt tilfælde, Stenkistevej via eksisterende overkørs-
ler. Etablering af nye overkørsler til delområde A og B fra områdets veje kræver 
vejmyndighedens godkendelse. Da vejmyndigheden er kommunens Teknik- og Mil-
jøudvalg vil etablering af 1 overkørsel pr. matrikel blive betragtet som godkendt ved 
den endelige vedtagelse af denne lokalplan. 

Frigørelsesafgift 
Ejendommen vil fortsat ligge i landzone. 

Afsnit 3 

Ejendomme der er omfattet af lokalplanen 
Lokalplanen omfatter følgende: 
 

Matr. nr. Areal (m2) 
4a 6.516 
5a 4.013 
5e 341 
6a 9.888 
6c 757 
6d 1.244 
6g 766 
6h 549 
7a 9.866 
8a 21.968 
8f 4.298 
8g 1.149 

15a 10.341 
19b 1.597 
20b 1.348 
21b 2.830 
22b 676 
22c 2.260 

  

Matr. nr. Areal (m2) 
25b 1.094 
25c 422 
26b 1.010 
28b 2.326 
28c 1.817 
29a 1.822 
29c 914 
30b 873 
30d 926 
30e 45 
32 3.438 
33 516 
34 737 

35a 962 
35b 173 
37 1.056 
38 7.288 

  
I alt 105.825 
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Afsnit 4 

Servitutter 
Der er lyst følgende servitutter for samtlige de matrikelnumre, der er omfattet af lo-
kalplanen: (Servitutter vil fremgå af den endelige lokalplan). 
 
Matr.nr. 4 a  
24.10.1928 Dokument om forsynings-/afløbsledninger m.v. vedr. 4a. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

02.04.1938 Dokument om byggelinier m.v. vedr. 4a. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

16.05.1975 Dokument om byggelinier m.v. vedr. 4a. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

02.11.1976 Dokument om adgangsbegrænsning m.v. vedr. 4a. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

27.01.1978 Dokument om ekspropriation/foreløbig ekspropriation m.v. 
vedr. 4a. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

Matr.nr. 5 a  
31.10.1964 Dokument om forsynings-/afløbsledninger m.v. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

Matr.nr. 5 e Ingen servitutter. 
            

Matr.nr. 6 a  
31.10.1964 Dokument om forsynings-/afløbsledninger m.v. vedr. 6a og 6h. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

14.09.1979 Dokument om forsynings-/afløbsledninger m.v., transformer-
station/anlæg m.v. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
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res.  

07.12.1987 Dokument om forsynings-/afløbsledninger m.v., transformer-
station/anlæg m.v. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

Matr.nr. 6 c  Ingen servitutter. 
             

Matr.nr. 6 d   
29.08.1953 Dokument om forsynings-/afløbsledninger m.v. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

Matr.nr. 6 g Ingen servitutter. 
            

Matr.nr. 6 h   
31.10.1964 Dokument om forsynings-/afløbsledninger m.v. vedr. 6a og 6h. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

14.09.1979 Dokument om forsynings-/afløbsledninger m.v., transformer-
station/anlæg m.v. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

07.12.1987 Dokument om forsynings-/afløbsledninger m.v., transformer-
station/anlæg m.v. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

Matr.nr. 7 a  
31.10.1964 Dokument om forsynings-/afløbsledninger m.v. vedr. 7a. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

09.11.1991 Dokument om forbud mod at plante æbletræer på ejendommen 
i 15 år fra 01.04.1992. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  
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26.11.1999 Samhørighedsdeklaration. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

Matr.nr. 8 a  
  

Matr.nr. 8 f  Ingen servitutter. 
            

Matr.nr. 8 g Ingen servitutter. 
            

Matr.nr. 15 a  
31.10.1964 Dokument om forsynings-/afløbsledninger m.v. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

22.08.1968 Dokument om afvandingskommissionskendelse. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

14.09.1979 Dokument om forsynings-/afløbsledninger m.v. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

24.12.1984 Dokument om færdselsret m.v. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

21.10.1994 Dokument om forsynings-/afløbsledninger m.v. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

15.03.1995 Dokument om forsynings-/afløbsledninger m.v. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

27.09.1999 Dokument med SEAS ang. forsyningsledninger m.v. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  
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12.02.2003 Dokument om med SEAS ang. forsyningsledninger m.v. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

30.04.2003 Dokument om med SEAS ang. forsyningsledninger m.v. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

09.12.2003 Dokument om anvendelse af areal til vandboring. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

26.03.2004 Deklaration om forsynings-/afløbsledninger m.v. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

15.04.2004 Dokument om vandforsyningsledninger m.v. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

Matr.nr. 19 b Ingen servitutter. 
       

      

Matr.nr. 20 b Ingen servitutter. 
       

      

Matr.nr. 21 b Ingen servitutter. 
       

      

Matr.nr. 4 a  
      Dokument om       

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

      Dokument om       

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

Matr.nr. 22 b Ingen servitutter. 
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Matr.nr. 22 c  
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Matr.nr. 25 b  
29.08.1953 Dokument om forsynings-/afløbsledninger m.v. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

Matr.nr. 25 c  
29.08.1953 Dokument om forsynings-/afløbsledninger m.v. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

Matr.nr. 26 b  
29.08.1953 Dokument om forsynings-/afløbsledninger m.v. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

Matr.nr. 28 b Ingen servitutter. 
             

Matr.nr. 28 c  
06.08.1980 Dokument om master m.v. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

Matr.nr. 29 a  
29.06.1926 Dokument om ret til at klippe den i skellet værende hæk m.v. 

     Deklarationen vedrører lokalplanområdet og skal respekte-
res.  

Matr.nr. 29 c Ingen servitutter. 
             

Matr.nr. 30 b Ingen servitutter. 
             

Matr.nr. 30 d Ingen servitutter. 
             

Matr.nr. 30 e Ingen servitutter. 
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Matr.nr. 32  Ingen servitutter. 
             

Matr.nr. 33  Ingen servitutter. 
             

Matr.nr. 34  Ingen servitutter. 
             

Matr.nr. 35 a Ingen servitutter. 
             

Matr.nr. 35 b Ingen servitutter. 
             

Matr.nr. 37  Ingen servitutter. 
             

Matr.nr. 38  Ingen servitutter. 
             

Afsnit 5 

Beskyttede naturtyper og beskyttelseslinier 
Naturbeskyttelsesloven beskriver bl.a. beskyttede naturtyper, hvor alle indgreb skal 
godkendes af Vestsjællands Amt. Der er tale om følgende naturtyper: 
- søer (vandhuller og gadekær) på over 100 m2 
- vandløb, som er udpeget som beskyttede 
- moser og lignende 
- enge og overdrev 
 
Derudover er sten- og jorddiger samt fortidsminder beskyttet af museumsloven. 
 
Der skal desuden tages hensyn til følgende beskyttelseslinier: 
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- sø- og åbeskyttelseslinier på 150 meter 
- skovbyggelinier på 300 meter 
- fortidsmindebeskyttelseslinier på 100 meter 
- kirkebyggelinier på 300 meter. 

Beskyttede Søer 
Indenfor lokalplanområdet ligger en be-
skyttet sø der udgør landsbyens gadekær. 
Derudover er der enkelte beskyttede søer 
omkring Skafterup. Søerne er beskyttet i 
henhold til naturbeskyttelseslovens § 3. 
 
 
 
 
 

Figur 28. Beskyttede søer over 100 m2 i henhold 
til naturbeskyttelsesloven § 3. 

Beskyttede sten- og jorddiger 
To beskyttede sten- og jorddiger grænser 
op til lokalplanområdet. I umiddelbar 
nærhed af lokalplanområdet ligger en del 
sten- og jorddiger. Sten- og jorddiger er 
beskyttet i henhold til museumslovens § 
29 a-d. 
 
 
 

F
igur 29. Sten- og jorddiger der er beskyttet i 

henhold til museumslovens § 29 a-d. 

Afsnit 6 

Miljøforhold 

Boringer 
Der er på ejendommen Skafterupvej 5, 
matr. nr. 7a Skafterup by, Fyrendal, regi-
streret en indvindingsboring DGU-nr. 
220.215. Fællesforvaltningen for teknik 
og miljø, Hashøj og Fuglebjerg kommu-
ner har ikke kendskab til den pågældende 
boring. 
 
 

Figur 30. Indvindingsboring på ejendommen 
Skafterupvej 5. 



________________________________________Redegørelse   

Side 43 

Såfremt den pågældende indvindingsboring anvendes til afvanding af afgrøder, kræ-
ver det vand af drikkevandskvalitet og der skal således tages hensyn til: 

�  Dansk Ingeniørforenings norm for almene vandforsyningsanlæg, dec. 
1988, hvori der er fastsat generelle afstandskrav fra en boring til foru-
reningskilder samt krav om tætte rør og samlinger for ledningsanlæg 
for spildevand. 

�  Tankbekendtgørelsen, hvori der er fastsat at tanke ikke må graves ned 
indenfor beskyttelsesområdet til en vandforsyningsboring. Beskyttelses-
området er i dette tilfælde 300 meter fra boringen. 

 

Olie og benzintanke 
 
Matr. nr.  Beliggenhed Olietanke Inst. år 
4a Fløehøjvej 2A  Nedgrav. olietank u. 6000 L. 1985 

6a Skafterupvej 23 Olietank over terræn u. 6000 L 1977 

7a Skafterupvej 5  Olietank over terræn u. 6000 L ? 

15a Kristiansholmsvej 4  Olietank over terræn u. 6000 L 2000 

19b Skafterupvej 8  Nedgr. olietank u. 6000 L. 1980 

Forurenede grunde 
Ejendommen Skafterupvej 8, matr. nr. 19b Skafterup by, Fyrendal, er registreret som 
muligt forurenet (vidensniveau 1) som følge af tidligere salg af benzin m.v. fra tank-
anlæg. 
 
Når en ejendom registreres som muligt forurenet på vidensniveau 1, så er det vurde-
ret, på baggrund af tidligere anvendelse, at der kan være tale om en forurening. På 
dette vidensniveau er det uvist om der rent faktisk er tale om en forurening. 
 
Fællesforvaltningen for Teknik og Miljø har i forbindelse med udarbejdelsen af den-
ne lokalplan besigtiget området. 

Afsnit 7 

Tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder 

Dispensationer i forhold til naturbeskyttelsesloven 
Der er ikke umiddelbart behov for dispensationer fra Vestsjællands Amt i forhold til 
naturbeskyttelseslovens § 3. 

Dispensationer i forhold til museumsloven 
Der er ikke umiddelbart behov for dispensationer fra Vestsjællands Amt i forhold til 
Museumslovens § 29 a-d eller § 29 e og f. 
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Udtalelse fra Sydvestsjællands Museum 
Ved byggeri der involverer jordarbejde på landjorden, skal der anmodes om en udta-
lelse fra det lokale kulturhistoriske museum, i dette tilfælde Sydvestsjællands muse-
um, jf. § 25 i museumsloven. 

Tilladelse fra vejmyndigheden 
Etablering af nye overkørsler til områdets veje kræver vejmyndighedens godkendel-
se. Da vejmyndigheden er kommunens Teknik- og Miljøudvalg vil etablering af 1 
overkørsel pr. matrikel blive betragtet som godkendt ved den endelige vedtagelse af 
denne lokalplan. 
 
I forbindelse med udstykning af nye parceller kan der være behov for at ændre 
husnummereringen for eksisterende ejendomme. Ændringen vil blive gennemført når 
den første udstykning på den enkelte kommunevej gennemføres. 
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Afsnit 8 

Planlægningsprocessen 
09.11.2005 Planafdelingen begyndte på lokalplanproceduren. 

16.11.2005 Planafdelingen besigtigede området. 

24.01.2006 Miljøudvalget behandler lokalplanforslaget. 

31.01.2006 Økonomiudvalget behandler lokalplanforslaget. 

09.02.2006 Kommunalbestyrelsen behandler lokalplanforslaget. 

20.02.2006 Lokalplanforslaget sendes i høring hos borgere / foreninger / virk-
somheder i lokalplan- og konsekvensområdet samt offentlige myn-
digheder m.fl. 

21.02.2006 Annoncering af lokalplanforslaget i dagspressen. 

21.02.2006 Start på høringsperioden. 

18.04.2006 Slut på høringsperioden. 

20.06.2006 Miljøudvalget behandler de indkomne indsigelser. 

08.08.2006 Økonomiudvalget behandler de indkomne indsigelser. 

17.08.2006 Kommunalbestyrelsen behandler de indkomne indsigelser. 

02.10.2006 Den endelige lokalplan sendes til borgere / foreninger / virksomhe-
der i lokalplan- og konsekvensområdet samt offentlige myndighe-
der m.fl. 

03.10.2006 Annoncering af den endelige lokalplanen i dagspressen. 
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Kortbilag 1 – Lokalplanområde 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

Kortbilag 1  
Lokalplan 514 – Bevarende lokalplan 
for Skafterup 
 
Lokalplanområde 
Ej målfast November 2005 
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Kortbilag 2 – Delområde I 

 
 
 
 
 
 

 

Kortbilag 2  
Lokalplan 514 – Bevarende lokalplan 
for Skafterup 
 
Delområde I 
Ej målfast November 2005 
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Kortbilag 3 – Delområde II 

 
 
 
 
 
 
 

Kortbilag 3  
Lokalplan 514 – Bevarende lokalplan 
for Skafterup 
 
Delområde II 
Ej målfast November 2005 
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Kortbilag 4 – Delområde A og B samt byggefelter 

 
 
 Kortbilag 4  

Lokalplan 514 – Bevarende lokalplan 
for Skafterup 
 
Delområde A og B samt byggefelter 
Ej målfast November 2005 
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Kortbilag 5 – Karakterskabende bebyggelse og beplantning – Del-
område I 

 

 
 
 

 

Kortbilag 5  
Lokalplan 514 – Bevarende lokalplan 
for Skafterup 
 
Karakterskabende bebyggelse og be-
plantning – Delområde 1 
Ej målfast September 2005 
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Kortbilag 6 – Karakterskabende beplantning – Delområde II 
 
 

 
 
 
 
 
 

Kortbilag 6  
Lokalplan 514 – Bevarende lokalplan 
for Skafterup 
 
Karakterskabende beplantning - Del-
område 2 
Ej målfast September 2005 
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Bilag A – Delområder 

Delområde A 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Bilag A 

Lokalplan 514 – Bevarende lokalplan 
for Skafterup 
 
Delområde A 
Ej målfast November 2005 
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Delområde B 
 

 
 

Bilag A 
Lokalplan 514 – Bevarende lokalplan 
for Skafterup 
 
Delområde B 
Ej målfast November 2005 
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Bilag B – Naturligt forekommende beplantning i det åbne land i 
Vestsjællands Amt 


