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Yugldebjerg komaone

Lokalplan ni. 6.2

for et omrdde i Sandved sydest.

T henhold til kommuneplanloven (lov nx. 287 af 26. juni 1975) fasteattes

herved feolgende bestemmelser for det 1 § 2 nsvnte omride.

§ 1.

Jokalplanens formdl.

1.1

§ 2,

Lokalplanens formdl er at sikre udformningen af et nyt boligomrdde
pé et omradde beliggende i den sydestlige del af Sandved, dirékte V
syd for Parkvej, s3ledes at omrddet fir karakter af et parcelhuskvar-
ter/rakkehuskvarter.

Omrdde og zonestatus.

Iokalplanen afgrenses som vist pd vedhzftede kort og omfatter mafr.
nr.e 9 og 2-ax af Arlegse' Torp by, Ferslev.
Lokalplanen omfatter alle parceller, som efter den 01.06,1981 ud-

stykkes inden for det pd kortet viste omrdde.

Lokalplanomridet er beliggende i byzone.

Omréddet mi kun anvendes til boligformil. Bebyggelsen md kun bestd

af 8ben og lav bebyggelse, det vil sige parcelhuse og dobbelthuse.

Omrédet skal primert bebygges med dobbelthuse, men kommunalbentyrelsen

kan tillade at dobbelthusgrundene sammenlagees to og to og bebygges

Udstykning m& kun foretages i overensstemmelse med den pa vedhaftede

kort viste udstykningsplan. Kommunalbestyrelsen kan dog tillade sam—

2

2.1
2.2
§ 3, Omrddets snvendelse.
3.1
3.2
med parcelhuse.
§ 4, Udstykninger.
4.1
menlegaing, jfr. afsnit 3.2. -
4-2

Ingen parcelhusgrund mi udstykkes med mindre storrelse end 700 m

til fritliggende parcelhuse og 400 m2 til dobbelthuse.

Vej~ oz gtiforhold,

Der udlegges areal til felgende nye veje og stier med en beliggenhed
som vist p& vedhaftede kort:

2 stk. nord-syd gdende boligveje, & m bredde der mod syd ender i en
vendeplads pd 15 x 15 m.

Mod nord er vejene tilsluttet eksisterende vej, Parkvej.

Vejprofiler fremgir af kortbilaget.



5.2  Ved vejtilslutningerne skal hjernerne af de tilstedende grande af-

ckemes som vist pd vedhafiede kort, og der skal sikres de péd kortet

!
i.—l N
4]
d‘
[

: oversigisarealorn.

5.3 751 eksisterencde stamvej, Parkvej méd der ikke vere direkte adgang fra
de tilgrensende parceller.
Adgangen til disse paréeller mi kun finde sted fra den 6,0 m bredde
boligvej. A

5.4 Mod stamve] og boligve] pilagges byggelinie 5,0 m fra vejskel, s&ledes
som vist pd vedhzftede kortbilag.
Mod vendeplads palegges byggelinie 2,5 m fra vejskel,

Caxrporte, udhuse o.lign. skal respektere bygeelinier mod veje.
55 I udstykningen md lastbiler over 3500 kg ikke langtidsparkeres.

5.6 Dobbelthuse og rmzkkehuse og disses eventuclle carporte, garager, ud—

huse mi sammenbygges i skel.

§ 6. Bebyegelsens omfang og placering.

6.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom m& ikke overstige 25.

6.2 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade mi gives en hejde,
der overstiger 8,5 m over terrsn eller den for grunden fagtsatte ni-~

veauplan; milt efter reglerne i byeningsreglementet.

6.3 Bygninger mwd kun opferes i een etage, med eventuelt udnyttet tag~
etage. Bventuel kelder md ikke have loftet beliggende mexre end 0,6 m

over terren (niveauplan).

6.4 Bygninger skal opferes parallelt med adgangsvejenAelier et sideskel,

som udgidr herfra.

§ 7. BebygﬁelsensAydre fremtreden.

7.1 .Skiltning og reklamering md kun finde sted med kommunalbestyrelsens
tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

7.2 Udﬁéndige bygningssider, vegge og sokler skal fremtrade i farver dan~
net af jordfarverne (okker, terra di Siena, umbra og engelsk redt ),
hvidt, sort eller nevnite farvers blanding samt de naturlige btre- og
teglfarver. Til dere, vinduesxammer og 1ignende mindre bygningsdele
kan dog ogsé andre farver anvendes.

7.3 Tage med hzldning skal dekkes af sorte, rode grd eller bl eternit—
belgeplader, tegl, skifer eller andet al kommunalbestyrelsen godkend?t
materiale, ‘

7.4  Til udvendig bygningssider samt tagflader md, ikke anvendes nateriale,

som efter kommunalbestyrelsens sken virker siewmmende.



S1ds 2.

7.5 P5 parccllerne md ikke aubringes wdenders antenner eller lignende Lnd-

retninger til modtagelse af 1V~ og radiosignalex.

7.6 Bjwlkehuse og lignende huse med facader overvejende af tre skal 1 hvert

enkelt tilfzlde godkendes af kommunalbestyrelsen.

§ 8. Ubebyggede arealer.

8.1 Ubebyggede arealer md kun anvendes til gdrdsplads eller have.
8.2 Levende hegn mod vejareal, sti eller andst offentligt areal skal plan-
tes mindst 30 cm fra skel. Lger md ikke &bnes ud ovexr vejareal, sti

eller andet offentligt areal.

§ 9. Priarealer.

9,1 P& matr. nr. 3-dk af Sandved by, Hirslev, (i omrdde 8) indrettes en

midlertidig 1egepladé.

9.2 Der tages stilling til speorgsmdlet om udleg af friarealer i forbin-
delse med vedtagelsen af lokalplaner for de resterende dele af om~
r&derne 2 og 8.

S81ledes vedtaget af Fuglebjersg koﬁmunalbestyrelse den 9. juni 1981.

Jens Chr. Pedersen
borgmester

Endeligt vedtaget af Fuglebjerg kommmalbestyrelse den 29. september 1981.

Jens Chr. Pedersen
borgmester



Kortfattet beskrivelse af lokalnlenforslagets indhold og planens retovirke

ninger for lokglplan nr. 8.2.

Denne lokalplan omfalter et omrdde der er beliggende i den sydestlige del
af Sandved, direkte syd for Parkvej. P4 omrddet m& ialt opferes 8 dobbeli-
huse (16 boliger).

Omr&det er beliggende i byzone.

Der m& ikke bygges mere end 16 boliger i omrddet, og der m& kun vare en.
lejlighed p& hver grund. Hvis grunden skal benyttes til parcelhusbyggeri, md
den ikke vere under 700 m2. Til dobbelthuse og rakkehuse skal der vere mindst

4C0 m2 grund pr. 1ejlighed; og'hver lejlighed skal selvstendigt matrikuleres.

Parkve] kaldes stamve].
Boligvejene (mellem stamve]j og Vendeplads) er 6,0 m bredde.

Vendepladserne‘er 15,0 x 15,0 m i udstrekning.

Alt bygegeri skal holdes mindst 5,0 m fra vejskellet. Mod vendepladser og

stier skal byggeri holdes i en afstand af mindst 2,5 m. )
Boligen skal anbringes inden for det pd kortbilaget afmzrkede omréde (bygge-
felt).

Udhuse, carporte, garager og 1ignende kan placeres uden for det pé kortbilaget’
afm@rkede byggefelt, men skal dog respektere byggelinier mod veje.
Bebyggelsens bruttoétageareal (dvs. stueetagens aveal, den udnyttelige del af
tagetagen og udhusareal samt den del af garage- eller carportarealét, fOm OVeT—
stiger 20 mz) m hojst vdgere 25 % af grundens areal. llusene md hejst bave

1% etage, dvs. een etage med udnyttet tagetage og kzlder,

S4fremt der bygges med kelder, md dennes loft hejst vare 60 cm over terrzn.
Den del af grunden, som ikke bebygges, gkal anlagges som gdrdsplads ellex
have. Dette‘indeberer«at man ikke m8 have oplagspladser og lignende.

Der md ikke opszttes udenders antenner i omrddet, idet der vil blive til-
slutningsmulighed til fellesantennel

Tillige md der ikke laves parkeringsplads for lastbiler p& grundene.

Tokslplanomridet er beliggende i byzone i omrdde 8 i § 15~rammerne (det mid-

lertidige grundiag for lokalplanlagningen). Omrdde 8 er et boligomride.

Med hensyn til hegn gelder hegnslovens almindelige regler, bortset fra at
levende hegn skal plantes mindst 30 cm fra offtentligt areal, og at ligerw

ikke m& Abnes over vejareal.



Grundence skal byggemodnes siledes:

Veje og vendepladser udferes med asfaltbelagning.

Der Teres stik til offentlig kloak 1 m ind p& den enkelte grund.
Der feres vandstik 1 m ind pd grund.

Der feres stik til fellesantenne frem til grunden.

ed2 LN



side &,

Midlertidige wetsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunaibestyrelsen, mé de ejen-
domie, der er omfattet af forslaget, ikke udnyties pd en midde, der kan foxs-
gribe indholdet af den endelige plan. Der gelder efter Kommuneplanlovens § oo
et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sndring af anvepdélsenn
Den eksisterende lovliige auvendelse al ejendommene kon fortsztlte som hidtil.
N&r fristen for fremsattelse af indsigelser og endringsforslag er udlebetl
(dvs. fra den18/8 1981) kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyt-
telse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsztning herfor er, at kdmmuneplanlovens bestemmelser om mindste grund~
sterrelse, om maksimal bebyggelsesprocent og om maksimal bebyggelseshgjde og
etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder frals/% 1981 (dato for forslagsis
offentliggerelse) og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hejst indtil
18/% 1982 (dato, et 4r efter offentliggorelsen).

Lokalplonens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige Vedtagélse og offentliggerelse af lokal-
planen md ejendomme, der er omfattet af planeﬁ ifelge komhuneplanlovens § 31
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens
bestemmel sex.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i1 sig selv krav om etablering af de anlzg
m.v., der er indeholdt i planen. '

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke mndrer den
serlige karakter af det omrdde, der seges skabt (eller fastholdt) ved lokali-
planen.

.Mere vzsentlige afvigelser fra lokalplenen kan kun gennemfeores ved tilveje-

bringelse af en ny lokalplan.

Redegorelse for lokalplanens forhold til anden plenlssning.

_ Planen er i overensstemmelse med de af kommunalbestyrelsen vedtagne ~ og af
planstyrelsen godkendte ~ widlertidige remmer for lckalplanlegningen i Fugle-
bierg kommune (§ 15-rammerne). .
Omrddet er kloakeret til en traditionel parcelhusudstykning, hvorfor der skzl
foretages en @ndring til dobbelthusudstykning. Ievrigt er klozkeringen i over-

ensstemmelse med den godkendte spildevandsplaen.



I seltoeplanlegringen for skolevaesen og for social- og sundhedsvesen er dex

taget hejde for en befolkningsudviklingﬁi Sandved esct.

Planen er i gvrigt ikke i strid med overordnet planlzgning, men det mé 1ii-

fojes, at Sandved by ligger inden for en afstand af-10 km irva det omrdde ved
Klinteby, som agtes reserverel til et eventuelt atomkraltvark.

Planen bergres ikke af de i naturfredningsloven angivne byggelinier.
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STATOS PR, 1.-6.-1981 OVER PLANER UDARBEJDET PA GRUNDLAG AF BYPLANT.OVGIV-

NINGEN.

Tor delomride i Fuglebjerg kommune foreligger folgende byplanvedtzgt i

medfer af lov om byplaner 193%8:

Byplanvedtegt for centeromrdde ved ByagerveJ

DAMS e

T medfer af lov om kommuneplanlagnlng af 1975 (lkrafttradt den 1.-2 —l9(7)

er udarbejdet folgende:

Overordnede planer:

Midlertidige rammer for lokalplanlegning i henhold til § 15, (almindelig-

vis benzvnt § lS—rammer), (planmaterialer omfatter del af Fuglebjerg og
Sandved by). ‘

Lokalplaner:

Lokalplan
Tokalplan
Lokalplan
Lokalplan

nr.
nr.
nr.

nr.

2.1

7.1
8.1

TLokalplanforslag:

Omrade ved Dalsgdrden i Fuglebjers

Omride i Sandved ost

Omrsde mellem Korservej o8 Krummerupvej i Fuglebjerg
Omréde beliggende gst for og med tilkersel fra Lang-
gade i Sandved

Forslag til lokalplan nr. 14.1 omr8de ved Sandvedve] i Fuglebjerg

Forslag til lokalplan nr. 8.2 omrdde syd for Parkvej i Sandved

OFFENTLIG FREMLAGGELSE

Nerverende lokalpl

perioden

INDSIGELSESFRIST

Hvis De har synspu

anforslag exr fremlagt til offentlig eftersyn i

nkter pd eller andringer til forslaget skal De sende

dem +til Teknisk forvaltning, Byagervej 1, 4250 Fuglebjerg, senest

den
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