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LOKALPLAN NR. B23-2

FOR ET OMRADE TIL BOLIGBEBYGGELSE
KARREEZK (HOJBOGARD,” VESTERHAVEVE))

/ESTVED KOMMUNE



OM LOKALPLANER :

UDARBEJDELSE AF LOKALPLANER.

Bes?emmelserne om lokalplaner findes i lov om planlagning.
Byradet har ifglge loven ansvaret for, at der udarbejdes
lokalplaner.

D?r skal udarbejdes en lokalplan, ndr det er ngdvendigt for at
sikre kommuneplanens virkeligggrelse og inden der gennemfgres
stgrre anlags- og byggearbejder.

Byradet kan udarbejde lokalplaner for en rzkke andre forhold.

OFFENTLIGG@RELSE. - -

Nar byradet har vedtaget et forslag til lokalplan, skal det
offentligggres sammen med oplysning om indsigelsesfristen,
som mindst skal vare 8 uger.

Samtidig skal byrddet give skriftlig meddelelse herom til
ejere, lejere og brugere af de ejendomme, som omfattes af
planen, samt interesserede foreninger, amtsradet, miljg-
ministeriet og til andre, som planen har szrlig interesse
for.

Nir indsigelsesfristen er udlgbet, kan byradet vedtage pla-
nen endeligt. Hvis der rettidigt er indsendt indsigelser, ’
skal disse behandles og planen evt. med mindre @ndringer kan
vedtages tidligst 4 uger efter indsigelsesfristens udlegb. Ef-
ter vedtagelsen bekendtggres planen offentligt og der gives
skriftlig meddelelse herom til ejere, foreninger, myndigheder
samt de der har fremsat indsigelse.

INDHOLD.

En lokalplan ma ikke indeholde bestemmelser, som strider mod
kommuneplanen eller mod tillzg til kommuneplanen.

Lokalplanen kan f.eks. rumme bestemmelser om overfgrelse af
arealer til byzone eller sommerhusomrade, om placering og
udformning af bebyggelse, bevaring af bygninger og landskabs-
trzk, sikring af friarealer og fzllesanlag m.m.

Nar en lokalplan omfatter et omrade, der overfgres til byzone
eller sommerhusomrade, skal den indeholde bestemmelser om
omradets anvendelse og udstykning, samt om vej- og stiforhold.

Lokalplanen skal ledsages af en beskrivelse af planens formal
og dens forhold til kommuneplanen og anden planlagning.

RETSVIRKNINGER.

Nir lokalplanen er vedtaget og bekendtgjort, tinglyses lokal-
planen pd de ejendomme, der er omfattet af planen. Det bety-
der at der ikke ma etableres forhold, der er i strid med pla-

nen.

»

De almindelige bestemmelser i lovgi&ningen, f.eks. byggelov,
planlov, e.t.c. gzlder fortsat for de forhold, der ikke er

optaget bestemmelser om i lokalplanen.
"
Udarbejdet af Nastved kommunes byplansextion
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Hpjbogdrds stuehus

Den gamle allébeplantning

Omrddets afgrensning mod Vester-—
haveve j (med randbeplantning):

INDLEDNING

Lokalplanen omfatter et omr&de ved
den gamle H@gjbogard syd-gst for Ve-
sterhavevej.

Lokalplanen giver mulighed for at
opfgre et nyt tet/lav boligomride,

(ca. 35 boliger) samt nogle parcel-
huse.

EKSISTERENDE FORHOLD

»

Lokalplanomrédet omfatter matr. nr.
18 a og en del af 19 a Karrebak by
Og sogn, samt 18 ex.

Af Hgjbogdrds bygninger er kun stue-
huset tilbage. ‘

Terrenet skrdner mod nord og nord-
¢st. Arealet er ca. 2,7 ha.

Der er en del eksisterende beplant-
ning p& omrddet, bl.a. en gammel

frugtplantage. Mod Vesterhavevej og
Hgjbovenget er der randbeplantning.

Omrddet afgranses mod vest af Hgj-
bovenget, mod nord 0g nord-¢gst af
Vesterhavevej, og mod syd-gst af
Horskjergdrd, hvor der ligger end-
nu et reserveareal til boliger

Horskj®rgdrds arealer bliver i dag
brugt delvis til hestehold ogi del-
vis dyrket landbrugsmessigt.

HMod nord-gst ligger Karrebak pleje-
hjem. ‘

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen fastsldr, at bebyggel-
sen skal udfgres som tet/lav bolig-
byggeri med plads til ca. 35 boli-
ger, og i maximum 1% etage.

Den ¢gstlige del af omradet kan dog
ogsa udstykkes til parcelhuse.

En del af omrédet udlagges til fal-
les friarealer og en rakke mindre
fellesanlag: falles parkeringsplad-
ser, containerpladser og legeplad-
ser.

De interne veje bliver udformet som
lege- og opholdsgader. Adgang til
omrddet sker delvis fra Bygaden,
delvis fra Hgjbovanget. i

I omrddet anlazgges en hovedsti med
forbindelse fra Karrebak Bygade til
Hgjbovaenget, og som giver gdende
adgang til sommerhusomrdderne (ad
Hgjbogardsvej) .



Hpibovenget set mod nord.
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Den eksisterende allébeplantning,
og den mest verdifulde randbeplant-
ning sgges bevaret. '

.LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLEGNING -

I dispositionsplanen for 1975-87 er
lokalplanomréddet udlagt til &ben
lav boligbebyggelse og ligger i by-
zone. Ifglge dispositionsplanen ud-
legges der ikke nye arealer til
heldrsbebyggelse, men der kan pa de
ledige byzonearealer bygges ca 125
boliger, ‘

Ifglge spildevandsplanen er omréadet
forudsat spildevandskloakeret til
det eksisterende kloaknet i Karrebazk
og regnvandskloakeret til S¢renden.

Vejmessigt kan omradet tilsluttes
til Bygaden og til Vesterhaveve].
Ved en udbygning af sommerhusomra-
derne ved Vesterhave, er der pro-
jekteret en regulering af Vesterha-
vevej, eventuelt med ny omfartsvej
rundt om Karrebazk by. Dette har dog
ingen indflydelse p& lokalplanomra-
dets vejtilslutning. - :

I henhold til de midlertidicge rammer
for lokalplanlagningen - de sdkald-
te § 15 rammer - er lokalplanomra-
det en del af omrade B 23 (eksiste-
rende boligomréade) .

En lokalplan for omradet skal sik-
re:

a. at omrddernes anvendelse fast-
legges til boligformdl og be-
byggelse til offentlige formél,
samt mindre butikker til omra-
dets daglige forsyning eller
andre nermere angivne erhvervs-
typer, der kan indpasses i om-
rdderne uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne,

b. at der ikke ved bebyggelse af
et ubebygget areal &bnes mulig-
hed for, at bebyggelsesprocen-
ten for det pégzldende areal.
under &t overstiger 25, samt at
der igvrigt ikke &bnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten
for hver enkelt ejendom over-
stiger 25,



c. at bebyggelsen ikke opfgres med
mere en 1% etage,

d. at eksisterende gr¢nné omrader
i forbindelse med boligomr&der-
ne friholdes for bebyggelse.

Lokalplanen er i overensstemmelse
med disse retningslinier.




NESTVED KOMMUNE
LOKALPLAN NR. B,23—2
FOR ET OMRADE TIL BOLIGBEBYGGELSE I KARREBEK (H@JBOGARD/VESTERHAVEVEJ)

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsat-
tes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte omréde.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

Formdlet med lokalplanen er at ud-
l®gge omrddet til boligformdl. Des-
uden skal planen sikre:

- at bebyggelsen udformes i over-
skuelige boliggrupper (tazt-lav)
evt. enkelte parcelhuse.

- at der sikres tilstrazkkelige fri-
arealer til den ny bebyggelse, og
at der sikres mulighed for leg og
ophold.

- at sikre vej-, sti- og parkerings-
forhold ;

- at eksisterende verdifuld beplant-
ning bevares.

§ 2. OMRADE OG ZONESTATUS

2.1. Lokalplanen afgranses som vist
pé kortbilaget og omfatter ...:
fglgende matr.nr: 18a,l18ex, og en-
del af 19a Karrebzk by og sogn, samt
alle parceller og ejerlejligheder,
der efter den 21.juni 1983 udstykkes
fra de navnte ejendomme, og som:er
beliggende indenfor lokalplanomrédet.

2.2. Omradet ligger i byzone.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

3.1. Omrddet mé& kun anvendes til
boligformdl. Bebyggelsen skal bestd
af-enten razkke-, kade- eller gird-
huse eller lignende tat-lav bebyg-
» ‘gelse i omrédde I.

" 3.2. Omradde II kan bebygges enten
med tet-lav som naevnt i 3.1, eller
med parcelhuse
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3.3. Eventuelle garager, carporte
og redskabsskure skal indgd som en|
naturlig del af den samlede bebyg-
gelse.

3.4. Erhvervsmessigt husdyrhold er
ikke tilladt. T

3.5. Indenfor omrddet kan der op-
fgres en transformerstation til
kvarterets forsyning, ndr den ikke
har mere end 3o mz'bebygget areal
og ikke gives en hgjde af mere end
3 meter over terran.

3.6. Indenfor lokalplanomridet kan
byréddet tillade, at der i den en-

kelte bolig drives en sddan virk-

somhed, som almindeligvis udfgres

i beboelsesomrader under forudsat-
ning af,

- at virksomheden drives af den,
der bebor den pagaldende bolig,

- at virksomheden efter byréadets
skgn drives p& en sddan mdde, at
ejendommens karakter af beboel-
sesejendom ikke forandres (her-
under ved skiltning og lignende)
og omrédets karakter af boligom-
réde ikke brydes,

- at virksomheden ikke medfgrer be-
hov for parkering, der ikke er
plads til i forbindelse med den
pdgzldende bolig.

§ 4. UDSTYKNINGER

4.1. Udstykning i strid med lokal-
planens formal og bestemmelser m&
ikke finde sted. '

§ 5. VEJ- OG STIFORHOLD

5.1. Der udlagges arealer til fgl-
gende nye veje og stier, med en be-
liggenhed og udformning som vist pa
kortbilaget:

- vejene AB og EF i en bredde af
7,5 m , L )

-~ vej GB i en bredde af 6 m.

- hovedstien ab i en bredde af 4 m.

5.2. Vejene udformes med hastig-
hedsdempende foranstaltninger i
henhold til ferdselslovens § 4o.
(lege- og opholdsgader).

5.3. Fra omradet syd for lokalplan-
omrddet (matr. nr. 19 a) kan der
kun etableres kgrende adgang til de
udlagte veje i pkt. D.eg G, samt p&
vejstrakning HB.



5.4. Der udlagges areal til mindst

i parkeringsplads pr. bolig. Par-
keringsarealer udlagges i forbin-
delse med lege- og opholdsgaderne.

(til parcelhuse dog 2 pladser)
5.5. Campingvogne, lastbiler og
store varevogne og bade m& ikke
parkeres pd boligvejene eller pé&
parkeringspladserne, med mindre det
sker i carport eller garage.

'S;GtiByggelinie‘langsgr(ﬁféfandmﬁﬁi
fra vejskel).

Vesterhavevej: 12 m

Vej CD: lom

Sti ab: 3 m

vej GB: 5 m

Oversigtslinie CJ: 2,5 x %90 m

§ 6. LEDNINGSANLZEG

6.1. El-ledninger, herunder ledning-
er til vejbelysning, ma ikke frem-
fgres som luftledninger, men skal
alene udfgres som jordkabler.

6.2. Boligerne tilsluttes et falles-
antenneanlag.

6.3. Spildevandsledninger skal hol-
des i1 en afstand af 15 meter fra
vandboring og skal indtil en af-
stand af 50 meter fra boring udfg-
res af p.v.c. r¢r, klasse N, ud-
fgrt med klasse A samlinger. Som
rensemulighed nedsattes spulebrgnde,
og terranet skal reguleres, sd evt.
opstuvning af spildevand ikke med-
fgrer, at det lgber pd overfladen
til vandboringen.

6.4. Ny bebyggelse m& ikke uden by-
rddets tilladelse tages i brug, f¢r
bebyggelsen er tilsluttet et kol-
lektivt varmeforsyningsanlag efter
byrddets anvisning.

Byradet kan tillade, at der i pe-
rioden indtil det kollektive varme-
forsyningsanlag er tilvejebragt,
kan anvendes en anden opvarmnings-
form.

§ 7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACE-
RING -

7.1. Bebyggelsesprocenten md ikke
overstige 25.

7.2. Bebyggelsen ma ikke opfgres
med mere end 13 etage.



7.3. Tagets vinkel med det vandret-
te plan skal vare 45°. Udhuse og
lignende skal enten udfgres med
fladt tag eller med 459 haldning.

7.4. Bebyggelsen skal udformes ef-
ter principperne vist i den ret-
ningsgivende bebyggelsesplan (kort-
bilag B). '

§ 8; BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZEDEN

8.1. Ydervagge skal udfgres af tegl.
Mindre felter kan dog udfgres af
tre, eternit eller lignende. Blanke
og reflekterende tagmaterialer md
ikke anvendes.

8.2. Til udvendige bygningsdele ma
der kun anvendes farver dannet af
sort, hvidt og/eller jordfarver.

8.3. Ingen form for skiltning og
reklamering m& finde sted.

8.4, Der md ikke opsattes udvendige
antenner, hverken pd bygninger eller
som fritstdende master.

§ 9. UBEBYGGEDE AREALER

9.1. Mindst 15% af omradet skal ud-
legges til felles opholdsareal.

9.2. Den eksisterende randbeplant-
ning og allé&trazerne skal bevares og
saneres (vist pd kortbilag A med

grdtonet signatur).

9.3. Belysning af veje og andre fal-
lesarealer m& kun udfgres som park-
belysning.

9.4. Ubebyggede arealer skal ved be-
plantning, befastelse eller lignende
gives et ordentligt udseende.

§ lo. SERVITUTTER

lo.1l. Den under 26/4 1978 tinglyste
servitut pd matr. nr. 18 a og 19 a
Karrebak by og sogn vedrgrende over-
enskomst mellem ejerne om udstykning
og vejanlag ophaves efter kommuneplan-
lovens § 18 stk. 1, 16.

lo.2. Fglgende servitutter er ikke i

“strid med lokalplanens formdl, men

vil enten



kunne indskraznke eller vanskeligggre
mulighederne for planens virkelig-
ggrelse og derfor skulle @&ndres el-
ler aflyses efter forhandling med de
padtaleberettigede eller eksproprieres
i henhold til kommuneplanlovens § 34

eller

Kunne medfg¢re mindre, ikke principi-
elle ®ndringer i placering og ud-
formning af veje eller andre elemen-
ter i planen, ndr denne skal virke-
ligggres:

1) 23/9 1976 servitut om ophavelse af
visse retableringsbestemmelser
(matr. nr. 18 a og 19 a).

2) 23/9 1976 servitut vedrgrende fard-
selsret.

3) 6/2 1976 servitut vedrgrende fard-
selsret m.m. ad Hgjbogardsvej.

4) 3/2 1970 deklaration vedrgrende
kloak.

5) 11/7 1931 deklaration vedrgrende
elektricitetsanlaeg (SEAS).

§ 11. LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrédets endelige vedtagelse
og offentligggrelse af lokalplaren
md ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge kommuneplanlovens
§ 31 kun udstykkes, bebygges eller
igvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens ‘bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse
af en ejendom kan fortsatte som hid-
til. Lokalplanen medfgrer heller ik-
ke i sig selv krav om etablering af
de anleg m.v., der er indeholdt i
planen.

Byrddet meddeler dispensation til
mindre vasentlige lempelser af lo-
kalplanens bestemmelser. Mere vea-
sentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre .
tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med ‘lokalplanen, fortrenges
af planen.

10
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Andre private servitutter kan eks-
proprieres, ndr det vil vil vere af
vesentlig betydning for virkelig-
gg¢relsen af planen jfr. ovenfor.

VEDTAGELSESPATEGNING

Sédledes vedtaget af Nastved byrad,
den 9. august 1983

I henhold til § 27 i lov om kommune-
planer vedtages foranstdende lokal-
plan endeligt.

Nestved byr&d, den 20. december 1983.
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