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- OM LOKALPLANER

UDARBEJDELSE AF LOKALPLANER

Bestemmelserne om lokalplaner findes i lov om kommune-
planlzgning og i frikommuneregulativer 7, 8 og 9 for
Nestved kommune. Byrddet har ifeslge loven ansvaret for,
at der udarbejdes lokalplaner.

Der skal udarbejdes en lokalplan, ndr det er nedvendigt
for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse, og inden der
gennemferes sterre anlags- og byggearbejder.

Byrddet kan udarbejde lokalplaner for en rzkke andre for-
hold.

OFFENTLIGGBRELSE

N3r byrddet har vedtaget et forslag til lokalplan, skal
det offentliggeres sammen med oplysning om indsigelses-
fristen, som mindst skal vare 4 uger.

Samtidigt skal byrddet give skriftlig meddelelse herom
til ejere, lejere og brugere af de ejendomme, som omfat-
tes af planen, samt til interesserede foreninger, til
amtsrédet, miljeministeriet og til andre, som planen har
sarlig interesse for.

N&r indsigelsesfristen er udlebet, kan byraddet efter be-
handling af eventuelle indsigelser og &ndringsforslag
vedtage planen endeligt.

Efter vedtagelsen bekendtgeres planen offentligt og der
gives skriftlig meddelelse herom til ejere, foreninger,
myndigheder samt til de, der har fremsat indsigelse.

INDHKOLD

Lokalplanen m& ikke indeholde bestemmelser, som strider
mod kommuneplanen eller mod tillag til kommuneplanen.

Lokalplanen kan f.eks. rumme bestemmelser om overferelse
af arealer til byzone eller sommerhusomrdde, om placering
"~ 0og udformning af bebyggelse, bevaring af bygninger og
landskabstrezk, sikring af friarealer og fzllesanlzg m.m.

Ndr en lokalplan omfatter et omrdde, der overferes til
‘byzone eller sommerhusomrdde, skal den indeholde bestem-
melser om omradets anvendelse o0g udstykning, samt om vej-
og stiforhold.

Lokalplanen skal ledsages af en beskrivelse af planens
formdl og dens forhold til kommuneplanen og anden plan-
lagning.

RETSYIRKNINGER

N&r lokalplanen er vedtaget og bekendtgjort, tinglyses
lokalplanen p& de ejendomme, der er omfattet af planen.
Det betyder, at der ikke md etableres forhold, der er i
strid med planen. -

De aimindeiige bestemmelser i 1ovgivniﬁgen, f.eks. bygge-
lov, kommuneplanlov, etc., gelder fortsat for de forhold,
der ikke er optaget bestemmelser om i 1lokalplanen.

Udarbejdet af Naestved kommunes byplansektion
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Lokalplanomréade

Baggrund

INDLEDNING.

Lokalplanen omfatter et omréde i den nordli-
ge kant af Menstrup. :
Omrédet omfatter dels virksomheden H. Dra-
berg’s Specialfabrik ApS, beliggende Men-
strup Vange 8, dels areal som hidtil har
varet opdyrket og tilhgrt ejendommen Marve-
devej 29, matr.nr. 4a. Den sydlige del af
dette areal tilhgrer fortsat matr.nr. l4a.
Det resterende areal, matr.nr. le, er fra-
stykket ejendommen.

Lokalplanen overfgrer den nordlige del af
lokalplanomradet (del af matr.nr. 4 e) til
byzone. Formadlet hermed er at &bne mulighed
for, at virksomheden H. Drazbergs Specialfa-
brik ApS, kan udvide sin lagerkapacitet.
Virksomheden sazlger sikkerhedsudstyr.

Lokalplanen er omfattet af tillag nr. 20
til kommuneplanen. .
Lokalplanen er udarbejdet p& grundlag af
lokalglan nr. B35.1-1 for Menstrup by og
skal betragtes som et tilleg til denne.



FORHOLDET TIL ANDEN PLANLEGNING.

Kommuneplanlagning.

Ovemandsbjerggard

/
Y |

-

Menstrup B35.1

/ } T T
ts{ | , 12 km

Jamsmosegard

Med lokalplan B35.1-1 blev kommuneplanens
rammeomrdde og rammebestemmelser for Men-
strup &ndret til:

a. Omradets anvendelse fastlazgges til bolig-
formadl og bebyggelse til offentlige formal
samt mindre butikker til omrddets daglige
forsyning eller andre nazrmere angivne er-
hvervstyper, der kan indpasses i omréadet
uden genevirkning i forhold til omgivelser-
ne. :

b. Bebyggelsesprocenten pad hver ejendom md
ikke overstige 25.

Bebyggelsesprocenten indenfor lokalplanens
omrade C m& ikke overstige 35 for hver ejen-
dom.

c. Bebyggelsen md3 ikke opfgres med mere end
1 1/2 etage. Erhvervsbebyggelse indenfor
omradde CI m& ikke overstige 2 etager.

Lokalplan B35.1-2 medfgrer en udvidelse af
rammeomrade B35.1. Desuden er bebyggelses-
procenten for erhvervsejendomme gennem til-
leg nr. 20 (bagerst i haftet) bragt i over-
ensstemmelse med indholdet i lokalplan
"B35.1-1.



By- og landzone.

Del af lokalplanomrédet overfgres fra land-
til byzone, nér lokalplanen vedtages ende-
ligt.

Endringer i zonestatus betyder, at de land-
brugsarealer, som med lokalplanen overfgres
til byzone, falder ind under reglerne om
frigprelsesafgift.

Lokalplan B35.1-1.

Lokalplan B35.1-1 fof Menstrup by omfatter
to omradder af det aktuelle lokalplanomrédes
nordlige del, jvfr. kortbilag 1.

Omréderne er i lokalplan B35.1-1 fastlagt
til henholdsvis landbrugsformédl og bolig-
og forretnings-/erhvervsformal.

Bestemmelserne i navnte lokalplan for disse
arealer ophaves med vedtagelsen af denne
lokalplan.

Spildvandsplanlagning:

Bebyggelse indenfor lokalplanomrédet skal
tilsluttes den gennemfgrte kloakering i
Menstrup.

Kloakeringen er udfgrt efter falles system-
" princippet.

Rorlagt vandleb:

Igennem lokalplanomradet lgber det rgrlagte
vandlgb Mgllerenden, jvfr. kortbilag 1.
Vandlgbet er omfattet af regulativ vedtaget
af Marvede Sogneréad den 3. februar 1912
samt tillegsregulativ vedtaget den 8. juli
1963.

I tillegsregulativets § 9 star blandt an-
det, at ingen m& bortlede vandet fra vandlg-
bet, hzmme vandets frie lgb, rerlazgge, over-
bygge eller foretage foranstaltninger, der
forringer afvandingsmulighederne eller ska-
der andres berettigede interesser. Der mé
ikke tilfgres vandlgbene faste stoffer,
spildevand eller andre vasker, der foranle-
diger aflejringer i vandlgbene eller forure-
ner disse.

Ansggningsudformning og godkendelsesprocedu-
re er beskrevet i bekendtggrelse om vand-
lgbsregulering m.v., herunder om restaure-
ring af vandlgb.






NESTVED KOMMUNE
LOKALPLAN NR. B. 35.1-2,

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtggrelse nr 918 af 22/12 1989) fastlag-
ges fplgende bestemmelser for lokalplanomrddet, som navnt i § 2.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

1.1. Lokalplanen har til formal:
at overfgre del af omrddet til byzone,

at udlegge areal, dels til ny bebyggelse,
dels som grgnt omride, samt at sikre,

at ny bebyggelse og beplantning indpasses
i det omgivne miljg.

§ 2. OMBADE OG ZONESTATUS

2.1. Lokalplanen afgrsnses som vist p& kort-
bilag 1. Den omfatter matr.nr. 12¢ samt del
af matr.nre. 4a og Ue Menstrup by.

2.2. Med byradets offentlige bekendtggrelse

af den endeligt vedtagne lokalplan overfgres
del af matr.nr. 4e fra landzone til byzone.

Landbrugspligten sgges samtidig ophavet for

dette areal.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

3.1. Omréderne AI og CII er vist pa kortbi-
lag 1.

Omrade AI fastlegges til jordbrugsformal.
Omrdde CII fastlaegges til erhvervsformal.

3.2. Omrade AI udlazgges som grent omrade og
kan ikke bebygges.

Omréadet kan opdyrkes eller eksempelvis an-
vendes til hestefold.



3.3. Inden for omréde CII kan der etableres
kontor, lager, vaerkstedsvirksomhed og bolig
(eksempelvis portnerbolig) i tilknytning til
eksisterende virksomhed p& matr.nr. 12g¢,
safremt virksomheden ikke medfgrer ulempe
for de omboende i form af stgv, reg eller
lugtgener samt gener fra tilkersler til ej-
endommen.

Virksomhedens bidrag til stgjniveauet ma

ikke overstige de af miljgministeriet fast-
satte normer for ekstern stpj fra virksom-
heder i blandede bolig- og erhvervsomréder.

Med kommunens sarlige tilladelse kan der
etableres fremstillingsvirksomhed.

§ 4. UDSTYKNING.

Der kan ikke foretages yderligere udstykning
inden for omréadet.

§ 5. VEJ OG PARKERINGSFORHOLD.

5.1. Ind- og udkgrsel til ny bebyggelse i
omradde CII skal ske via Menstrupvange.

5.2. Inden for omrade CII kan der med kommu-
nens godkendelse anlazgges parkeringspladser.

§ 6. LEDNINGSANLEG.

Eksisterende hovedkloakledning skal respek-
teres, jvfr. deklaration, lyst den 18/5
1989 samt kortbilag 1.

Forhold vedrgrende det rgrlagte offentlige
vandlgb Mpllerenden, jvfr. vedtagne regula-
tiv for vandlgbet, skal afklares med vand-
1pbsmyndighed.

§ 7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

7.1. Inden for omrédde CII m& bebyggelsespro-
centen ikke overstige 40.

7.2. Inden for omrédde CII md bygningshgjden
over det omgivne naturlige terren ikke over-
stige 8,5 m. Tages vinkel med det vandrette
plan skal vare 25 - 50 . Undtaget herfor er
udhuse, mindre vaerkstedsbygninger og lignen-
de.

7.3. Bebyggelse af omrédde CII skal finde
sted p& grundlag af en af kommunen godkendt
bebyggelsesplan, jvfr. vedhaftede retnings-
givende bebyggelsesplan, kortbilag 2.



§ 8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN.

8.1. Ny bebyggelse samt om- og tilbygninger
skal tilpasses helhedsbilledet. Facade- og
tagmaterialer, farveholdning, dgre og vindu-
ers udformning skal vare i harmoni med det
omgivne miljg. Blanke og reflekterende tag-
materialer m4 ikke anvendes.

8.2. Skiltning og reklamering indenfor omra-
det md kun finde sted med kommunens godken-
delse.

§ 9. UBEBYGGEDE AREALER.

9.1. Beplantning og evt. terraznregulering
skal godkendes af kommunen.

Omrade CII skal mod det &bne landskab af-
grenses af beplantning. Denne randplantning
skal falde i naturlig forlengelse af de ek-
sisterende levende hegn og skelplantninger
i omrédet.

9.2. Ubebyggede arealer skal gives et or-
dentligt udseende, ligesom en passende or-
den ved oplagring af materialer og lignende
skal overholdes.

§ 10. FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE.

For ny bebyggelse i omrédet tages i brug,
skal der vare etableret randbeplantning i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser.

§ 11. SERVITUTTER.

Lokalplan B 35.1-1 omfatter to omrdder af
det aktuelle lokalplanomrddes nordlige del,
jvfr. kortbilag 1. Navnte lokalplans bestem-
melser for dette omradde ophzves med vedtag-
elsen af denne lokalplan.

Ingen af de indenfor lokalplanomrédet hvi-
lende servitutter vil vare i strid med lo-
kalplanens formal og derfor bortfalde i hen-
hold til kommuneplanlovens § 31.

Matte nogen af de af servitutterne omhandle-
de forhold senere vise sig at vare til hin-
der for eller vanskeligggre gennemfgrelsen
af lokalplanens form&l, m& der forhandles
med vedkommende pdtaleberettigede om @ndring
af servitutforholdet, eller servitutterne
mé eksproprieres i henhold til kommuneplan-
lovens § 34.
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5§ 12. LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

'Efter byradets endelige vedtagelse og of-

fentliggprelse af lokalplanen md ejendomme,
der er omfattet af planen, ifplge kommune-

planlovens § 31 kun‘udstykkes, bebygges el-

ler igvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsztte som hidtil. Lokalpla-
nen medfgrer heller ikke i sig selv krav

om etablering af de anleg m.v., der er inde-
holdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens bestem-
melser under forudsztning af, at det ikke
endrer den sazrlige karakter af det omréade,
der sgges skabt {eller fastholdt) ved lo-
kalplanen. ‘

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.



VEDTAGELSESPATEGNING.

Nestved byrdd har den 26/2 1991 vedtaget af
offentligggre dette lokalplanforslag.

Hennin; Jensen. s

I henhold til kommuneplanlovens § 27 vedta-
ges foranstéende lokalplan endeligt.

Nestved byrad, den 11/6 1991.

HenniZg Jensen. N

11



|
T

]

]

30

1
40

50m.

~e~” TEKNISK FORVALTNING BROGADE 2, TLF. 53739900

E Lokalplanomradets afgraensning

E Omrdde afgrensning
Grgnt omrdde
Erhvervsformal

Overfgres til byzone

'IIA Omrade som undtages bestemmelse

i lokalplan B 35,11

E Hovedkloakledning, 2 m. afstandslinie

G@ Ny beplantning

-~ Lokalplan B 35.1-2 L oyplan
Kortbilag 1, Arealanvendelse -
l l [ [™ 1.2-1991_[™~
| | [ [*10.6.1991

Ak




* Byplan

Joux Ne

Lokalplan B 35.1-2

[>1.2.1991 |~

Kortbilag 2, lHustrationsplan

TEKNISK FORVALTNING BROGADE 2, TLF. 53739900

@

50

o5

‘meter




Tilleg nr, 20 til kommuneplan 1985-96.

Rammeomrade B.35.1.

Indenfor omrdde C og CI samt omrdde CII md
bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom, som helt eller delvis benyttes til er-
hvervsvirksomhed, ikke overstige 40.

Det med priksignatur udlagte grgnne omréde
friholdes for bebyggelse. '

Rammeomréde B35.1 udvides mod nord til at
omfatte hele matr.nr. 4a samt parcel af
matr.nr. Ae.

De gvrige rammebestemmelser for omrade
B35.1. er uzndrede.

Sélngggyg@Eaget af Nestved byrad,
den 11/6 1991

Henning Jensen.
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