Naestved Kommune, erhverv - februar 2009

N/ESTVED

KOBSAFTALE

Underskrevne

(Kgber) navn(e):

adresse: ,
CVR./ CPR nr.
Telefonnr. og mail: ,

tilbyder hermed at kgbe den af Naestved kommune (benaevnt szelger) tilhgrende ejendom/
grund beliggende:

adresse, postnr. og by

under udstykning, jf. vedlagt udstykningsrids af matr.nr. 3-e Li. Rgttinge By, Snesere, af
grundareal pa omkring m?, if. rids. Der tages forbehold for aendringer som fglge af
ledninger pa@ grunden. Grundstgrrelsen kan reguleres ved endelig udstykning. Kgbesum vil i
givet fald blive reguleret forholdsmaessigt. Beliggenhed og stgrrelse kan sndres efter aftale.

For handlen gzelder fglgende naermere udbudte vilkar:

§1

Ejendommen og dens udstyr

Grunden, der er pa m?, seelges sdledes som denne nu er, og som beset af kgber, og
med alt ejendommens rette tilliggende og tilhgrende, hvortil bemaerkes, at der i den anfgrte
kgbesum er inkluderet samtlige udgifter til

e \Vej og fortov
e \Vejbelysning

Grunden er sdledes ikke byggemodnet.
Kgber skal ud over kgbsprisen afholde udgifter til bl.a.:

Kloakanlzeg (inkl. tilslutningsafgift)

Vandforsyning (inkl. tilslutningsafgift til vandvaerk)
Udstykningsomkostninger (honorar til landinspektgr og afgifter)
Medlemsafgift og tilslutningsbidrag til evt. antenneforening

Etablering, tilslutning og evt. afgifter til varmeforsyning, jf. varmeplanen
Elforsyning (herunder tilslutningsafgift)

Evt. saerskilt betaling for overkgrsel til vej

Ledningsudgifter pa egen grund, dog ogsa fremfgring af forsyningsledninger til anvist
forsyningsstik, eksempelvis kloak til anvist brgnd mv.

e Eventuel jordbundsundersggelse

e Evt. omlaegning af draenledninger hvis pakraevet

For omradet geelder lokalplan 2.C2.4. Der er tinglyst deklaration om bl.a. byggepligt indenfor 2
ar, forbud mod videresalg ubebygget, tilbagekgb, medlemskab af en grundejerforening med

- 1 -
Kgbsaftale - Grunde



Naestved Kommune, erhverv - februar 2009

N/ESTVED

videre. Kgber erklzerer med sin underskrift, at have gjort sig bekendt med deklarationens
bestemmelser.

Safremt byggepligten ikke overholdes kan Naestved Kommune forlange ejendommen
tilbageskgdet mod betaling af den erlagte kgbesum uden tillaeg. Kgber afholder samtlige
udgifter til tilbageska@dningen (tinglysningsafgift og udarbejdelse af skade mv.) samt betaler et
administrationsgebyr pa 10.000 kr. til Naestved Kommune. Safremt saelger ikke gnsker at
tilbagekgbe grunden, skal kgber gives mulighed for enten, at videresalge ubebygget, eller
gives forlaenget byggefrist. Szelger star herved frit i sit valg.

Ejendommen overdrages i gvrigt til keber uden ansvar for szlger for sa vidt angdr mangler af
enhver art, og kgber er forinden afgivelse af sit kgbstilbud pa ejendommen opfordret til at
sgge gkonomisk og juridisk radgivning, samt til at drgfte de udleverede oplysninger og attester
om ejendommen med sin sagkyndige radgiver. Tilbudsgiver erklaerer, at den tilbudte kgbesum
er afstemt under hensyntagen til salgers ansvarsfraskrivelse.

§2

Servitutter og deklarationer

Ejendommen overdrages i gvrigt med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed
den har tilhgrt saelgeren og tidligere ejere, og hvorom der henvises til egendommens blad i
tingbogen samt akterne.

§3

Ejendommens overtagelse, refusionsopggrelse mv.

Ejendommen overtages den ??? 2009 efter at Naestved Kommune ved skriftlig accept til
tilbudsgiver erkleerer at have accepteret kgbstilbuddet. Det solgte henligger fra
overtagelsesdatoen for kgbers regning og risiko i enhver henseende.

Med overtagelsesdagen som skaringsdag udfaerdiges refusionsopggrelse over alle
ejendommens indtaegter og udgifter. Saldoen betales kontant.

§4

Seelger erklzerer, jordbundsundersggelse mv.
Kommunen erklzerer ikke at vaere bekendt med jordbundens beskaffenhed pa grunden.

Kgber er berettiget til for egen regning at lade foretage jordbundsundersggelse pa grundlag af
kgbers tegninger og beskrivelser af det planlagte byggeri og dets placering p& grunden.
Safremt undersggelsen viser, at det pataenkte byggeri til fundering kraever 50 % yderligere i
omkostninger end ved normale funderingsforhold, er kgber berettiget til, mod at overgive
undersggelsesresultatet til salger, at traede tilbage fra handlen indenfor 60 dage fra
modtagelsen af kommunens accept. Grunden skal da afleveres i retableret stand, fri af
fundamenter, jordvolde eller lignende.

Til normal fundering skal medregnes udgifter til nivellering af fundament grundet
terreenhaeldning pa grunden. Allerede afholdte omkostninger ved handlen er szelger
uvedkommende, og der gives ikke afslag i prisen.

Eventuel beskadigelse af vejanlaeg, fortov, stier mv. skal retableres for grundejers regning.

Szlger forbeholder sig ret til for sit vedkommende i egenskab af offentlig myndighed for
omradet, at stille krav om servitutter eller opnaelse af en tilstand for ejendommen, som matte
findes ngdvendig, retligt pdkraevet og sagligt begrundet i dennes egenskab af offentlig
myndighed. Der kan ikke kraeves afslag i kgbesummen i denne anledning.

- 2 -
Kgbsaftale - Grunde



Naestved Kommune, erhverv - februar 2009

N/ESTVED

§5

Kgbesummen

Kgbstilbud skal veere ledsaget af skriftlig bankerklaering eller bankgaranti som dokumentation
for kgbers betalingsevne, som betingelse for at saelger tager stilling til det afgivne tilbud.
Kgber afholder udgifter til bankerklzering- og indestaelse. Kgbers eventuelle gnske om hel eller
delvis finansiering af kgbesummen er szelger uvedkommende.

Kgber tilbyder en kontant kgbesum stor kr.: ......cocoviiiiiiiiiiininn, ,00
(??? kr. for de fgrste ??? m?, og ??? kr. pr. efterfglgende):

der berigtiges pa fglgende made:

Kgberne indbetaler kontant ved kgbsaftalens underskrift

til Naestved KOmMMUNE ..o aee e 70.000,00 kr.
Kgberne indbetaler kontant ved sk@dets underskrift

restkgbesum til Neestved kommune, restkgbesum kan

reguleres forholdsmeessigt efter endelig udstykning ....... ?7?7,00 kr.

(1% 0 =TT U] o o = | ?2?22,00 kr.

Herudover afholder kgber udgiften til kloaktilslutningsbidrag

jf. geeldende takstblad. Bidraget andrager 45.510 kr., pr.

pabegyndt 800 m? grund eksklusiv moms (2009)

Bidraget er herefter ..o ???,00 kr.
moms af kloakbidraget er herefter..........c.cociiiiiinnnt. ??7,00 kr.

I alt til betaling ved skgdets underskrift (restkgbesum og
bidrag inkl. MOmMS) ... ??7,00 kr.

Bidrag forfalder senest samtidigt med skgdets underskrift.
Indbetalinger skal ske til saelgers pengeinstitut, Danske Bank, kontonr.: 0612 102 170 40
(indbetaling maerkes med vejnavn, evt. husnr., og kgbers navn).

Kgbesummen reguleres forholdsmaessigt senest ved den endelige udstykning, og regulering
kan forlanges betalt kontant pa anfordring nar der foreligger udstykningsrids/maleblad, eller
nar endeligt areal er parterne bekendt. Grunden er pr. 1/10 2007 ikke saerskilt vurderet.

Af den kontante kgbesum skal kr. 70.000,00 indbetales umiddelbart i saelgers pengeinstitut og
senest 8 dage efter modtagelsen af szelgers skriftlige accept, mens restkgbesum skal vaere
indbetalt senest 1 méned efter saelgers skriftlige accept, dog ikke senere end ved szelgers
underskrift pd skgde. Kontante betalinger forrentes ikke overfor kgber.

Kontant betaling efter denne frist skal af kgber forrentes med Nationalbankens Udlansrente
med tillzeg af 7 %, jf. Rentelovens bestemmelser (for tiden i alt 11,35 %).

Alternativt stiller kgber indenfor samme tidsfrister uigenkaldelig anfordringsgaranti fra
anerkendt pengeinstitut. Udover kgbesummens betaling skal det fremga af garantien, at denne
giver sikkerhed for ethvert krav, som matte udspringe af den indgdede aftale, sdledes at
saelgers retsstilling i det hele svarer til, at der var sket kontant betaling. Bl.a. skal garantien
daekke sezelgers erstatningskrav i anledning af handlens evt. ophzevelse som fglge af kgbers
misligholdelse. Pengeinstitutgarantien skal baere pategning om, at denne i henhold til
Rentelovens bestemmelser, forrentes overfor szelger fra ovenstdende betalingsfrister og indtil
kontant betaling er sket hos szlger.
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Indbetalinger skal ske til saelgers pengeinstitut, Danske Bank, kontonr.: 0612 102 170 40
(indbetaling maerkes med den solgte ejendoms adresse, og k@gbers navn).

§6

Oplysninger om tilbudsgiver

Hvis tilbudsgiver er et selskab, skal tegningsudskrift eller fuldmagt forevises for kommunen
samtidigt med modtagelse af kgbstilbud. Tilbudsgiver skal oplyse naearmere om sin egen
organisationsform og evt. tilknyttet koncern, herunder navn og adresse pa ansvarlige
indehavere af tilbudsgivende virksomhed. Tegningsudskriften ma ikke veere over 3 maneder
gammel.

§7

Anden gald og kendelser

Fremtidig geeld, kendelser, bidrag og bestemmelser vedrgrende f.eks. el- og vandforsyning,
gas, fjernvarme, kloak, rensningsanlaeg, vejbelysning, varmeforsyning, samt evt. faellesanlaeg
af enhver art, er saelger uvedkommende.

Szelger oplyser, at der Naestved Kommune bekendt ikke pahviler ejendommen aktuel gaeld
eller kendelser af nogen art, samt, at der ej heller i vandvaerk, grundejerforening, vejlaug eller
lignende er truffet beslutninger, som vil medfgre fremtidige udgifter for kgber. Al anden evt.
geeld pr. overtagelsesdagen indfries af salger i forbindelse med skgdeskrivningen. Geaeld, der
afvikles gennem et fast bidrag, eller er palagt forbrug og/eller afledning af vand, varme eller
el, betales af kgber fra overtagelsesdagen.

§8

Handlens omkostninger, skgde mv.

Kgber er pligtig at tage skgde pa den solgte grund inden 2 méneder efter modtagelsen af
skriftlig accept, og er i gvrigt berettiget til at tage skgde, sd snart ksbesummen er berigtiget.
Det er en betingelse fra saelgers side, at handlen berigtiges af en bestallingshavende advokat.
Hvis kgber undlader at benytte en sadan udlgses ret for szlger til at udpege advokat for
kgbers regning.

Kgber betaler de med handlens ordning og berigtigelse forbundne omkostninger, herunder
tinglysningsafgift, registreringsafgift og salaer for udfeerdigelse af skgde m.m.

§9

Frister

Tilbuddet skal afleveres i lukket kuvert - maerket - "K@BSTILBUD" til Naestved Kommune,
Teatergade 8, 4700 Naestved. Kgbstilbuddet er bindende for tilbudsgiver indtil 14 dage efter
modtagelsen hos seelger (dog 14 dage efter tilbudsfristens udlgb, hvis en sddan er gaeldende),
idet kgber i gvrigt er bekendt og indforstaet med, at sselger med henvisning til
Indenrigsministeriets bekendtggrelse nr. 472 af 20/6-1991 (Bekendtggrelsen om offentligt
udbud ved salg af kommuners faste ejendomme), forbeholder sig ret til frit at vaelge mellem
indkomne tilbud eller forkaste samtlige.

Hvis saelgers skriftlige accept ikke foreligger inden ovenneevnte fristdato, anses tilbuddet for
bortfaldet.
§ 10
Tro- og love erklaering, mv.

Tilbudsgiver erklzerer pa tro- og love, ikke at have ubetalt forfalden gaeld til det offentlige.
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Underskrevne tilbudsgiver, der er myndig og har fuld radighed over mit bo, erkender herved
pa ovenfor anfgrte vilkar at have tilbudt at kgbe naevnte ejendom, og jeg forpligter mig
hermed til ved saelgers accept at opfylde tilbuddet i alle dets ord og punkter.

§12
Bilag

Kober erklaerer ved sin underskrift pa naervaerende kgbstilbud at have modtaget:
o Udbudsprospekt af ??? (dato), herunder faktablad version ???, tingbogsoplysning af ???
o kommunalt ejendomsoplysningsskema af ???, jordforureningsforespgrgsel af ???

Kgber har selv undersggt tingbogen og akterne og gjort sig bekendt med evt. lokalplaner m.m.
for ejendommen.

Som kgber:
den 2009

tilbudsgiver 1 tilbudsgiver 2

Kgbers evt. advokat:

Dato for Naestved Kommunes accept:

Henning Jensen Jens Chr. Birch
borgmester kommunaldirektgr
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Bilag 1

Oplysning om fortrydelsesret

De kan traede tilbage fra (fortryde) en aftale om kgb af fast ejendom, hvis De opfylder de
betingelser, der fremgar af dette bilag.

De naermere regler om fortrydelsesretten findes i kapitel 2 i lov nr. 391 af 14. juni 1995 om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. og i bekendtggrelse nr. 950 af 8.
december 1995 om oplysning om fortrydelsesret ved erhvervelse af fast ejendom m.v.

1. Generelle betingelser

1.1. Fortrydelsesfristen

Hvis De vil fortryde Deres kgb, skal De give seelgeren eller dennes repraesentant, f.eks. en
ejendomsformidler, skriftlig underretning herom inden 6 hverdage. 6-dages fristen regnes fra
den dag aftalen indgds, uanset om aftalen er betinget af et eller flere forhold. Ved beregning af
fristen medregnes ikke Igrdage, sgndage, helligdage og grundlovsdag.

Hvis aftalen indgds ved, at De accepterer et salgstilbud fra saelgeren, regnes fristen dog fra
den dag, hvor De er blevet bekendt med salgerens tilbud.

Underretning om, at De vil fortryde kgbet, skal vaere kommet frem til saelgeren eller dennes
repraesentant, f.eks. en ejendomsformidler, inden fristens udlgb.

1.2. Betaling af godtggrelse til seelgeren

Hvis De vil fortryde kgbet, skal De endvidere betale et belob (godtgarelse) pd 1 procent af den
aftalte (nominelle) kebesum til saelgeren.

Dette belgb skal veere betalt inden udigbet af 6-dages fristen. Hvis kgbsaftalen er indgaet eller
formidlet for saelgeren af en ejendomsformidler, kan denne modtage belgbet pa salgerens
vegne.

De skal dog ikke betale det naevnte belgb, hvis salgeren har opfgrt ejendommen med salg for
gje, eller hvis salgeren har solgt ejendommen som led i sit hovederhverv.

2. Andre betingelser

2.1. Hvis De har taget ejendommen i brug

Hvis De har taget ejendommen i brug, f.eks. ved at flytte ind eller lade handveerkere udfgre
arbejde pa ejendommen, skal De inden 6-dages fristens udlgb stille ejendommen til salgerens
disposition.

Hvis De har foretaget fysiske indgreb, f.eks. handvaerksmaessige sendringer, eller andre
forandringer pa ejendommen, skal De inden 6-dages fristens udlgb tilbagefgre ejendommen til
vaesentlig samme stand som fgr indgrebet eller forandringen.

Hvis De eller andre, der har haft adgang til ejendommen i Deres interesse, har beskadiget eller
forringet ejendommen pa anden made, skal De inden 6-dages fristens udlgb udbedre
forholdet, medmindre beskadigelsen eller forringelsen er haendelig.

2.2. Hvis kgbsaftalen er blevet tinglyst

Hvis k@gbsaftalen er blevet tinglyst, skal De inden 6-dages fristens udlgb sgrge for, at aftalen
kan blive aflyst igen.

Hvis De selv har anmeldt skgdet til tinglysning, skal De saledes fremsende begaering til
tinglysningskontoret om at fa aftalen aflyst. Hvis det er saelgeren, som har sgrget for
tinglysning af skgdet, skal De foretage det forngdne til aflysning af aftalen, f.eks. kvittere
skgdet til aflysning.
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