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Landzonetilladelse til at opfere en balhytte ved Dybsg Naturskole pa 10.07.2025
Dybsovej 66, 4700 Naestved s
agsnr.
25-004785

Sagsbehandler

Keere Lars Walsted Christoffersen )
Thorben Rokkjeer
Vi skriver til dig for at meddele dig vores afggrelse pa din ansggning om .
Direkte telefon

landzonetilladelse. 5588 6095

Mail

. . . throk tved.dk
Naestved Kommune giver dig landzonetilladelse rok@naestve

Du far landzonetilladelse til at opfgre en balhytte pa 45 m? ved Dybsg
Naturskole pa matr.nr. 4y, Basnaes By, Vejlg, beliggende Dybsgvej 66, 4700
Neestved.

Lovgrundlag

Afggrelsen er meddelt i henhold til planlovens § 35, stk. 1, og geelder kun i
forhold til landzonebestemmelserne i planloven.

Hvornar galder tilladelsen

Veer opmaerksom pa, at tilladelsen farst er gyldig, nar klagefristen er udigbet
efter den 8. august 2025, og der ikke er klaget over den. Du vil hgre fra os
inden for en uge efter klagefristens udlgb, hvis der er kommet en klage.

Tilladelsen skal veere udnyttet indenfor 5 ar fra offentligggrelsen.

Det, du har segt om, kreever ogsa byggetilladelse, og du ma ikke ga i gang,
for du har faet den. Hvis du ikke har s@gt byggetilladelse, skal du ggre det
pa www.bygogmilioe.dk.

Neestved Kommune har givet dispensation fra Lokalplan D43.1-1 for
Svenstrup Efterskole samt Lokalplan 098 for opferelse af vikingehus ved
Svenstrup Efterskole — til at opfgre balhuset.
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Hvad ligger til grund for afgorelsen

Du far tilladelse, fordi balhytten understgtter friluftslivet, samvaeret og lzering
om naturen pa Dybsg Naturskole, og pa denne placering vil balhytten sta i
tilknytning til eksisterende bygninger og anlaeg, og den vil ikke have
betydelig indvirkning pa de stedlige landskabelige veerdier.

Du kan laese mere om, hvorfor vi har givet dig denne tilladelse under
afsnittet "Vores vurdering”.

Offentliggorelse og klage

Landzonetilladelsen skal offentliggeres. Vi annoncerer den pad kommunens
hjemmeside https://www.naestved.dk/hoeringer fredag den 11. juli 2025.

Der kan klages over tilladelsen til Planklagenasvnet via deres klageportal. Du
kan leese mere i klagevejledningen pa sidste side i tilladelsen.

Redegorelse for sagen

Ejendommen Dybsgvej 66, 4700 Naestved ligger i landzone, hvor
udstykning, bebyggelse og eendret anvendelse af bygninger og arealer som
udgangspunkt kraever en landzonetilladelse.

Formalet med landzonebestemmelserne er at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse i det abne land og at bevare natur-, klima- og landskabsvaerdier,
og at skabe veekst og udvikling i hele landet.

Ansggningen

Du har péa vegne af Dybsg Naturskole, som er ejet af Neestved Kommune,
segt om tilladelse til at opfere en balhytte pa 45 m? ved Dybsg Naturskole pa
matr.nr. 4y, Basnaes By, Vejlg, beliggende Dybsavej 66, 4700 Naestved.

Du har ogséa sggt om opfarelse af et shelter pa samme ejendom. Opfarelse
af et shelter kreever ikke landzonetilladelse eller dispensation fra lokalplanen,
da lokalplanen erstatter ellers pakreevede landzonetilladelser. Se mere
under "Plangrundlag”.

Balhytten gnskes opfart som supplement til det eksisterende anlaeg pa
ejendommen for at understatte friluftslivet i tilknytning til Dybs@ Naturskole.

Balhytten er med integreret pizzaovn samt borde og baenke og opferes med
bekleedning af trae. Balhytten har abne sider, og den maler 5 x 9 meter, i
alt45 m2. Den opferes med et svagt heeldende saddeltag med 2,8 m til

tagryg.
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Tegning fra ans@gningen af balhytten inklusive interigr — bord-baenke og
pizzaovn.

Placering

Balhytten er ansggt placeret pa ejendommen Dybsgvej 66, 4700 Naestved,
matr.nr. 4y, Basnaes By, Vejlg, som er pa 5.100 m2. Pa ejendommen ligger
Dybsg Naturskole. Umiddelbart nord for naturskolen ligger Svenstrup
Efterskole, og begge institutioner ligger i forlaengelse af landsbyen
Svenstrup. Der er ca. 2,8 km til Naestved mod nord og ca. 1,35 km til
Karrebaek Fjord mod syd.
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Pa oversigtskortet (fopografisk kort) er naturskolens placering markeret med
en rgd cirkel.



Pa luftfoto fra 2024 er balhyttens ans@gte placering markeret med en rod
cirkel. En del af Svenstrup Efterskoles bygninger ses umiddelbart nord for
Dybs@ Naturskole (nr. 66).

Pa ejendommen er en undervisningsbygning pa 277 m?, et cykel- og
kanoskur pa 150 m2, et abent vikingehus pa 88 m2, 4 mindre bygninger og
en multibane til naturskolens brug.

Plangrundlag

Dybsg Naturskole er omfattet af to lokalplaner. Lokalplan D43.1-1 for
Svenstrup Efterskole samt Lokalplan 098 for opferelse af vikingehus ved
Svenstrup Efterskole. Lokalplanerne deekker samme omrade og arealerne
ligger fortsat i landzonen. Begge lokalplaner har "bonusvirkning” i forhold il
planlovens § 35 stk. 1, hvilket betyder, at de anlaeg/forhold, som
lokalplanerne specifikt giver tilladelse til, kan opferes uden
landzonetilladelse.

Opferelse af et balhus er ikke beskrevet i lokalplanerne. Naestved Kommune
har derfor vurderet, at opferelse af balhuset kraever dispensation fra
lokalplanerne, og kommunen har givet dispensation fra Lokalplan D43.1-1
for Svenstrup Efterskole samt Lokalplan 098 for opfgrelse af vikingehus ved
Svenstrup Efterskole — til at opfere balhuset.

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som Stgrre
sammenhaengende landskab. Formalet med udpegningen er at sikre
sammenhaeng i landskaberne, bl.a. ved at friholde landskaberne for sterre



tekniske anleeg som f.eks. hgjspeendingsanleeg, transformerstationer,
spildevandsrenseanleeg, vindmgller og lignende. | forhold til planlovens
landzonebestemmelser karakteriseres en balhytte ikke som et teknisk
anlaeg, og det ansagte er dermed ikke i strid med denne udpegning.

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, ogsa udpeget som
Bevaringsveerdigt landskab. Formalet med udpegningen er at beskytte de
landskabelige og kulturhistoriske kvaliteter.

Ejendommen ligger inden for Kystnaerhedszonen. Formalet med
kystneerhedszonen er at beskytte de danske kystlandskaber mod ungdige
endringer.

Balhytten er ansggt placeret ca. 3 meter nord for Basnaes Plantage, der er
omfattet af en 300 meter skovbyggelinje efter naturbeskyttelseslovens § 17.
Byggeri, der kraever landzonetilladelse, kraever jf. naturbeskyttelseslovens §
17, stk. 2, ikke dispensation fra skovbyggelinjen, da vurderingen af natur- og
landskabsinteresser i stedet varetages ved landzonesagsbehandlingen.

Natura 2000

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan pavirke et Natura
2000-omrade veaesentligt.

Det ans@gte ligger i en afstand af ca. 1,07 km nordnordvest for det
naermeste Natura 2000-omrade, N169 Havet og kysten mellem Karrebaek
Fjord og Knudshoved Odde.

Det er vores vurdering, at det ansggte pga. dets beliggende, karakter og
afstand til Natura 2000-omradet ikke pavirker Natura 2000-omradet
vaesentligt.

Bilag IV-arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af EU’s habitatdirektiv — de sakaldte bilag
IV-arter. De danske dyr og planter er beskrevet i habitatbekendtgerelsens
bilag 7.

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan beskadige eller
gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
bilag IV-dyrearter eller gdelaegge bilag IV-plantearter, jf.
planhabitatbekendtggrelsens § 7, stk. 1.

Der er gjort fund af flere arter af flagermus i omradet:

Dveergflagermus. Fund indenfor 100 meter. Arten er i udpreeget grad
tilknyttet Igvskovsrige omrader. Levesteder er forskellig typer huse, men
ogsa hule traeer. Faeldning af hule gamle traeer, nedrivning/ombygning af
bygninger og nedlaeggelse/forringelse af ledelinjer i landskabet kan pavirke
arten.

Sydflagermus. Fund indenfor 100 meter. Levesteder er kun huse, oftest lidt
starre villaer, aldrig &bne bygninger som lader. Fourageringsomrader er



kulturlandskabet med spredte |lgvskove. Nedrivning/ombygning af bygninger
og nedleeggelse/forringelse af ledelinjer i landskabet kan pavirke arten.

Vandflagermus. Fund indenfor 100 meter. Levesteder er om sommeren
traeer med hulheder og spraekker, naesten aldrig i huse. Jager over
vandoverflader. Overvintrer i frostfrie steder under jorden. Feeldning af hule
gamle traeer og nedlaeggelse/forringelse af ledelinjer i landskabet kan
pavirke arten.

Pipistrelflagermus. Fund indenfor 100 meter. Arten er i udpraeget grad
tilknyttet lgvskovsrige omrader. Levesteder er forskellige typer huse, men
ogsa hule traeer. Faeldning af hule gamle traeer, nedrivning/ombygning af
bygninger og nedlaeggelse/forringelse af ledelinjer i landskabet kan pavirke
arten.

Brunflagermus. Fund indenfor 500 meter. Levesteder er tracer med hulheder.
Yngleomrader er staerkt knyttet til gamle Igvskove og parker. Jager over eller
langs skovbryn og over parker. Feeldning af hule gamle treeer og
nedlaeggelse/forringelse af ledelinjer i landskabet kan pavirke arten.

Skimmelflagermus. Fund indenfor 500 meter. Sommerlevesteder er
hovedsagelig parcelhuse og 1-2 etagers huse pa landet, og vinterlevesteder
er altid i bygninger, som regel meget hgje bygninger. Nedrivning/ombygning
af bygninger og nedlaeggelse/forringelse af ledelinjer i landskabet kan
pavirke arten.

| forbindelse med projektet feeldes ikke treeer, nedrives bygninger eller sker
forringelse af ledelinjer i landskabet, og den naermeste del af skoven ved
balhytten bestar overvejende af yngre grantraeer. Derfor vurderer vi samlet
set, at projektet ikke har en vaesentlig indvirkning pa flagermus eller deres
levesteder.

| hele kommunen er der udover flagermus mulighed for forekomst af
felgende beskyttede bilag IV-arter pa egnede lokaliteter: spidssnudet frg,
springfrg og stor vandsalamander.

Spidssnudet frg yngler i vandhuller og vadomrader. Arten raster forholdsvis
teet pa yngleomradet i fugtige naturomrader.

Springfrg yngler i vandhuller, som bade kan veere lavvandede og
dybvandede vandhuller, f.eks. mergelgrave. Arten raster ofte langt vaek fra
ynglevandhullet, og gerne i lysdbne arealer i Iavskov, skovbryn, graesmarker
og i haver.

Stor vandsalamander yngler i mindre, lysabne, fiskefrie vandhuller med rig
undervandsvegetation. Stor vandsalamander bliver i vandhullerne i lang tid
og raster derefter i neerliggende naturomrader, skove og haver.

Det naermeste vandhul ligger ca. 400 m sydgst for balhytten. Da balhytten
samtidig opsaettes pa et areal, der jaevnligt klippes, og hvor naturskolens



brugere jeevnligt feerdes, vurderer vi, at det ansggte ikke har en vaesentlig
indvirkning pa padderne eller deres levesteder.

| det aktuelle omrade er det muligt at finde lokaliteter, der er egnede som
yngle-, leve- og rastesteder for markfirben. Markfirben foretreekker solvendte
skraninger med veldreenede, lgse jordtyper og sparsom bevoksning. Da det
ansggte etableres pa et hidtil klippet graesareal, vurderes projektet ikke at
pavirke markfirbens levesteder.

Overfladevand og grundvandsforekomster

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte forringer tilstanden af
eller kan forhindre muligheden for at opna miljgmalet for recipienter i form af
vandlgb, sger eller kystvande.

Balhytten ligger i en afstand af ca. 1,3 km nord for naermeste kyst, som er
ved Karrebaek Fjord. Det er vores vurdering, at opfarelse og anvendelse af
balhytten ikke pavirker kystvandet.

Det naermeste malsatte vandlgb er "Aflgb fra Svenstrup” (SK, 61) som Igber
ca. 325 meter gst for balhytten. Der &endres alene ganske lidt pa
overfladevandets afstrgmning, helt teet pa balhytten, og der etableres ikke
befeestelse af arealer i forbindelse med projektet. Det er vores vurdering, at
projektet ikke pavirker overfladevandets afstremning til det malsatte
vandlgb.

Det ansagte ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser. Vi kan
heller ikke give landzonetilladelse, hvis det ansagte kan forringe tilstanden af
grundvandsforekomster vaesentligt.

Der er ikke boringsnaerebeskyttelsesomrader indenfor det ansggte areal
eller taet derpa. Naermeste vandindvindingsboring ligger pa efterskolen ca.
220 meter nord for balhytten. Vi har vurderet, at projektet ikke resulterer i
mindre grundvandsdannelse — eller i at grundvandsforekomsterne vil veere
ringere beskyttet.

Landzonepraksis

Neestved Kommune giver jf. vores politisk vedtagne Administrationsgrundlag
for landzonesagsbehandling normailt tilladelse til opfgrelse af balhytter til
brug for offentligheden.

Naboorientering

Balhytten er ansggt placeret pa naturskolens arealer, hvor der i forvejen er
bygninger og aktiviteter i regi af naturskolen. Der er foretaget nabohgring til
naboer i forbindelse med dispensationen fra lokalplanen, og hgringen har
ikke givet anledning til bemaerkninger. Vi har derfor vurderet, at yderligere
naboorientering er ungdvendig, og vi har derfor udeladt naboorientering, jf.
planlovens § 35, stk. 5.



Vores vurdering
Vi har ved afgerelsen iseer lagt veegt pa, at:

e det ansagte er i overensstemmelse med formalet i planlovens
landzonebestemmelser om at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse
i det abne land.

o balhytten gnskes opfart for at understatte friluftslivet, samvaeret og
leering om naturen pa Dybsg Naturskole.

e naturskolen er omfattet af lokalplaner, og der er givet dispensation
fra de bergrte lokalplaner til opsaetning af balhytten.

e vi normalt giver landzonetilladelse til opsaetning af en balhytte til
brug for offentligheden eller institutioner efter en naermere vurdering
i det konkrete tilfeelde.

e balhytten opsaettes pa ejendommen, hvor der i forvejen er aktiviteter
og flere bygninger tilknyttet naturskolen. Pa denne placering vil
balhytten sta i tilknytning til eksisterende bygninger og anlaeg, og
den vil ikke have betydelig indvirkning pa de landskabelige veerdier i
det bevaringsveaerdige landskab indenfor kystnaerhedszonen eller pa
oplevelsen af skovbrynet som veerdifuldt landskabselement eller
levested for planter og dyr.

o balhytten strider ikke imod de natur- og klimameessige eller
kulturhistoriske hensyn, som byradet skal varetage.

Andre forhold, du skal vaere opmarksom pa

Fgr arbejdet

Hvis du vil 2ndre markdraen eller rgrlagte vandlgb pa stedet, skal du
kontakte os f@rst, da det kan kraeve en tilladelse. Du kan skrive til os pa
vandloeb@naestved.dk.

Ejer eller bygherre kan fa en udtalelse hos Museum Sydgstdanmark om
eventuelle fortidsfund, far anlaegsarbejdet igangseettes. Det giver de bedste
muligheder for at undga, evt. at matte standse et allerede igangsat
anlaegsarbejde og udgifter til arkeeologisk undersggelse. Museet kan
kontaktes pr. mail pa sagsbehandling@museerne.dk

Under arbejdet

Hvis du finder arkaeologiske levn, som f.eks. samlinger af sten, sortfarvet
jord, knogler, potteskar eller mgnter, skal du altid standse arbejdet og give
museet besked. Du er ikke fritaget for denne forpligtelse, selvom du har faet
en udtalelse.

Opdager du en forurening ved arbejdet, skal du kontakte os, sa vi kan
vurdere, hvad der skal ggres. Du kan skrive til os pa
jordforurening@naestved.dk.




Lovgrundlag

Her er en oversigt over de regler, som vi — ud over planlovens § 35, stk. 1.-
har neevnt i brevet:

Forholdet mellem landzonetilladelser og artsbeskyttelsen er reguleret af
planhabitatbekendtggrelsens §§ 5 og 7.

Forholdet mellem landzonetilladelser og sikring af Natura 2000-omrader er
reguleret af planhabitatbekendtgarelsens §§ 4 og 5.

Pligt til sikring af at tilstanden samt muligheden for opfyldelse af miljigmal for
overfladevand og grundvandsforekomster er beskrevet i
indsatsbekendtggrelsens § 8.

AEndringer af dreen og vandlgb er reguleret af vandigbslovens §§ 6 og 17.
Forurening skal anmeldes til os efter miljgbeskyttelseslovens § 21.

Krav om standsning af arbejdet ved arkeeologiske fund er reguleret af
museumslovens § 27, stk. 2.

Du kan finde lovene pa www.retsinformation.dk

Klagevejledning

Du kan klage over afgarelsen, og de vilkar der er knyttet til den, til
Planklagenaevnet. Naevnet afgar spgrgsmal om klageberettigelse.

Ifelge planlovens § 59 er ministeren og enhver med retlig interesse (fx
ans@ger og ejer) klageberettiget. Klageberettigede er ogsa landsdaekkende
foreninger og organisationer, der har beskyttelse af natur og miljg som
hovedformal, eller som varetager vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen. Det er et krav, at foreningen/organisationen har
vedteegter eller love, der dokumenterer formalet, og at den repraesenterer
mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til hos Neevnenes Hus:
www.naevneneshus.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til
kommunen.

Din klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for kommunen i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800
kr. for virksomheder og organisationer, hvilket er en betingelse for
klagenzevnets behandling af sagen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt
eller delvis medhold i klagen. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.

Som udgangspunkt afviser Planklagenaevnet klager, der sendes uden om
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Vi videresender
herefter anmodningen til klagenaevnet, som beslutter, om din anmodning
kan imgdekommes.

Klagen skal vaere indgivet i Klageportalen inden 4 uger efter annonceringen,
dvs. senest den 8. august 2025.



Yderligere information og klagevejledning kan du se pa Planklagensevnets
hjemmeside: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Hvis du gnsker en afgerelse ved en domstol, skal retssagen veere anlagt
inden 6 méaneder fra offentliggerelsen af afgarelsen jf. § 62, stk. 1, i
planloven.

Hvis du har spergsmal til afgerelsen

Du er velkommen til at kontakte mig, hvis du har spgrgsmal til sagen.

Venlig hilsen

Thorben Rokkjaer

Landzonesagsbehandler

Naestved Kommune

Kopi er sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening, dnnaestved-sager@dn.dk

Museum Sydgstdanmark, sagsbehandling@museerne.dk

Friluftsradet, lokalraad@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Neestved Kommune, naestved@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Naestved, naestved@dof.dk

10



