Neestved Kommune, att. Nicklas Harting Sgnderskov
Radmandshaven, 20
4700 Neestved

Landzonetilladelse til balhytte med to sheltere samt et muldtoilet pa
Broksovej 60A, 4160 Herlufmagle

Keere ansgger

Vi skriver til dig for at meddele dig vores afggrelse pa din ansggning om
landzonetilladelse.

Nastved Kommune giver dig landzonetilladelse

Du far landzonetilladelse til opfarelse af en 16,2 m? stor, sekskantet
balhytte med to indbyggede sheltere pa i alt 19,8 m? samt et 1,4 m? stort
muldtoilet pa matr.nr. 1a Brokse Hgd, Herlufmagle beliggende pa
Broksgvej 60A, 4160 Herlufmagle.

Lovgrundlag

Afgerelsen er meddelt i henhold til planlovens § 35, stk. 1, og geelder kun
i forhold til landzonebestemmelserne i planioven.

Hvornar geelder tilladelsen

Veer opmeerksom p4, at tilladelsen ferst er gyldig, nar klagefristen er
udligbet efter den 30. oktober 2026, og der ikke er klaget over den. Du
vil hgre fra os inden for en uge efter klagefristens udlgb, hvis der er
kommet en klage.

Tilladelsen skal vaere udnyttet indenfor 5 ar fra offentliggerelsen.

Det, du har segt om, kreever ogséa byggetilladelse, og du ma ikke ga i
gang, fgr du har faet den. Hvis du ikke har sagt byggetilladelse, skal du
gare det pa www.bygogmiljoe.dk.
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Team Byg, BBR og
Landzone

Center for Teknik og Miljg
Radmandshaven 20
4700 Neestved

Telefon +4555886020

naestved@naestved.dk

Dato
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Sagsnr.
26-022111

Sagsbehandler

Susanne Outzen
susout@naestved.dk
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Hvad ligger til grund for afgorelsen

Du far tilladelse, fordi balhytten med shelter samt muldtoilet er til offentlig
brug og vil fremme friluftslivet i omradet.

Du kan laese mere om, hvorfor vi har givet dig denne tilladelse under
afsnittet "Vores vurdering”.

Offentliggorelse og klage

Landzonetilladelsen skal offentliggares. Vi annoncerer den pa
kommunens hjemmeside https://www.naestved.dk/hoeringer fredag den
2. oktober 2026.

Der kan klages over tilladelsen til Planklagenaevnet via deres klageportal.
Du kan leese mere i klagevejledningen pa sidste side i tilladelsen.

Redegorelse for sagen

Ejendommen Broksavej 60A, 4160 Herlufmagle ligger i landzone, hvor
udstykning, bebyggelse og aendret anvendelse af bygninger og arealer
som udgangspunkt kreever en landzonetilladelse.

Formalet med landzonebestemmelserne er at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse i det abne land og at bevare natur-, klima- og
landskabsveerdier, og at skabe vaekst og udvikling i hele landet.

Ansggningen

Du har pa vegne af ejer s@gt om landzonetilladelse til at opfare en
sekskantet balhytte med to indbyggede sheltere samt et muldtoilet pa
matr.nr. 1a Broksg Hgd., Herlufmagle beliggende pa Broksevej 60A,
4160 Herlufmagle.

Som led i en ny rekreativ sti, Sglvbeeltet, gennem Sydsjeellands
godslandskab gnsker Naestved Kommune at opfgre en balhytte med en
sheltertilbygning samt et muldtoilet for at fremme friluftslivet.

Den ansg@gte placering ligger i en remise/mergelgrav pad marken langs
med vejen og ligger i kote 35.00, mens det omgivende terraen ved vejen
ligger omkring kote 40.00. Mergelgraven er omgivet af hgje treeer, og det
ansggte forventes ikke at kunne ses fra vejen.
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Det ans@gte opferes med midler fra finansloven, som er blevet tildelt til
shelters.

Balhytten vil have et areal pa 16,2 m? og en maksimal hgjde pa ca. 3,2
meter. De tilbyggede shelters vil hver have et areal pa 9,9 m?, i alt 19,8
m? tilsammen. Det sammenlagte areal for balhytten med shelters vil vaere
36 m2.

Balhytten med shelter opferes af tree med de beerende stolper pa
punktfundamenter og bekleedes med tagpap.

Muldtoilettet opferes af trae vil have en bredde og leengde pa 1,2 x 1,2
meter, i alt 1,4 m? i grundplan og med en hgjde pa ca. 2,35 meter. Det
bygges efter solmult-princippet, hvor solens varme og vindens sug
danner et svagt vakuum / undertryk i kammeret under toilettet, for at
skabe god hygiejne.

Situationsplan, fotos og tegninger af det ansggte ses nedenfor.

Placering af balhytte med shelter og muldtoilet i remisen er vist med
orange polygoner og markeret med rad pil. Den bl streg angiver det
forelgbige tracé for vandrestien, Solvbeeltet. Fra ansggningsmaterialet.
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Detalje af ovenstéende situationsplan med balhytten med sheltere og

muldtoilettet. Fra ansggningsmaterialet.
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Facadetegning af bélhytte og shelter. Fra ansggningsmaterialet.
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Snit igennem balhytten og de to indbyggede sheltere. Fra
ansggningsmaterialet.
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Tegning med krydsmal. Fra ansagningsmaterialet.
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Visualisering af balhytten med de to sheltere. Fra ansggningsmaterialet.

Eksempel pa den type muldtoilet, der gnskes opfart. Fra
ansggningsmaterialet.
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Placering

Ejendommen Broksavej 60A, 4160 Herlufmagle er jf. BBR registreret
som en ca. 96 ha stor landbrugsejendom, der er beliggende i landzone,
frit i det abne land.

Broksgvej 60A, 4160 Herlufmagle ligger i landzone ca. 1,3 km nord for
Fensmark og ca. 4,6 km nord for Naestved.

Ejendommen placering og udstreekning er indtegnet pa nedenstaende
topografiske kort.
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Broksgvej 60A, 4160 Herlufmagle ligger i landzone ca. 1,3 km nord for
Fensmark. Ejendommen er vist med rad polygon.

Plangrundlag

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
Jordbrugsomrade. Formalet med udpegningen er at sikre jordbrugets
erhvervsmaessige vaekst og en baeredygtig natur- og
landskabsforvaltning.

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som Stgrre
sammenhaengende landskab. Formalet med udpegningen er at sikre
sammenhaeng i landskaberne, bl.a. ved at friholde landskaberne for
stgrre tekniske anleeg.

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
Naturbeskyttelsesomrade med seerlige naturinteresser. | omraderne kan
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der med fordel etableres natur, der kan skabe sammenhaeng mellem
eksisterende naturomrader.

Ejendommen ligger i et omrade, der er udpeget som kulturarvsareal,
050402-37, Holmegaards Mose. Holmegard og omliggende moser
rummer mange eldre stenalderbopladser, iszer fra Maglemosekulturen,
men der er ogsa bopladser fra senpaleeolitikum samt Kongemose- og
Ertebgllekultur.

Kulturarvsarealer er ikke fredede, men kan rumme fredede fortidsminder.
Jordarbejde kan medfare betydelige omkostninger til arkaeologiske
udgravninger. Se mere under overskriften Andre forhold, du skal vaere
opmaerksom pa”.

Det ansggte er placeret ca. 90-135 meter fra skoven mellem Kroglyng og
Holmegaards Mose, der er omfattet af en 300 meter skovbyggelinje efter
naturbeskyttelseslovens § 17, Byggeri, der kreever landzonetilladelse,
kreever jf. naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 2, ikke dispensation fra
skovbyggelinjen, da vurderingen af natur- og landskabsinteresser i stedet
varetages ved landzonesagsbehandlingen.

Kommunen vurderer, at det ansggte ikke er i strid med denne udpegning
da balhytten, sheltere og muldtoilet placeres i en remise/mergelgrav og
ikke vil veere synlig fra skov og vej eller det omgivende landskab.

Natura 2000

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omrade vaesentligt.

Det ansggte ligger indenfor Natura 2000-omrade, N163 Susa, Tystrup-
Bavelse Sg, Slagmosen, Holmegards Mose og Porsmose.
Fuglebeskyttelsesomrade nr. F91 Holmegards Mose og Porsmose samt
habitatomrade nr. H145, Holmegards Mose.

Fuglebeskyttelsesomradet skal opretholde og sikre levesteder for
fuglene. Hvert omrade er udpeget for at beskytte bestemte fuglearter.
Dvs. arter, som er sjeeldne, truede, eller falsomme over for sendringer af
deres levested. Det er arter som er hjemmehgrende eller regelmeessigt
er i Danmark under deres traek, for at feelde fjer, raste eller overvintre.
Fuglebeskyttelsesomrade F91 har fglgende udpegningsgrundlag:
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Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 91

Fugle: Rordrum (Y) Sangsvane (T)
Seedgas (T) Blisgas (T)
Havern (T) Rerheg (Y)
Engsnarre (Y) Plettet rorvagtel (Y)
Trane (Y) Mosehornugle (Y)
Redrygget tomskade (Y)

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade F91, som Holmegaard
Mose er del af. | parenteserne star "T" for traekfugl og "Y" for ynglefugl.
Udklip fra Miljgstyrelsens Natura 2000-plan 2022-27 for omrade nr. 163.

| omradet er det isaer plettet rarvagtel, rardrum og seedgas som der skal
tages seerligt hensyn til. Dette vil sige, at de ikke ma forstyrres, og at
deres levesteder ikke ma forringes. Deres levestedskrav er fglgende:

- Plettet rarvagtel forekommer i star- og engomrader, hvor
vanddybden ikke overstiger 30 cm. Afvanding og tilgroning af
engomraderne er en trussel mod artens forekomst i omradet.

- Rardrum forekommer i lokaliteter med store vanddeekkede
rerskove ved sger, fijorde og vandlgb. Da
fuglebeskyttelsesomradet rummer en raekke udbredte, fugtige
rgrskovsarealer, vurderes der ikke at vaere trusler for artens
forekomst i omradet.

- Seaedgas forekommer om vinteren i omradets sg- og
vandlgbsneere engarealer. De spiser pa store uforstyrret mark-
og engarealer og hviler pa sgerne om natten.

Da projektet opfares i en traebevokset remise omgivet af marker, er det
vores vurdering, at det ansggte ikke vil forstyrre de udpegede fuglearter
eller forringe deres yngle- eller levesteder.

Bilag IV-arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af EU’s habitatdirektiv — de sakaldte
bilag IV-arter. De danske dyr og planter er beskrevet i
habitatbekendtggarelsens bilag 7.

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan beskadige eller
gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade
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for bilag IV-dyrearter eller gdelaegge bilag 1V-plantearter, jf.
planhabitatbekendtggrelsens § 7, stk. 1.

Der er i hele kommunen mulighed for forekomst af fglgende beskyttede
bilag IV-arter pa egnede lokaliteter: flagermus, spidssnudet frg, springfra
og stor vandsalamander.

| de omkringliggende skove er der fundet fglgende syv arter af flagermus:

e Brunflagermus - Levesteder er traeer med hulheder.
Yngleomrader er steerkt knyttet til gamle Igvskove og parker.
Jager over eller langs skovbryn og over parker.

e Dveergflagermus - er i udpraeget grad tilknyttet lavskovsrige
omrader. Deres levesteder er forskellige typer huse, men ogsa
hule treeer.

o Frynseflagermus - sommerkvarterer er i huse og i hule traeer.
Vinteren tilbringes blandt andet i kaeldre, kasematter o. lign.

e Langearet flagermus - sommerkvarterer er store abne lader,
kirkelofter, men ogsa andre slags bygninger. Arten holder ogsa til
i hule treeer.

o Sydflagermus - levesteder er kun huse, oftest lidt starre villaer,
aldrig abne bygninger som lader. Deres fourageringsomrader er
kulturlandskab med spredte Igvskove.

e Troldflagermus - er i udpraeget grad tilknyttet lgvskovsrige
omrader. Deres levesteder er bade hule traeer og bygninger
sommer og vinter.

e Vandflagermus - Levesteder er om sommeren traeer med
hulheder og spraekker, naesten aldrig i huse. Jager over
vandoverflader. Overvintrer i frostfrie steder under jorden.

Alle arter af flagermus er fredet i henhold til
Artsfredningsbekendtggrelsen, da de er opfart pa EU’s Habitatdirektivs
bilag IV. Det er forbudt at indfange, forstyrre eller dreebe arterne pa bilag
IV. Der er ogsé forbud mod at gdelaegge deres yngle- og rasteomrader.
Flagermus ma ikke forstyrres pa en made, der skader arten eller
bestanden, jf. naturbeskyttelsesloven, § 29a. Der er ogsa bestemmelser
om, at yngle- eller rasteomrader for arterne ikke ma beskadiges eller
gdeleegges.
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Feeldning af hule gamle traeer, nedrivning/ombygning af bygninger og
nedlaeggelse/forringelse af ledelinjer i landskabet kan som udgangspunkt
pavirke arterne.

Da der i dette projekt hverken feeldes traeer, nedrives bygninger eller

forringes ledelinjer i landskabet er det vores vurdering, at flagermus ikke
pavirkes negativt af projektet.

Overfladevand og grundvandsforekomster

Det ansagte ligger i en afstand af ca. 80 meter km fra det neermeste,
malsatte vandlgb, Sus3, str. 2, og ca. 1,9 km fra den neermeste malsatte
s@ Holmegaards Mose, Stillehavet.

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte forringer tilstanden
af eller kan forhindre muligheden for at opna miljgmalet for vandlab, saer
eller kystvande.

Der andres ikke vaesentligt pa afledningen af overfladevandet til Susa,
str. 2 og Holmegaards Mose, Stillehavet.

Ud fra de oplysninger, vi har, vurderer kommunen, at projektet ikke vil
forringe tilstanden af vandlgbet eller sgen vaesentligt — eller dettes
mulighed for at bevare/opna en god gkologisk tilstand.

Det ansggte ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser. Vi kan
ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan forringe tilstanden af
grundvandsforekomster vaesentligt.

Der andres ikke vaesentligt pa nedsivningen af vandet i omradet, og
projektet medfarer ikke aendret arealanvendelse, der resulterer i mere
blottet jord, spraeekkedannelse m.m.

Ud fra de oplysninger, vi har, vurderer kommunen, at projektet ikke
resulterer i mindre grundvandsdannelse — eller i at
grundvandsforekomsterne vil veere ringere beskyttet.

Landzonepraksis

Neestved Kommune giver jf. vores politisk vedtagne
Administrationsgrundlag for landzonesagsbehandling normailt tilladelse til
opfgrelse af balhytter, sheltere og muldtoiletter til brug for offentligheden.
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Naboorientering

Vi har vurderet, at det ansagte er af underordnet betydning for naboer, og
vi har derfor udeladt naboorientering, jf. planlovens § 35, stk. 5, da
projektet etableres midt pa ejendommen og ikke vil vaere synligt for
naboer.

Vores vurdering

Vi har ved afgarelsen isaer lagt veegt pa, at:

¢ balhytte med to sheltere samt et muldtoilet opfares i en lille
remise og tidligere mergelgrav og vil ikke veere synlig fra
omgivelserne pa grund af terraenforskelle og afskeermende
beplantning.

o opferelse af en balhytte med to sheltere samt et muldtoilet til
brug for offentligheden og understgattelse af friluftslivet ligger
inden for det, som Naestved Kommune normalt giver
landzonetilladelse til, efter vores administrationsgrundlag for
landzonesagsbehandling.

o det ansggte strider ikke imod de landskabelige-, natur- og
klimamaessige, eller kulturhistoriske hensyn, som byradet skal
varetage eller pa oplevelsen af skovbrynet som veerdifuldt
landskabselement eller som levested for planter og dyr og vil
veere godt afskaermet af eksisterende beplantning.

Andre forhold, du skal vaere opmaerksom pa

For arbejdet

Hvis du vil 2ndre markdreen eller rarlagte vandlgb pa stedet, skal du
kontakte os forst, da det kan kraeve en tilladelse. Du kan skrive til os pa
vandloeb@naestved.dk.

Ejer eller bygherre kan fa en udtalelse hos Museum Sydgstdanmark om
eventuelle fortidsfund, fgr anlaegsarbejdet igangsaettes. Det giver de
bedste muligheder for at undga, evt. at matte standse et allerede
igangsat anlaegsarbejde og udgifter til arkaeologisk undersagelse. Museet
kan kontaktes pr. mail pa sagsbehandling@museerne.dk
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Under arbejdet

Hvis du finder arkaeologiske levn, som f.eks. samlinger af sten, sortfarvet
jord, knogler, potteskar eller mgnter, skal du altid standse arbejdet og
give museet besked. Du er ikke fritaget for denne forpligtelse, selvom du
har faet en udtalelse.

Opdager du en forurening ved arbejdet, skal du kontakte os, sa vi kan
vurdere, hvad der skal ggres. Du kan skrive til os pa
jordforurening@naestved.dk.

Lovgrundlag

Her er en oversigt over de regler, som vi — ud over planlovens § 35, stk.
1.- har naevnt i brevet:

Forholdet mellem landzonetilladelser og artsbeskyttelsen er reguleret af
planhabitatbekendtggrelsens §§ 5 og 7.

Forholdet mellem landzonetilladelser og sikring af Natura 2000-omrader
er reguleret af planhabitatbekendtggrelsens §§ 4 og 5.

Pligt til sikring af at tilstanden samt muligheden for opfyldelse af miljgmal
for overfladevand og grundvandsforekomster er beskrevet i
indsatsbekendtggrelsens § 8.

AEndringer af draen og vandlgb er reguleret af vandlgbslovens §§ 6 og
17.

Forurening skal anmeldes til os efter miljgbeskyttelseslovens § 21.

Krav om standsning af arbejdet ved arkaeologiske fund er reguleret af
museumslovens § 27, stk. 2.

Du kan finde lovene pa www.retsinformation.dk

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen, og de vilkar der er knyttet til den, til
Planklagenaevnet. Naevnet afger spgrgsmal om klageberettigelse.

Ifelge planlovens § 59 er ministeren og enhver med retlig interesse (fx
ansgger og ejer) klageberettiget. Klageberettigede er ogséa
landsdeekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelse af natur
og miljg som hovedformal, eller som varetager veesentlige
brugerinteresser inden for arealanvendelsen. Det er et krav, at
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foreningen/organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer
formalet, og at den repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til hos Naevnenes Hus:
www.naevneneshus.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til
kommunen.

Din klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for kommunen i
Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og
1.800 kr. for virksomheder og organisationer, hvilket er en betingelse for
klageneevnets behandling af sagen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far
helt eller delvis medhold i klagen. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.

Som udgangspunkt afviser Planklagenaevnet klager, der sendes uden om
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Vi videresender
herefter anmodningen til klagenaevnet, som beslutter, om din anmodning
kan imgdekommes.

Klagen skal veere indgivet i Klageportalen inden 4 uger efter
annonceringen, dvs. senest den 30. oktober 2026.

Yderligere information og klagevejledning kan du se pa
Planklagenzevnets hjemmeside: https:/naevneneshus.dk/start-din-
klage/planklagenaevnet/

Hvis du gnsker en afgerelse ved en domstol, skal retssagen veere anlagt
inden 6 maneder fra offentliggerelsen af afggrelsen jf. § 62, stk. 1, i
planloven.

Hvis du har spergsmal til afgerelsen

Du er velkommen til at kontakte mig, hvis du har spgrgsmal til sagen.

Venlig hilsen

Susanne Outzen

Landzonesagsbehandler, middelalderarkaeolog
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Kopi er sendt til:

Ejer af efendommen

Danmarks Naturfredningsforening, dnnaestved-sager@dn.dk

Museum Sydgstdanmark, sagsbehandling@museerne.dk

Friluftsradet, lokalraad@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Neestved Kommune, naestved@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Naestved, naestved@dof.dk
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