N/eESTVeED

Ejere af
Mgllevej 46
Tornemark
4262 Sandved

Landzonetilladelse til indretning af udhus, viktualierum, hunderum og
garage i to sammenbyggede leenger pa Mallevej 46, 4262 Sandved

Keere ejere af Mgllevej 46, 4262 Tornemark

Vi skriver til jer for at meddele jer vores afgarelse pa jeres ansggning om
landzonetilladelse.

Neestved Kommune giver jer lovligggrende landzonetilladelse

til indretning af udhus/vaerksted, viktualierum, hunderum og garage i to
sammenbyggede tidligere driftsbygninger (i alt pa lige under 250 m?) pa
matrikel 8b, Tornemark By, Tornemark beliggende Mgllevej 46, Tornemark
4262 Sandved.

Tilladelsen gaelder kun i forhold til landzonebestemmelserne i planloven.

Zndringerne kan kraeve byggetilladelse, der kan sgges pa
www.bygogmiljoe.dk.

Hvornar geelder tilladelsen

Vaer opmaerksom pa at tilladelsen farst er gyldig, nar klagefristen er
udlgbet den 28. oktober 2022, og der ikke er klaget over den. | vil hgre fra
os inden for en uge efter klagefristens udlgb, hvis der er kommet en klage.

Tilladelsen geelder i 5 ar fra offentliggarelsen.

Hvad ligger til grund for afgarelsen

| far tilladelse fordi laengerne har vaeret p& ejendommen siden 1890, de er
egnede til de gnskede formal, og endringerne vurderes ikke at kunne
skabe uheldig praecedens. | kan leese mere om, hvorfor vi har givet jer
denne tilladelse under afsnittet "Vores vurdering”.

Offentliggerelse og klage

Landzonetilladelsen skal offentligggres. Vi annoncerer den pa kommunens
hjemmeside https://www.naestved.dk/hoeringer den 30. september 2022.
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Der kan klages over tilladelsen til Planklagenaevnet via deres klageportal. |
kan leese mere i klagevejledningen pa sidste side i tilladelsen.

Redeggrelse for sagen

Jeres ejendom ligger i landzone, hvor eendring af anvendelse fra tidligere
landbrugsbygninger (tidligere stuehus og stald) til privat udhus/veerksted,
viktualierum, hunderum og garage kraever en landzonetilladelse. Formalet
med landzonebestemmelserne er at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse
i det dbne land og bevare natur og landskabsveerdier.

Ansggning

P& jeres landbrugsejendom er to sammenbyggede tidligere landbrugs-
bygninger p& i alt ca. 250 m? opfart i 1890 og ombygget i 1950 blevet
tilovers (for tiden registeret som bygning 1 og 2). | den vestligste del af
leengen mod vejen (for tiden registreret som bygning 1) har veeret stuehus.
Bygningen var ikke leengere egnet til dette. | har derfor med
landzonetilladelse etableret nyt stuehus i 2021 (for tiden registreret som
bygning 7). Jorden er forpagtet ud, og de to aeldre sammenbyggede
leenger er reelt ikke egnet til starre moderne landbrugsmaskiner.

| har veeret i dialog med os under sagsbehandlingen af det nye stuehus om
indretningen af det ansggte i bygning 1 og 2, hvor de tidligere var spredt. |
har derfor revet tredje landbrugsbygning og udhuse ned. Der er saledes
kun bygning 1, 2 og 7 tilbage pa ejendommen. £ndringerne af de
tiloversblevne landbrugsbygninger til udhus- og garage funktioner kraever
landzonetilladelse.

Placering

Ejendommen er p& 55143 m? fordelt pa to matrikler. Den ligger i landzonen
i det abne land 1,1 km @st for landsbyen Tornemark. Ejendommen er
markeret med grant herefter.

De sammenbyggede tidligere landbrugsbygninger, der er eendret
anvendelse i, er markeret med turkis pa orthofoto med rgde matrikelskel pa
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orthofoto herunder. Leengen mod vejen udgjorde tidligere boligen. Den
nuvaerende nye bolig er markeret med grgnt.

Indretningen af de tidligere landbrugsbygninger er skitseret af jer herunder.
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Bygningsmassen var lovligt opfart. | har revet bygningsmasse ned, der
svarer til omfanget af nuvaerende stuehus. | har bevaret de bedste
bygninger og udtrykket af en gard. Normalt ville et viktualierum nu
etableres i bolig, ligesom et hunderum typisk ville etableres i bolig eller i
hobbystald. Endelig er den sydligste del af laengen mod gst ikke indrettet til
andet (kaldet depot pa tegningen). Vi vurderer derfor ikke, at der med
tilladelsen skabes preecedens andet sted for etablering af flere
kvadratmeter med udhus- og garagefunktion, end de 150 m?, Neestved
Kommunen normalt tillader i alt jf. vores administrationsgrundlag.

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
bevaringsveerdigt landskab. Formalet med udpegningen er at beskytte de
landskabelige og kulturhistoriske kvaliteter. De konkrete anvendelses-
eendringer af de gamle bygninger medfarer ikke aendringer i landskabet
uden for ejiendommens have. Bygningsmassen har omtrent samme
omfang som i artier. Stuehuset treeder blot i stedet for nedrevet leenge mod
syd og flere nedrevne spredte sméa bygninger.

Natura 2000

Ejendommen Vi kan ikke give dispensation, hvis det ansagte kan pavirke
et Natura 2000-omrade vaesentligt. Der er over 5 km til det naermeste
Natura 2000-omrade fra ejendommen — N162 Skeelskar Fjord og havet og
kysten mellem Agersg og Glaeng. Det er vores vurdering, at de ansggte
anvendelseseendringer af bygninger grundet deres karakter og den store
afstand ikke pavirker Natura 2000-omradet.

Naboorientering

Vi vurderer, at det ansggte er af underordnet betydning for naboerne, og vi
har derfor ikke haft sagen i naboorientering.
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Vores vurdering
Vi har iseer lagt veegt pa, at:

o Udhus- og garage-funktioner er samlet i eksisterende aeldre
bygningsmasse og omtrent med det omfang Neestved Kommune
normalt tillader efter vores administrationsgrundlag.

e /Endringerne strider ikke imod formalet i planlovens
landzonebestemmelser.

e Entilladelse af eendringerne strider ikke mod den praksis, der er
inden for landzonesagsbehandlingen i Naestved Kommune.

e /Endringer strider ikke imod de landskabelige-, naturmaessige, eller
kulturhistoriske hensyn, som byradet skal varetage.

e /Endringerne vurderes at veere af underordnet betydning for
naboerne.

Andre forhold | skal vaere opmeerksom péa

Husdyr

Hvis | en dag gnsker at udvide dyreholdet til mere end fire voksne hunde,
vil dyreholdet blive betragtet som erhvervsmaessigt i forhold til
ggdningsopbevaring og lign. Kontakt da landbrug@naestved.dk for
information.

Landbrug

Hvis der en dag bliver behov for driftsmaessige ngdvendige bygninger pa
ejendommen, skal den sydligste del af gstleengen (af jer kaldet depot)
anvendes til dette farst, hvis den vurderes egnet til formalet af kommunen.

Beskyttede dyr og planter

Nogle dyr og planter er beskyttet af habitatbekendtgarelsen - de sékaldte
bilag IV-arter. | kan se de danske dyr og planter i habitatbekendtggrelsens
bilag 11. Vi kan ikke give dispensation fra naturbeskyttelsesloven, hvis
projektet kan pavirke de beskyttede arter negativt.

| hele kommunen kan forekomme flagermusarter. Der fierens ikke traeer
eller bygninger, der kunne veere egnede som levesteder for flagermus.

| hele kommunen kan forekomme arter knyttet til vandige miljger som stor
vandsalamander, spidssnudet frg, springfra. Der aendres ikke i vandhuller
og lignende.

P& egnen kan forekomme markfirben. Der aendres ikke i diger, solvendte
skraninger med sandede jorde eller lign. egnede lokaliteter.

Ud fra de oplysninger vi har, vurderer vi derfor, at projektet ikke vil pavirke
de beskyttede arter eller deres levesteder negativt.
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Lovgrundlag

Her er en oversigt over de regler, som vi har naevnt i brevet:
Landzonetilladelsen er givet efter planlovens § 35, stk. 1.
Artsbeskyttelsen er reguleret af habitatbekendtggarelsens 88 7 og 10.
Natura 2000 er reguleret af habitatbekendtggarelsens 88 6 og 7.

| kan finde lovene pa www.retsinformation.dk

Klagevejledning

| kan klage over afgarelsen og de vilkar, der er knyttet til den, til
Planklagenaevnet. Naevnet afgar spgrgsmal om klageberettigelse.

Ifglge planlovens § 59 er ministeren og enhver med retlig interesse (fx
ansgger og ejer) klageberettiget. Klageberettigede er ogsa landsdaekkende
foreninger og organisationer, der har beskyttelse af natur og miljg som
hovedformal, eller som varetager vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen. Det er et krav, at foreningen/organisationen har
vedtaegter eller love, der dokumenterer formalet, og at den repraesenterer
mindst 100 medlemmer.

| klager via www.naevneneshus.dk til planklagensevnet
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/ klagen sendes
gennem denne klageportalen til kommunen. Jeres klage er indgivet, nar
den er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen.

Hvis | klager, skal | betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800
kr. for virksomheder og organisationer, hvilket er en betingelse for
klagenaevnets behandling af sagen. Gebyret tilbagebetales, hvis | far helt
eller delvis medhold i klagen. | betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.

Som udgangspunkt afviser Planklagenaevnet klager, der sendes uden om
Klageportalen. Hvis | gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal | sende en begrundet anmodning til kommunen. Vi videresender
herefter anmodningen til klagenaevnet, som beslutter, om jeres anmodning
kan imgdekommes.

Klagen skal veere indgivet i Klageportalen inden 4 uger fra annonceringen,
dvs. senest den 28. oktober 2022.

Yderligere information og klagevejledning kan | se pa Planklagenaevnets
hjemmeside.

Hvis man gnsker en afggrelse ved en domstol, skal retssagen veere anlagt
inden 6 maneder fra offentliggarelsen af afgarelsen jf. § 62, stk. 1, i
planloven.
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Hvis | har spgrgsmal til afgarelsen

| er velkomne til at kontakte mig, hvis | har spgrgsmal til sagen. Venlig
hilsen

Lars Kristian Laustsen
Planlaegger
Neestved Kommune

Kopi er sendt til:
Danmarks Naturfredningsforening, Masnedggade 20, 2100 Kgbenhavn @. naestved@dn.dk

Friluftsradet, Kreds Sydvestsjeelland, sydvest@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Scandiagade 13, 2450 Kgbenhavn SV. fr@friluftsraadet.dk

Neestved Museum, Ringstedgade 4, 4700, naestved@museerne.dk

Museum Sydgstdanmark, museerne@ museerne.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Neestved, naestved@dof.dk

Dansk Botanisk Forening, naturbeskyttelsesudvalget, nbu@ botaniskforening.dk
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