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Baggrund

Denne byggetekniske rapport er en skadesregistrering vedrgrende ejendommen

Fasanvej 1, 4700 Naestved.

Rapporten omfatter hovedhuset, gvrige bygninger pa ejendommen er ikke indeholdt i denne
rapport.

Rapporten er aftalt udformet, som en vejledende overordnet byggeteknisk rapport for bygnin-
gerne.

Denne byggetekniske rapport er ikke omfattet af Huseftersynsordningen, samt lov om forbru-
gerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.

Beskrivelse af bebyggelsen

Bygningen er registreret med anvendelse som én-familiehus ifglge
BBR-ejermeddelelse.

Bygningen er udlejet.

Bygningen er oprindelig opfgrt i 1920 og har Igbende gennemgaet renovering- og ombygnings-
arbejder, herunder udskiftning af reparation af revner i ydervaegge, vinduesudskiftning m.v.
Ejendommen fremstar med tegn pa slid og &lde og traenger til renovering.

Der forekommer revner og seetninger i bygningen.

Der er afvigelser i arealer i forhold til BBR.
e Kalder paca. 6 m2
e Arealer 1. sal samt boligareal — ikke opmalt.

Ejendommen er fordelt pa fglgende bygninger og arealer jf. BBR-ejermeddelelsen:

Bygning 1, Bolig

Opfgrelsesar 1920

Vasentligt om- eller tilbygget -

Antal etager uden keaelder og tagetage 1

Bebygget areal 85 m2
Samlet erhvervsareal 0m2
Samlet boligareal 125 m2
Samlet tagetageareal 40 m2
Udnyttet areal af tagetage 40 m2
Keelder 0m2
@vrige arealer -m2

Overordnet konstruktionsopbygning:

1. Bygning 1, bolig
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Bygningen skgnnes funderet pa stgbte-, muret- eller syldstens fundament.
Ydervaegskonstruktion skgnnes opfgrt i murvaerk med puds.

Bagvaegge skennes opfgrt i mursten med puds.

Bagvaegge flere steder med lette beklaedninger, herunder skunk- og skraveegge.
Etageadskillelser skgnnes oprindeligt treebjzelkelag.

Delvist kaelder/ventileret hulrum under gulve.

Gulvkonstruktion — trae/plade pa bjzelkelag/strger.

Flere gulve er med vaeg- til vaegtaepper.

Stgbt gulvkonstruktion m. klinker i badeveerelse.

Tagdaekning pa hovedhuset af sldre vingetagsten, alder kendes ikke, med mgrtelun-
derstrygning.

Tagkonstruktion med oprindelige hanebandsspaer og taghaeldning > 35 grader.
2 stk. murede skorstene, hvoraf den vestlige er tilsluttet braendeovn.
Skillevaegge sk@nnes hovedsageligt opfgrt i murvaerk med puds.

Stgbte gulve i keelderen.

Stgbte eller murede vaegge i keelderen.

Lofter hhv. med puds og gipspladebeklaedninger.

Varierende alder pa vinduer og dgre, men flere er udskiftet til tree/alu. med termoru-
der.

Treetrapper til 1. sal samt kaelder.

Bygningen opvarmes via naturgas placeret i fyrrummet i stueetagen.



Formal

Skaderegistreringer:

Eftersynet har til formal at beskrive i hvilket omfang bygningernes tilstand er i ringere tilstan-
den end tilsvarende bygninger af samme alder. Endvidere har eftersynet til formal at afdeekke
synlige skader som nedsaetter bygningernes funktion eller veerdi naevnevaerdigt, fx brud, lee-
kage, revnedannelser eller gdelaeggelser. Endvidere afdaekkes tegn pa skader eller andre fysi-
ske forhold, der giver en neerliggende risiko for, at der kan udvikles en egentlig skade.

De observerede svigt og skader kategoriseres som fglger:

KO: Kosmetiske skader:

Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kagbers indtryk af bygningen.

K1: Mindre alvorlige skader:

Beskriver skader, som ikke har indflydelse pd bygningsdelens eller bygningens funktion.
K2: Alvorlige skader:

Beskriver skader, som medf@rer at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig
tid. Dette vil ikke medfagre skader pG andre bygningsdele.

K3: Kritiske skader:

Beskriver skader, som vil medfare at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig
tid. Dette svigt risikerer at medf@re skader pa andre bygningsdele.

UN: Undersgges naermere:

Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlaegges tilstraeekkeligt ved den visuelle gen-
nemgang. Det kan vaere en alvorlig skade; derfor bgr art, omfang og konsekvenser altid
afklares.



Bygningsgennemgangen omfatter ikke:

e El- og VVS-installationernes funktion.

e /[stetiske eller arkitektoniske forhold.

e Sadvanligt slid og bygningernes normale vedligeholdsstand.

e Bagatelagtige forhold, som ikke kan antages at pavirke bygningens brug eller vaerdi naev-
neveerdigt.

e Planlgsningen og bygningernes indretning samt bygningernes placering pa grunden.

e Bygningernes lovlighed, bortset fra dbenlyse overtraedelser af bygningslovgivningen.

e L@s@re, sasom harde hvidevarer.

e Indretninger/installationer uden for selve bygningen.

Forudsezetninger

Dokumentationsmateriale:
Ved gennemgangen forelad fglgende materiale:
e BBR-ejermeddelelse.

Registreringen, metoder og omfang

6.1 Metoder:
Eftersynet er generelt foretaget med visuelle metoder uden destruktive indgreb, dvs. uden
hultagning i bygningsdelene.
Der er anvendt fglgende hjelpemidler:
e Stige 3,5 meter, tommestok, syl, lygte, indstiksfugtmaler til malinger i trae samt over-
fladefugtmaler, fabrikat: Tremix.

6.2 Omfang:
Generel registrering/forudsaetninger:

Gennemgang er foretaget den 20.04.2022.

Bygninger 1 (beboelse) er gennemgaet, gvrige bygninger er ikke gennemgaet.
Ejendommen fremstod mgbleret og beboet.

Tagbelaegninger, skorstene, facader samt vinduer og dgre m.v. er kun besigtiget
fra terraen pga. hgjden.

Tagrummet er kun besigtiget fra loftslemmen pga. manglende traedefast underlag
i det vestlige tagrum.

Skunkrum er kun besigtiget i det omfang der var adgang fra lemme.

Skunklem mod nord i stue var tilmalet og skunklem i kvistvaerelse tildeekket af in-
ventar.

Kzelderen er kun besigtiget fra trappen pga. kraftigt omfang af spindelvaev i rum-
met.

Ingen adgang til hulrum under gulve i den ikke udgravet del.
Kloakinstallation er ikke en del af gennemgangen.



7. Registrerede skader:

7.1 Bygning 1

7.1. Tagkonstruktion og belegninger

Skadesbeskrivelse

Kommentar

K1

Tagrender er placeret teet pa tagbelaegningen og
rendejern er med rustdannelser.

Begraenset afstand mellem tag-
rende og tagbelaegning besveerlig-
gar rensning af tagrenderne.

K1

1 stk. tagnedlgb pr. tagflade sk@gnnes i underkanten
i forhold til tagfladernes arealer.

Der skgnnes gget risiko for over-
Ipb fra tagrender.

K3

Defekt understrygningsmgrtel pa undersiden af tag-
belaegningen.

Forholdet er isaer pa konstateret i
vestvendt tagrum.

Der er risiko for vandindtraengning
i tagrummet.

K3

Aftraekskanal fra emhaetten er i tagrummet ikke fgrt
til det fri via tagheette, men blaeser ud i vestvendt
tagrum. Aftraekskanalen fra kgkken til tagrummet er
ligeledes udfgrt lidt interimistisk.

Der er nzerliggende risiko for fgl-
geskader i tagrummet.

UN

Spaer/traevaerk i skunk- og tagrum er med tegn pa
insektangreb.

Omfang og skader skal fastlaegges
naermere.

K3

Revnet og nedslidt inddaekning under vindue i kvist.

Der er risiko for vandindtraengning
i bygningen.

K2

Isolering i vestvendt tagrum er nedtradt og med be-
graenset isoleringsevne.

K3

Isoleringsmaterialet i vestvendt tagrum er fgrt for-
holdsvis teet til tagbelaegningen og begraenset venti-
lation langs skravaegge og i tagrummet.

Der er risiko for opfugtning i tag-
rummet og fglgeskader pa iszer
treeveerket.

K3

Rygningsmgrtlen er generelt i ringe stand og frem-
star revnet og forvitret

Der er risiko for vandindtraengning
i tagrummet.

K1

Manglende riste i tudsten i tagfladerne.

Der er mulighed for at f.eks. fugle
har adgang til tagrummet.

K2

Skorstenspiben mod vest har defekte fuger.

UN

Synlig Igbesod pa skorsten mod vest. Det skal afkla-
res, om skorstenen er godkendt til tilslutning af
braendeovn.

7.2. Ydervaegge

Skadesbeskrivelse

Kommentar

K1

Hul i bagvaeggen bag radiatoren placeret i gavlenii
stuen.

Forholdet er ikke synligt pga. radi-
atorskjuler, men oplyst af lejer.

UN

Isaer ydervaegge i bygningen fremstar med revne-
dannelser og tidligere reparationer.

Funderings- og stabilitetsforhold i
bygningen bgr undersgges naer-
mere.




Der forekommer isaer revner i skilleveeggene mel-
lem fyrrum og veerksted samt soveveerelse og vaerk-
sted.

K1 | Bag- og skillevaegge i bygningen fremstar med for- Forholdet er ikke unormalt for zel-
hgjet fugtindhold. dre bygninger, som muligvis skyl-
des opstigende grundfugt og
manglende fugtspaerre under veeg-
gene.
K2 | Facader og gavle fremstar med afskalninger i over-
flader.
K3 | Kraftige forvitringer i pudsband mellem gavle og Der sk@gnnes risiko for opfugtning
tagbelaegning, iseer pa hjgrne mod SV. af tilstgdende bygningsdel.
K2 | Afdaekningsrist for aftreek fra kgkken er revnet.

7.3 Vinduer og dore

Skadesbeskrivelse

Kommentar

slip mod murvaerket, isaer pa sydfacaden.

KO |Indvendige dgre mangler enkelte steder nggle-
skilte/rosetter m.v.
K3 | Flere salbaenke under vinduer er revnet. Der er risiko for opfugtning af un-
derliggende bygningsdele.
K3 | Fuger omkring vinduer og dgre er flere steder med

7.4 Sokler og udvendige trapper

Skadesbeskrivelse

Kommentar

K2 | Der forekommer revnedannelser mellem sokler og
trappesten til yderdgre/terrassedgr
UN | Sokler fremstar med revnedannelser, isaer midt pa Funderingsforhold i bygningen ge-
sydfacaden. nerelt bgr undersgges neermere.
K3 | Revne mellem hovedtrappe og hoveddgren. Der er risiko for vandindtraengning
under dgren.
K2 | Defekte klinker pa hovedtrappen.

7.5 Kelder og terreendaek

Skadesbeskrivelse

Kommentar

K2 | Kaeldervaegge fremstar med defekter samt forhgjet | Forholdet er normalt forekom-
fugtindhold. mende for zldre bygninger.
K3 | Ventilationsriste i sokler er flere steder tilstoppet. Tilstopning forhindrer ventilering

af hulrum under gulvene og kan
forarsage nedbrydning i gulvkon-
struktionerne.




7.6 Vadrum

Skadesbeskrivelse

Kommentar

K3 | Enkelte gulvklinker i badevaerelset er med varie- Der er risiko for opfugtning af til-
rende vedhaftning til underlaget, iseer omkring stedende konstruktioner.
gulvaflgbet.

K3 | Enkelte vaegfliser i badevaerelset er med varierende | Der er risiko for opfugtning af til-
vedheeftning til underlaget, ogsa i bruseomradet. st@gdende konstruktioner.

K3 | Lidt defekte fuger i badeveerelset. Der er risiko for opfugtning af til-

stedende konstruktioner.

K2 |Veeggeifyrrummet fremstar med misfarvninger og | Rummet benyttes som vaske- og
opfugtninger. torrerum, hvilket bidrager til gget

luftfugtighed i rummet.
Der er ikke radiator i rummet.

K1 | Afskalninger i malet overflade pa gulvet i fyrrummet

7.7 Gulve og gulvkonstruktioner

Skadesbeskrivelse Kommentar
K1 | Gulve opfgrt pa bjeelkelaget/strger fremstar med
ujevnheder, omradevis eftergivende og i entré
"klapper gulvet” ved alm. personlast.
K1 |Lidt revnedannelseristgbte gulve i veerkstedsdelen.
K1 | Gulve pa 1. sal fremstar med ujeevnheder, iseer i
stuen.
K1 |Traegulvetistuen pa 1. sal er med gl. fugtskjolder,
antageligt pga. tidligere uteetheder. Forholdet er
iseer under ovenlysvinduer.
7.8 Indervaegge - skillevaegge
Skadesbeskrivelse Kommentar

ning til underlaget.

K2 | Misfarvninger indvendigt omkring vindue i kvist. Forholdet kan vaere forarsaget af
kuldebro omkring vinduet.
K3 | Brandbart materiale pa vaeg bag braendeovnen i Der sk@nnes risiko for brandsmitte
stuen i stueetagen. fra braendeovnen til veegbeklaed-
ningen.
K1 | Vaegflise ri kgkkenet er med varierende vedhaeft-

7.9 Lofter/etageadskillelser

Skadesbeskrivelse

Kommentar

gennemfegring i kvistveerelset pa 1. sal.

K1 | Pudsede lofter fremstar med revnedannelser og
smadefekter.
K3 | Manglende reetablering af loft ved nedtaget rgr- Der er risiko for at varm rumluft

treekker op i tagkonstruktionen og
kondenserer.
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K3 | Manglende taetningslister pa loftslemmene. Der er risiko for at varm rumluft
treekker op i tagkonstruktionen og
kondenserer.

K1 |Loftbeklzedningen i badevaerelset folder lidt mod Forholdet skgnnes forarsaget af

vaeggene. forhgjet fugt i rummet.

7.10 Indvendige trapper

Skadesbeskrivelse Kommentar

Ingen bemaerkninger.

7.11 VVS-installationer

Skadesbeskrivelse Kommentar

K1 | Manglende fasthold af vandrgr under kgkkenva-
sken.

K1 | Manglende teknisk isolering pa rgrfgringer i fyrrum-
met.
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