Bertel Gunnar Mortensen
Strandbakken 78
4736 Karrebaeksminde

Landzonetilladelse til udvidelse af et udhus pa Strandbakken 69,
4736 Karrebaeksminde

Keere ansager

Vi skriver til dig for at meddele dig vores afggrelse pa din ansggning om
landzonetilladelse.

Naestved Kommune giver dig landzonetilladelse

Du far landzonetilladelse til opfarelse af en 43,2 m? stor udvidelse af
eksisterende carport og udhus pa matr.nr. 13b Klinteby, Karrebaek
beliggende pa Strandbakken 69, 4736 Karrebaeksminde.

Lovgrundlag

Afgerelsen er meddelt i henhold til planlovens § 35, stk. 1, og geelder kun
i forhold til landzonebestemmelserne i planloven.

Hvornar geelder tilladelsen

Vaer opmeerksom pa, at tilladelsen farst er gyldig, nar klagefristen er
udligbet efter den 23. oktober 2026, og der ikke er klaget over den. Du
vil hgre fra os inden for en uge efter klagefristens udlgb, hvis der er
kommet en klage.

Tilladelsen skal vaere udnyttet indenfor 5 ar fra offentliggerelsen.

Det, du har segt om, kreever ogséa byggetilladelse, og du ma ikke ga i
gang, fgr du har faet den. Hvis du ikke har sagt byggetilladelse, skal du
gore det pa www.bygogmiljoe.dk.

Hvad ligger til grund for afgerelsen

Du far tilladelse, fordi tilbygningen med det nye udhus ligger i tilknytning
til boligen og det samlede areal af sekundaer bebyggelse pa ejendommen
ikke overstiger 150 m2.
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Team Byg, BBR og
Landzone

Center for Teknik og Miljg
Radmandshaven 20
4700 Neestved

Telefon +4555886020

naestved@naestved.dk

Dato
24. september 2026

Sagsnr.
26-012198

Sagsbehandler

Susanne Outzen
susout@naestved.dk
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Du kan lzese mere om, hvorfor vi har givet dig denne tilladelse under
afsnittet "Vores vurdering”.

Offentliggorelse og klage

Landzonetilladelsen skal offentliggares. Vi annoncerer den pa
kommunens hjemmeside https://www.naestved.dk/hoeringer fredag den
25. september 2026.

Der kan klages over tilladelsen til Planklagenaevnet via deres klageportal.
Du kan leese mere i klagevejledningen pa sidste side i tilladelsen.

Redeggrelse for sagen

Ejendommen Strandbakken 69, 4736 Karrebaksminde ligger i landzone,
hvor udstykning, bebyggelse og andret anvendelse af bygninger og
arealer som udgangspunkt kraever en landzonetilladelse.

Formalet med landzonebestemmelserne er at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse i det abne land og at bevare natur-, klima- og
landskabsveerdier, og at skabe vaekst og udvikling i hele landet.

Ansggningen

Du har pa vegne af ejer sggt om landzonetilladelse til at opfare en 43,2
m? stor tilbygning til en eksisterende carport med udhus. Tilbygningen
skal anvendes som udhus og vaerksted.

Du skriver i ansagningen, at det eksisterende udhus og carport er udfart
som en let traebygning med cementtegl pa taget. Bygningen gnskes
forlaenget til brug for opbevaringsrum og veerksted i tilknytning til haven.

Tilbygningen udfgres med treestolper, traebeklzedning og cementteglsten
pa taget - helt som det eksisterende udhus. Der isaettes vinduer i facade
og gavl.

Situationsplan og tegninger af det ansggte ses nedenfor.
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Facader og snit af tilbygningen. Fra ansggningsmaterialet.

Placering

Ejendommen Strandbakken 69, 4736 Karrebzeksminde er jf. BBR
registreret som en ca. 2,5 ha stor landbrugsejendom, der er beliggende i
landzone i det &bne land.
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Pa ejendommen findes udover den eksisterende carport med udhus pa
42 m?, der er registreret som bygning 2 i BBR, ogsa tre smabygninger
opfart i tilknytning til beboelsen:

- Etskurpa9,5m?

- Et overdeekket udekgkken pa 3,8 m?

- En polytunnel pa 48 m?

| alt 104,3 m? sekundzer bebyggelse.

Skrafoto fra den 17. marts 2025 af Strandbakken 69, 4736
Karrebaeksminde. Set fra sydast med beboelsen, carport med udhus
samt gvrige smabygninger. Kilde: Klimadatastyrelsen.

Strandbakken 69, 4736 Karrebaeksminde ligger i landzone ca. 2,5 km
vest for Karrebaeksminde og ca. 9 km sydvest for Neestved.

Ejendommen placering og udstraekning er indtegnet pa nedenstaende
topografiske kort.
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Strandbakken 69, 4736 Karrebaeksminde ligger i landzone ca. 2,5 km
vest for Karrebaeksminde. Ejendommen er vist med rad polygon.

Plangrundlag

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
Jordbrugsomrade. Formalet med udpegningen er at sikre jordbrugets
erhvervsmaessige vaekst og en baeredygtig natur- og
landskabsforvaltning.

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
Bevaringsveerdigt landskab. Formalet med udpegningen er at beskytte de
landskabelige og kulturhistoriske kvaliteter.

Ejendommen ligger inden for Kystneerhedszonen. Formalet med
kystnaerhedszonen er at beskytte de danske kystlandskaber mod
ungdige eendringer.

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
Naturbeskyttelsesomrade med seerlige naturinteresser. | omraderne kan
der med fordel etableres natur, der kan skabe sammenhaeng mellem
eksisterende naturomrader.

Kommunen vurderer, at det ansggte ikke er i strid med disse
udpegninger, da det tilbyggede udhus og vaerksted opfares i tilknytning til
boligen og den eksisterende bebyggelse.

Natura 2000

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omrade vaesentligt.
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Det ansggte ligger i en afstand af ca. 2,5 km @st for det naermeste Natura
2000-omrade, N162 Skeelsker Fjord og havet og kysten mellem Agersg
og Glaeng.

Det er vores vurdering, at det ansggte pga. udhusets starrelse og
placering i forhold til eksisterende carport og udhus samt i tilknytning til
beboelsen ikke pavirker Natura 2000-omradet vaesentligt.

Bilag IV-arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af EU’s habitatdirektiv — de sakaldte
bilag IV-arter. De danske dyr og planter er beskrevet i
habitatbekendtggrelsens bilag 7.

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan beskadige eller
@deleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade
for bilag IV-dyrearter eller gdeleegge bilag IV-plantearter, jf.
planhabitatbekendtggrelsens § 7, stk. 1.

Der er i hele kommunen mulighed for forekomst af fglgende beskyttede
bilag IV-arter pa egnede lokaliteter: flagermus, spidssnudet frg, springfra
og stor vandsalamander.

Flagermus lever typisk i skovomrader, gamle hule treeer og hulrum i
eksisterende bygninger. Der kan ske pavirkning af flagermus ved
feeldning af hule gamle traeer, nedrivning/ombygning af bygninger og
nedlaeggelse eller anden forringelse af ledelinjer i landskabet.

Da der ikke faeldes treeer eller nedrives bygninger i forbindelse med
opfarelsen af tilbygningen af udhus, vurderes det, at projektet ikke har en
vaesentlig indvirkning pa flagermus eller deres levesteder.

Stor vandsalamander, springfra og spidssnudet frg er alle tilknyttet
vandhuller eller vade omrader. Der er ingen vandhuller eller vadomrader
teet p4 ejendommen, og tilbygningen af udhus gnskes opfert pa et
haveareal, der anvendes til kekkenhave eller lignende. Vi vurderer derfor,
at det ansagte ikke har en veesentlig indvirkning pa padderne eller deres
levesteder.

Pa Strandbakken 69 er der mulig forekomst af markfirben, da jordbunden
her bestar af lerblandet sandjord, som er en af de jordbundstyper arten
foretraekker. Generelt foretraekker markfirben tgrre og varme lokaliteter,
sasom solvendte skraninger med veldraenende, Igse jordtyper og
sparsom bevoksning, samt linjeformede terreenelementer (vejrabatter,
skovbryn, jernbanetraceer, levende hegn, stengeerder og lign.).
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Den ansggte placering af vaerkstedet ligger i en have med kortklippet
graes og spredte traeer og buske, uden sydvendte skraninger eller
lignende med lgse, veldraenende jordtyper. Det er derfor vores vurdering,
at det ansagte projekt ikke vil pavirke vaesentlige yngle-, raste, eller
levesteder for markfirben.

Overfladevand og grundvandsforekomster

Det ansagte ligger i en afstand af ca. 595 meter km fra det naermeste
malsatte vandlgb, Skovvandlgb i Karrebaekstorp, ca. 9 km den neermeste
malsatte s@, Ydernaes Sg, og ca. 600 meter fra den neermeste kyst,
Karrebaeksminde Bugt.

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte forringer tilstanden
af eller kan forhindre muligheden for at opna miljgmalet for vandlab, saer
eller kystvande.

Der aendres ikke vaesentligt pa afledningen af overfladevandet til
Skovvandlgb i Karrebaekstorp, Ydernaes Sg eller Karrebseksminde Bugt.

Ud fra de oplysninger, vi har, vurderer kommunen, at tilbygningen ikke vil
forringe tilstanden af vandlgbet/s@en/kystvandet vaesentligt — eller deres
mulighed for at bevare/opna en god gkologisk tilstand.

Det ansggte ligger i et omrade med seaerlige drikkevandsinteresser. Vi kan
ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan forringe tilstanden af
grundvandsforekomster vaesentligt.

Der a&ndres ikke vaesentligt pa nedsivningen af vandet i omradet og
opfarelsen af tilbygningen medfgrer ikke eendret arealanvendelse, der
resulterer i mere blottet jord, spraekkedannelse m.m.

Ud fra de oplysninger, vi har, vurderer kommunen, at projektet ikke
resulterer i mindre grundvandsdannelse — eller i at
grundvandsforekomsterne vil veere ringere beskyttet.

Landzonepraksis

Neestved Kommune giver jf. vores politisk vedtagne
Administrationsgrundlag for landzonesagsbehandling normailt tilladelse til
udhuse, som ligger i tilknytning til boligen, nar det samlede areal af
sekundaer bebyggelse pa ejendommen ikke overstiger 150 m?.

Naboorientering

Vi har vurderet, at det ansagte er af underordnet betydning for naboer, og
vi har derfor udeladt naboorientering, jf. planlovens § 35, stk. 5, idet
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tilbygningen gnskes placeret i tilkknytning til eksisterende bebyggelse pa

ejendommen og 35 meter fra naermeste naboskel samt vil ligge delvist
skjult bag beplantning og bebyggelsen.

Vores vurdering
Vi har ved afgerelsen iseer lagt vaegt pa, at:

o opfarelse af et udhus i tilkknytning til beboelsen er i
overensstemmelse med formalet i planlovens
landzonebestemmelser om at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse i det abne land.

e de samlede sekundaere smabygninger vil med tilbygningen ikke
overstige 150 m?, og dermed ligger det ansggte inden for det,
som Neaestved Kommune normalt giver landzonetilladelse til efter
vores administrationsgrundlag for landzonesagsbehandling.

o der er ikke nogen seerlige landskabelige, klimamaessige eller
kulturhistoriske hensyn i omradet, som byradet skal varetage og
som det tilbyggede udhus strider imod.

Andre forhold, du skal vaere opmaerksom pa

For arbejdet

Hvis du vil 2endre markdreen eller rgrlagte vandlgb pa stedet, skal du
kontakte os farst, da det kan kraeve en tilladelse. Du kan skrive til os pa
vandloeb@naestved.dk.

Ejer eller bygherre kan fa en udtalelse hos Museum Sydgstdanmark om
eventuelle fortidsfund, far anlaegsarbejdet igangsaettes. Det giver de
bedste muligheder for at undga, evt. at matte standse et allerede
igangsat anlaegsarbejde og udgifter til arkaeologisk undersggelse. Museet
kan kontaktes pr. mail pa sagsbehandling@museerne.dk

Under arbejdet

Hvis du finder arkaeologiske levn, som f.eks. samlinger af sten, sortfarvet
jord, knogler, potteskar eller mgnter, skal du altid standse arbejdet og
give museet besked. Du er ikke fritaget for denne forpligtelse, selvom du
har faet en udtalelse.

Opdager du en forurening ved arbejdet, skal du kontakte os, sa vi kan
vurdere, hvad der skal ggres. Du kan skrive til os pa
jordforurening@naestved.dk.
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Lovgrundlag

Her er en oversigt over de regler, som vi — ud over planlovens § 35, stk.
1.- har naevnt i brevet:

Forholdet mellem landzonetilladelser og artsbeskyttelsen er reguleret af
planhabitatbekendtggrelsens §§ 5 og 7.

Forholdet mellem landzonetilladelser og sikring af Natura 2000-omrader
er reguleret af planhabitatbekendtggrelsens §§ 4 og 5.

Pligt til sikring af at tilstanden samt muligheden for opfyldelse af miljgmal
for overfladevand og grundvandsforekomster er beskrevet i
indsatsbekendtgarelsens § 8.

AEndringer af draen og vandlgb er reguleret af vandlgbslovens §§ 6 og
17.

Forurening skal anmeldes til os efter miljgbeskyttelseslovens § 21.

Krav om standsning af arbejdet ved arkaeologiske fund er reguleret af
museumslovens § 27, stk. 2.

Du kan finde lovene pa www.retsinformation.dk

Klagevejledning

Du kan klage over afgarelsen, og de vilkar der er knyttet til den, til
Planklagenaevnet. Naevnet afger spgrgsmal om klageberettigelse.

Ifglge planlovens § 59 er ministeren og enhver med retlig interesse (fx
ansgger og ejer) klageberettiget. Klageberettigede er ogsa
landsdaekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelse af natur
og miljg som hovedformal, eller som varetager veesentlige
brugerinteresser inden for arealanvendelsen. Det er et krav, at
foreningen/organisationen har vedteegter eller love, der dokumenterer
formalet, og at den repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til hos Naevnenes Hus:
www.naevneneshus.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til
kommunen.

Din klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for kommunen i
Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og
1.800 kr. for virksomheder og organisationer, hvilket er en betingelse for
klageneevnets behandling af sagen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far
helt eller delvis medhold i klagen. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.
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Som udgangspunkt afviser Planklagenaevnet klager, der sendes uden om

Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,

skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Vi videresender

herefter anmodningen til klagenaevnet, som beslutter, om din anmodning
kan imgdekommes.

Klagen skal veere indgivet i Klageportalen inden 4 uger efter
annonceringen, dvs. senest den 23. oktober 2026.

Yderligere information og klagevejledning kan du se pa
Planklagenaevnets hjemmeside: https:/naevneneshus.dk/start-din-
klage/planklagenaevnet/

Hvis du gnsker en afggrelse ved en domstol, skal retssagen vaere anlagt
inden 6 maneder fra offentliggerelsen af afggrelsen jf. § 62, stk. 1, i
planloven.

Hvis du har spgrgsmal til afgerelsen

Du er velkommen til at kontakte mig, hvis du har spgrgsmal til sagen.

Venlig hilsen

Susanne Outzen

Landzonesagsbehandler, middelalderarkaeolog

Kopi er sendt til:

Ejer af eiendommen

Danmarks Naturfredningsforening, dnnaestved-sager@dn.dk

Museum Sydgstdanmark, sagsbehandling@museerne.dk

Friluftsradet, lokalraad@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Neestved Kommune, naestved@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Naestved, naestved@dof.dk
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